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TITULO I. GENERALIDADES.

1.1 PLAZOS Y CONDICIONES DE REVISION O MODIFICACION DEL PLAN (OD)
1.1.1  VIGENCIA (OD)

El POM tiene vigencia indefinida, una vez publicado el acuerdo de aprobacién definitiva. Procederd la
revision del POM en los supuestos que fije la legislacion autondmica, o en su defecto los que sefala el
TRLS 2/2008 en su disposicion transitoria cuarta, y, en cualquier caso, siempre que se hayan de adoptar
nuevos criterios que afecten a la estructura general orgdnica del territorio municipal, o cuando se
planteen variaciones sustanciales de sus elementos o determinaciones estructurales. Se entenderd que
esto ocurre en cualquiera de los siguientes casos:

a) Eleccién de un modelo territorial o estructura general distinto del previsto en este POM.

b) Aparicidn de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de cardcter demogrdfico o
econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion prevista en este POM.

c) Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista.

d) Variaciones en la clasificacion del suelo que respondan al interés general municipal o
regional.

e) Variaciones en la clasificacion del suelo que tengan por objeto el aumento de la densidad
o de la edificabilidad en una zona, o una disminucién de la superficie destinada a espacios
libres, zonas verdes o equipamientos de uso publico y que respondan al interés general
municipal o regional.

f)  Cuando la suma o acumulacidén de modificaciones puntuales del Plan de Ordenacion
Municipal amenacen con desvirtuar el modelo territorial adoptado, o alguno de sus
elementos estructurantes.

Cuando se produzca el incumplimiento generalizado de los plazos que eventualmente puedan ser
fijados para el desarrollo y ejecucion de las Unidades de Gestidn, Poligonos y/o Sectores.

Los supuestos contenidos en los apartados c), d) y e) pudieran ser resolubles mediante modificacion de
Proyecto, siempre que no supongan una reconsideracion total de la ordenacion establecida.

En cualquier caso, para proceder a la iniciacion de la revision de este POM en base a los supuestos
anteriores, serd necesario que se acuerde expresamente por el Ayuntamiento por mayoria absoluta,
sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 40 y 41 del TRLOTAU.

1.1.2  MODIFICACIONES (OD)

Si las circunstancias lo exigen, se podrd modificar cualquier elemento del POM.

El alcance de la modificacidn deberd ser coherente con lo previsto para estos casos con lo
establecido en el art. 41 del TRLOTAU y en el art. 119 del RP. La coherencia deberd justificarse
expresamente.

a) La modificacién del POM deberd tener, al menos, el grado de precisién propio de este

NORMAS URBANISTICAS Pdgina 6




PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE HIENDELAENCINA. (CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA)

documento, y comprender un estudio que exponga la incidencia de las nuevas
determinaciones en la ordenacion establecida.

b) Los proyectos de modificacion se tramitardn con el mismo procedimiento que el Proyecto
gue modifican, de acuerdo a lo establecido en el art. 36 del TRLOTAU y conforme se
especifica en el art. 39.1 de la misma: Régimen de Innovacién de la Ordenacién
establecida en los planes, y cumplir las condiciones establecidas en el mismo art. 39.

1.1.3 PLAZOS (OD)

No obstante, la vigencia indefinida del POM, sus especificaciones para la instrumentacion de ciertos
aspectos del mismo se ven sujetas a los plazos que para cada caso se establecen. En tanto no se
produce esta revisidn, los plazos establecidos serdn respetados para la total seguridad del tréfico
juridico, estando vinculados los derechos de los particulares al efectivo cumplimiento de aquellos, sin
que proceda alegar derecho a indemnizacién motivado por la caducidad de los mencionados
derechos, siempre que ésta no se haya producido por causas imputables a la Administracion.

1.2 CRITERIOS DE INTERPRETACION EN CASO DE CONTRADICCION ENTRE
LOS DISTINTOS DOCUMENTOS QUE INTEGREN EL PROYECTO (OD)

La interpretacion de la documentacion, que corresponde al Ayuntamiento como Administraciéon
Urbanistica actuante (sin perjuicio de otfras Administraciones), deberd redlizarse de acuerdo con los si-
guientes criterios:

o Ladocumentacion normativa escrita prevalecerd sobre la gréfica.

o En caso de duda sobre la documentacién escrita, se atenderd en primer lugar a lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas, en segundo lugar, a los Anexos Normativos, y por
Ultimo a la Memoria.

o De los Planos de Informacién y Ordenacién, prevalecerdn los de escala mds detallada es-
pecialmente en el caso de informacién contradictoria sobre el mismo tema.

o Si se diesen contradicciones entre mediciones sobre plano y la realidad, prevalecerdn
estas Ultimas y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y
porcentajes, prevalecerdn estos Ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.

o En general, serd de aplicacién siempre el criterio que favorezca y defienda mejor el interés
colectivo con base a los criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y defini-
ciones, y en relacidn con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta
principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se
han de aplicar.

En los supuestos de interpretaciones de las determinaciones del Proyecto que en ningUn caso sean
susceptibles de considerarse modificaciones, serd necesario para su resolucién el acuerdo del érgano
municipal competente, previo informe técnico no vinculante que analice las singularidades de cada
Caso0.
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1.3 REGIMEN TRANSITORIO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
ANTERIOR QUE SE INCORPOREN AL NUEVO PLAN (OD)

El presente texto del POM sustituye el planeamiento actual, las NNSS provinciales. A partir del acuerdo
del Ayuntamiento por el que se somete a informacion publica el POM, la concesidn de licencia para
cualesquiera de los actos contemplados en las Normas Urbanisticas deberd satisfacer la de ambos
documentos mencionados, hasta el momento de la aprobacidon definitiva del POM; en el que se
entenderd sustituido el anterior instrumento de planeamiento municipal por éste, a todos los efectos no
sujetos a fratamiento transitorio.

1.4  REGIMEN DE LAS EDIFICACIONES QUE QUEDEN EN SITUACION DE FUERA
DE ORDENACION. (OD)
1.4.1 EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION (OD)
Se consideran edificios fuera de ordenacién, totalmente incompatibles con el planeamiento, aquellos
que:
a) Ocupen total o parcialmente suelos destinados a viario, espacios libres o equipamientos
publicos, salvo que el POM o el planeamiento de desarrollo expresen la compatibilidad de
lo existente con la nueva ordenacioén.

b) Estén destinados a usos incompatibles con los previstos por el planeamiento, que vulneren
las normas sobre seguridad o calidad ambiental de mayor rango, que queden afectadas
por disposiciones sectoriales que imposibiliten su legalizacidén.

A los inmuebles incluidos en el Catdlogo de Edificios a Proteger no les es de aplicacion la calificacion
de Fuera de Ordenacion.

En los edificios considerados fuera de ordenacion, totalmente incompatibles con el planeamiento, solo
se podrdn ejecutar obras destinadas expresamente a garantizar unas minimas condiciones de se-
guridad vy salubridad para las personas, e higiene y ornato publicos, quedando expresamente
prohibidas las obras de consolidacion, aumento de volumen, restauracion, rehabilitacion o cualquier
otra que pueda suponer un incremento del valor de expropiacion.

Se consideran edificios fuera de ordenacién, parcialmente incompatibles con el planeamiento, todos
aquellos edificios existentes actualmente que no se ajustan a la alineacién oficial, o que no cumplen
retfranqueos, alturas, condiciones tipoldgicas, aprovechamiento, etc. o cuyo uso no es conforme con
los usos establecidos en las presentes normas urbanisticas.

En los edificios fuera de ordenacién considerados parcialmente incompatibles, ademds de las obras
permitidas para los totalmente incompatibles, se permiten las obras de consolidacién y rehabilitacion
que no impliguen aumento de edificabilidad, asi como todas aquellas que estén destinadas a
subsanar la situacién de “fuera de ordenacion”.

1.4.2 PARCELAS INFERIORES A LA MINIMA (OD)
Si previo ala entrada en vigor del presente Proyecto existen parcelas inferiores a la minima exigida por
las ordenanzas zonales, y esta circunstancia se acredita debidamente mediante inscripcidn registral o
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ficha catastral, se permitird su edificacidon aplicando las restantes condiciones de aprovechamiento a
la superficie existente.
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TITULO Il. REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL

DOMINIO PUBLICO.

2.1 CONDICIONES GENERALES PARA LA PROTECCION DE LAS CARRETERAS
Y CAMINOS (OE)

CARRETERAS
LEY 9/1990, de 29 de diciembre de CARRETERAS Y CAMINOS JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA LA MANCHA
/ONA DE: | IONA DE: IONA DE: |
DOMINIO PUBLICO (art. 23) SERV. (art. 25) |PROTECCION (art. 26)
z . ’ 30m
{0
Q 8m
oz 3m

ARISTA EXTERIOR EXPLANACION

SUFLO RUSTICO NO URBANIZABIF DF PROTFCCION DF INFRAFSTRUCTURAS

ARISTA EXTERIOR EXPLANACION:
Interseccion del talud de desmonte,
del terraplén o, en su caso de los
muros de sostenimiento colindantes
icon el fereno natural

XPLANACIO

ARISTA EXTERIOR CALZADA:

Es el borde exterior de la parte de Ia
calzada destinada ala ala
circulaciéon de vehiculos en general

RISTA EXTER
INEA LIMITE EDIFICACION

IARISTA EXTERIOR CALZADA |ARCEN

18 m P~

DEFINICION DE LAS ZONAS DE AFECCION DE LAS CARRETERAS CM 1001 Y GU-147, Y SUS LIMITACIONES

DE USO

Definicidén de zonas de afeccidn de la carretera

a)

b)

Zona de dominio PUblico: son los ferrenos ocupados por la carretera y sus elementos
funcionales y una franja de terreno de 8 metros de anchura en variantes de poblacién, y
de 3 metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidos en horizontal,
desde la arista exterior de la explanacién y perpendicularmente a la misma (articulo 48 del
Reglamento). En el caso concreto de las carreteras CM-1001 y GU-147, la zona de dominio
publico queda definida exteriormente por una linea situada a 3 m, medidos desde la arista
exterior de la explanacién.

Zona de servidumbre de la carretera: consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de
la misma delimitados interiormente por la zona de dominio pUblico y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 25 metros en
autopistas, autovias, vias rdpidas y variantes de poblacién y 8 metros en el resto de las
carreteras, medidas en horizontal desde las citadas aristas (articulo 49 del Reglamento). En
el caso concreto de las carreteras CM-1001 y GU-147, la zona de servidumbre queda
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definida exteriormente por una linea situada a 8 m, medidos desde la arista exterior de la
explanacion.

Zona de proteccion: se define por su limite exterior a ambos lados de la carretera a una
distancia de 30 metros y se medird horizontalmente desde la arista exterior de la
explanacion, interiormente quedard delimitada por zona de servidumbre de la carretera
(articulo 50 del Reglamento). Serd al menos coincidente con la linea de edificacién. En el
caso concreto de las carreteras CM-1001 y GU-147, la zona de proteccién queda definida
exteriormente por una linea situada a 30 m, medidos desde la arista exterior de la
explanacion.

La linea de edificacion se define a ambos lados de la carretera, a una distancia de 50
metros autopistas, autovias, vias rdpidas y variantes de poblacion, a 25 m en el caso de
carreteras pertenecientes ala red bdsica y a 18 metros en el resto de carreteras. Se medird
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada, (desde marca vial interior de arcén),
(articulo 52 del Reglamento). En el caso concreto de las carreteras CM-1001 y GU-147, la
linea de edificacién se situard a 18 m de la arista exterior de la calzada.

Restricciones en las zonas de afeccidn de la carretera

a)

c)

En la zona de dominio pUblico de la carretera: Podrdn realizarse obras o actividades que
estén directamente relacionadas con la construccidn, gestion y conservaciéon de la via
(articulo 48).

La Administracion titular de la via podrd autorizar obras o instalaciones cuando sean
imprescindibles para la prestacidn de un servicio publico de interés general. Tampoco
podrdn autorizarse obras de ampliacién o mejora en la zona de dominio publico si no
fueren imprescindibles para el objeto pretendido.

En la zona de servidumbre de la carretera: La Administracion titular sélo podrd autorizar
aquellas obras y usos que sean compatibles con la seguridad vial (articulo 49).

La Administracion titular podrd utilizar o autorizar la utilizacién de esta zona para el
emplazamiento de instalaciones y realizacién de actividades relacionadas directamente
con la construccién, conservacién y gestiéon de la carretera.

En la zona delimitada por la linea de proteccién de la carretera, ha de tenerse en cuenta:
La readlizacién de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los
cambios de uso vy las plantaciones arbdreas requerirén la autorizacién de la Administracion
titular (arficulo 50).

En las construcciones e instalaciones de la zona de proteccidn podrdn hacerse obras de
reparacion y mejora, previa la autorizacién cormespondiente, siempre que no supongan
aumento del volumen de la construcciéon y sin que el incremento de valor de aquellas
pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

La denegaciéon de la autorizacion deberd fundarse en las previsiones de los planes o
proyectos de ampliacién o variacién de la carretera.
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d) Enla zona delimitada por la linea de edificacién y la carretera: Queda prohibido cualquier
tipo de obra de construccidn, reconstruccién o ampliacién, a excepcidén de las que
resultaren imprescindibles para la conservaciéon y mantenimiento delas construcciones

existentes.

En el caso de variantes de poblacién, el espacio comprendido entre la linea de
edificacion y la calzada tendrd la consideracién de suelo no urbanizable en el que, en
ningUn caso, podrdn ubicarse edificios o instalaciones.

2.2 CONDICIONES

GENERALES

PARA LA PROTECCION DE LAS

INSTALACIONES DE MEDIA Y BAJA TENSION (OFE)

2.2.1

INSTALACIOMNES ELECTRICAS DEALTA Y BAJA TENSION
D 281 71966 R, de Boropicd oh Forzosa y sanciones enmateria de
Fetdacionss Bécticas [BOE24/10/68) Art. 25

Ciroular B1/2002 de la Direccidn Generd de Industic, Brergiay Mings,
sobre lainterpretad én del art. 1 &2 RD. 19552000

Dearete 223/2008 de 15 de febrero. Reglomento sebre condciores
techicos y gorantics de seguidad en lineas eléchicos de dta fensid

DIFICACIOMNES ¥ COMSTRUCCIOMES PARA SOPORTES ACCESIBLES

CIFCACTONES COMN SOFORTES O AT CESIELE
7 T T g

EOSGUES Y MASAS ARBOREAS

A= 1.5+ k) /100 (rrin. 2 m)
B= 3,3 + Wik £ 150 miin. 4 m)

=33+ k7 1050 fin. & mj

SERVIDUMBRE DE PASO. PROTECCION DE AVIFAUNA (OE)

La servidumbre de paso de la energia eléctrica no impide al
dueno del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en él,
dejando aquella a salvo.

Como medida de proteccion de la avifauna se establece
que todos los tendidos eléctricos dentro del drea de campeo
de especies protegidas se qjustardn a lo establecido en el
Decreto 5/1999.

DISTANCIAS DE ARBOLES Y EDIFICIOS. METODO

DE CALCULO (OE)
En todo caso, queda prohibida la plantacién de drboles y
construccidn de edificios e instalaciones en la proyeccion y
proximidades de las lineas eléctricas a menos distancia de la
establecida en el RD 1955/2000, de Regulacién del Sector
Eléctrico, cumpliéndose en todo caso los siguientes
pardmetros:

2.1.1

Construcciones: 3,30 + KV/150 metros (minimo: 5 metros)
Arbolado: 1,50 + KV/150 metros (minimo: 2 metros)

En las lineas aéreas se tendrd en cuenta, para el computo de
estas distancias, la situacion respectiva mds desfavorable
que puedan alcanzar las partes en tensién de la linea vy los
drboles, edificios e instalaciones industriales de que se trate.

La instalacion de apoyos de lineas eléctricas deberd guardar
una distancia minima de 4 metros al eje del camino.

En el supuesto de lineas subterrdneas, deberdn discurrir bajo
la via publica, a 40 cm del borde de la misma, y una

profundidad de enterramiento de 1,30 metros, medidos sobre la corona superior del cable conductor.

NORMAS URBANISTICAS
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2.3 CONDICIONES GENERALES PARA LA PROTECCION DE LAS REDES DE
ABASTECIMIENTO DE AGUA, SANEAMIENTO Y REGADIO (OE)

2.3.1 FRANJA DE SERVICIO (OE)

Las redes de abastecimiento de agua y las redes de saneamiento integral se dotan de una zona de
servidumbre de cuatro metros de anchura total, situada simétricamente a ambos lados del eje de la
tuberia, y contados a partir de la zona de dominio pUblico. En esta zona no se permite la edificacion, ni
otros movimientos de tierras que no hayan sido previamente autorizados por los Servicios Técnicos
municipales.

2.3.2 REDES DE REGADIO (OE)

Si se readlizaran redes de regadio, se estard a lo dispuesto por las condiciones impuestas por el
organismo del que dependan. Las redes existentes que se encuentren fuera de ordenaciéon estardn a
lo dispuesto en el articulo correspondiente de estas normas, y los titulares de las mismas deberdn
ejecutar a su costa las obras de mantenimiento necesarias hasta que se redacte y ejecute el
planeamiento de desarrollo de estas Normas que les afecte. Dicho planeamiento preverd los desvios y
demds obras de la red de regadio, que serdn costeadas por sus titulares, necesarias para que cumpla
con sus determinaciones.

2.4 CONDICIONES GENERALES PARA LA PROTECCION DE LOS CURSOS
FLUVIALES (OE)

AEUAS
RDL 142001, Texto refundide de la Ley de Aguas (BOE 24/07/01) Art. &
RD. 849/1966. Dominio Publico Hidrdulico Art. T

TONA DE POLICIA (100 ) CAUCE IONA DE FOLICIA (100 m)

UiBRE DE
BLUCS (5 m)

ra E RIRFRE

2.4.1 SERVIDUMBRES (OE)

Las servidumbres propias de los cursos fluviales se regirdn segin lo dispuesto por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas. Son de
dominio publico todos los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas, que discurran
desde su origen a través de dos o mds fincas de dominio particular. Las mdrgenes (terrenos que lindan
con los cauces) estdn sujetas, en toda su extensién longitudinal, a las siguientes fajas de proteccién:
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a) Franja de servidumbre: Serd de 5 (cinco) metros de anchura, en la cual se prohiben obras de
vallado y cerramiento de parcelas, asi como cualquier edificacion.

b) Zona de policia: Serd de 100 (cien) metros de anchura a cada lado del cauce ordinario.
Cualquier intervencién en esta zona de proteccion requerird el informe previo de la Comisaria
de Aguas, que fijard la linea de mdxima crecida, la zona de dominio publico y la zona
inedificable.

2.4.2 SITUACION TRANSITORIA (OE)

En tanto no se fijen estas zonas, se prohibe cualquier tipo de edificacién situada a menos de cien
metros en horizontal, y dos metros en vertical del cauce ordinario de cualquier rio, arroyo o cauce
puUblico, salvo que medie expresa autorizacidn de la Comisaria de Aguas.

2.4.3 MODIFICACIONES Y ACTUACIONES EN LOS CAUCES (OE)

Cualqguier modificacion que se pretenda realizar en los cauces de dominio publico deberd contar con
el preceptivo proyecto de construccidon redactado por Técnico Superior competente, firmado, visado
y con la autorizacién previa de la Confederacion Hidrogrdfica, segun establece la correspondiente
vigente legislacion de aguas, y en particular las actividades mencionadas en el Art. 9 del Reglamento
de Dominio PUblico Hidrdulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

Asi mismo, y segun se exige en la legislacién citada, toda actuacidén que se quiera ejecutar en el
dominio puUblico hidrdulico y/o dentro de su zona de policia, aparte de respetar la servidumbre de
paso minima de 5 m., tendrd como requisito previo e indispensable a la iniciacién de las obras la
obtencién de la autorizacién de la Confederacion Hidrogrdfica correspondiente.

Proteccidon del estado natural de los cauces

El planeamiento general previsto se ha desarrollado sin afectar negativamente a los posibles cauces
que pudieran existir en el dmbito de actuacion.

En caso de que se produzca algun tipo de afeccién se seguird el criterio general de mantener los
cauces afectados en un estado lo mds natural posible, manteniéndolos a cielo abierto en cualquier
caso y evitando cualquier tipo de canalizacidon o regularizacién del trazado que intente convertir el rio
en un canal, y afectando lo menos posible a sus caracteristicas fisicas de modo que no se produzca
una disminucion de la capacidad hidrdulica del mismo.

Asimismo, de conformidad con el art. 92 bis del texto refundido de la Ley de Aguas, las actuaciones
que conlleve dicho planeamiento no podrdn suponer un deterioro del estado de las masas de aguas
afectadas ni provocardn la imposibilidad del cumplimiento de los objetivos medioambientales
establecidos, o que se puedan establecer para la masa de agua en cuestién, asi como el resto de
normativa y disposiciones legales vigentes, o que se dicten, que sean de aplicacion.

Obras e instalaciones en dominio publico hidrdulico

El dominio publico hidrdulico de los cauces publicos se define en el art. 4 del Reglamento del Dominio
PUblico Hidraulico.

En ningln caso se autorizardn dentro del dominio publico hidrdulico la construccidon, montaje o
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ubicacién de instalaciones destinadas a albergar personas, aungque sea con cardcter provisional o
temporal, de acuerdo con lo contemplado en el art. 51.3 del Reglamento del Dominio PUblico
Hidrdulico.

Toda actuacién que se redlice en terrenos pertenecientes al dominio publico hidrdul ico y en particular
obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberdn contar
con la preceptiva autorizacién de este Organismo, conforme a lo establecido en el art. 126 y siguientes
del Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico.

Actuaciones en las mdrgenes de los cauces De acuerdo con lo establecido en el Texto Refundido de
la Ley de Aguas, los terrenos que lindan con los cauces estdn sujetos en toda su extensién longitudinal
a una zona de servidumbre de 5 m de anchura para uso publico y una zona de policia de 100 m de
anchura. La existencia de estas zonas Unicamente significa que en ellas se condicionard el uso del
suelo y las actividades que se desarrollen.

En todo caso deberdn respetarse en las mdrgenes lindantes con los cauces publicos las servidumbres
de 5 m de anchura, segun se establece en el art. 6 del mencionado Texto Refundido de la Ley de
Aguasy en el art. 7 del Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico.

Conforme lo establecido en el art. 9 del Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico, toda actuacion
de las contempladas en el articulo que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico,
definida por 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, deberd contar con la
preceptiva autorizacién previa de este Organismo para su ejecucion.

Dicha autorizacién previa de este Organismo serd exigida a menos que el comrespondiente Plan de
Ordenacion Urbana, ofras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracion,
hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y se hubieran recogido las oportunas
previsiones formuladas al efecto.

La zona de policia podrd ampliarse cuando concurra alguna de las causas senaladas en el art. 6.2 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas. En concreto, conforme a lo establecido en el art. 9.2 del
Reglamento del Dominio Publico hidrdulico, la zona de policia podrd ampliarse, si ello fuese necesario,
para incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de
proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccidén de danos en personas
y bienes.

Limitaciones a los usos en las mdargenes de los cauces

Ademds de por la zona de policia de cauces identificada en el apartado anterior, las mdrgenes de los
cauces se ven afectadas por el flujo de las aguas en caso de avenidas extraordinarias, lo que se
concreta en dos zonas que quedan definidas en el Reglamento del Dominio puUblico Hidrdulico,
concretamente en sus articulos 9y 14.

La zona de flujo preferente es la constituida por la unidn de la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desagUe, y de la zona donde, para la
avenida de 100 anos de periodo de retorno, se puedan producir graves danos sobre las personas y los
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bienes, quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

En esta zona de flujo preferente sélo podrdn desarrollarse aguellas actividades no vulnerables frente a
las avenidas y que no supongan una reduccién significativa de la capacidad de desagle de dicha
zona. En concreto las nuevas actuaciones deberdn respetar las limitaciones a los usos establecidas en
los articulos 9 bis, 9 ter, 9 quater del mencionado Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico.

Se consideran zona inundable los terrenos que puedan resultar inundados por los niveles tedricos que
alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afos,
atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidrdulicos, asi como de series de avenidas
histéricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas en los lagos, lagunas, embalses, rios o
arroyos. Estos terrenos cumplen labores de retencidén o alivio de los flujos de agua y carga sdélida
transportada durante dichas crecidas o de resguardo contra la erosion.

Las nuevas actuaciones a desarrollar que se sitUen dentro de la inundable se verdn condicionadas por
las limitaciones a los usos establecidas en el art. 14 bis del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico.

Actuaciones situadas fuera de la zona de policia afectadas por la zona de flujo preferente o por la
zona inundable

Las obras o trabagjos fuera de la zona de policia que define el art. 6.1.b) del Texto Refundido de la Ley
de Aguas no precisardn de autorizacion administrativa de esta Confederacion Hidrogrdfica. No
obstante, les serdn de aplicacion las limitaciones indicadas en los pdrrafos precedentes si se situaran
en terrenos pertenecientes a la zona de flujo preferente o la zona inundable. En este sentido, deberd
tenerse en cuenta lo establecido en los articulos 9 bis, 9 ter, 9 quater y 14.bis del Reglamento del
Dominio PUblico Hidrdulico, y en concreto lo relativo a la obligacion del promotor de la actuacién de
presentar una declaracion responsable indicada en dichos articulos.

Nuevas urbanizaciones

En el caso concreto de las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en
general, tal y como establece el art. 126 ter, apartado 7 del Reglamento del Dominio PUblico
Hidrdulico, deberdn introducir sistemas de drenagje sostenible, tales como superficies y acabados
permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de inundacion se mitigue.

2.4.4 PRESERVACION DE LOS HABITATS PROTEGIDOS (OE)
Para preservar los hdbitats protegidos de los cauces se establecen las siguientes prohibiciones:

- Se prohibe cualquier tipo de acumulacion de residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera
que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen. Asi mismo se prohiben los movimientos de
tierra y la alteracion de la topografia o vegetacion superficial cuando represente un riesgo
potencial de arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

- Se prohiben todo tipo de construcciones e instalaciones admitiéndose Unicamente, previa
autorizacion de la Confederacién Hidrogrdfica correspondiente, las instalaciones propias de las
explotaciones (albercas, bombeos, etc.) y, excepcionalmente las declaradas de interés social o
utilidad publica que hayan necesariamente de instalarse en este tipo de terrenos y no sea posible su
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ubicacidén en ofro suelo, siempre que no afecten negativamente a los hdbitats protegidos.

- Se prohiben las instalaciones para la extraccion de dridos, incluso si proponen actuaciones
complementarias para la regeneraciéon de suelos.

2.5 CONDICIONES GENERALES PARA LA PROTECCION DE LAS AGUAS
SUBTERRANEAS (OE)
2.5.1 SERVIDUMBRES Y ALUMBRAMIENTOS (OE)

Las servidumbres propias de las aguas subterrdneas se regirdn segun lo dispuesto por la Ley de Aguas
29/1985, de 2 de agosto (BOE 8-8-85).

La ejecucion de nuevos alumbramientos, asi como la ampliacion de los ya existentes, requerirdn, para
su autorizacién, el informe previo de la Comisaria de Aguas.

2.5.2 LICENCIAS Y PROYECTOS (OE)

La solicitud de licencia para ejecutar tales obras deberd acompanarse de un proyecto en el que se
especifiquen:

a)- Antecedentes y finalidad.

b)- Situacién de la labor que se proyecta.
c)- Descripcidn de las obras a realizar.

d)- Caudal a explotar.

e)- Presupuesto, incluidas las instalaciones.

2.5.3 INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE AGUAS (OE)

Una vez terminadas las obras, deberdn ser inscritas en el Registro de Aguas del ente responsable de la
autorizacion, estando, para todo lo no especificado en estas Normas Urbanisticas, a lo dispuesto en la
citada Ley 29/1985.

2.6 CONDICIONES GENERALES PARA LAS VIAS PECUARIAS (OE)

2.6.1 DEFINICION (OF)

Son vias pecuarias las dedicadas al trdnsito de ganado, en régimen de dominio publico. Para su
salvaguarda y proteccién, se estard a lo dispuesto en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias
(BOE 24 de marzo de 1995) y Ley 9/2003 de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha.

2.6.2 MEDIDAS DE PROTECCION (OE)

En tanto no estén deslindadas las vias pecuarias, los cerramientos de fdbrica y la edificaciéon se
dispondrdn a una distancia minima del eje de la via equivalente a incrementar en cinco metros la
distancia senalada en la Ley 3/1995, de 23 de marzo y Ley 9/2003 de Vias Pecuarias

Cualquier actuacidén que requiera la ocupaciéon de las vias pecuarias, deberd contar con la
correspondiente autorizacion del Organo Provincial de la Consejeriac de Medio ambiente,
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cumpliéndose en todo caso lo establecido en la Ley 9/2003 de Vias Pecuarias.
Se establecen las siguientes medidas preventivas destinadas a preservar los recursos naturales:
* Se establece una franja de proteccidn de tres metros a ambos lados de cada via pecuaria

* Se prohibe cualqguier transformacion de la via pecuaria que no vaya destinada a la recuperacion,
amojonamiento y sefadlizacién de la misma.

* Se prohibe cualquier tipo de parcelacion sobre el espacio vial y/o descansadero

» Cualqguier actuaciéon a redlizar sobre los terrenos de la via pecuaria deberd contar previamente
con la oportuna autorizaciéon de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente. En el caso de
ejecucion de obras de cualquier vallado de parcelas colindantes a la via pecuaria, el
Ayuntamiento previo a la concesién de licencia, deberd recabar el oportuno informe de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, que establecerd los limites de la misma.

» Para la instalacion de redes subterrdneas bajo el suelo de las vias pecuarias, serd igualmente
necesario contar con la autorizacién de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

* Se prohiben expresamente las instalaciones para la extraccion de dridos, incluso si se proponen
actuaciones complementarias para la regeneracion de los suelos.

2.7  CONDICIONES GENERALES PARA LA ACTIVIDAD AGROPUECUARIA (OE)

2.7.1  NORMAS SECTORIALES PARA LA ACTIVIDAD AGROPECUARIA (OE)

La actividad agropecuaria en el municipio desarrollard prdcticas compatibles con la conservacién de
los suelos y de las aguas. En particular, se aplicardn las medidas de fomento de métodos de
produccién agraria compatible con la proteccién y la conservacion del medio ambiente.

Cuando la actividad agropecuaria tenga lugar dentro de la categoria de Suelo Rustico de Proteccion
Natural, su desarrollo deberd tener en cuenta las siguientes limitaciones:

» Cualquier tipo de transformacion agricola (tales como la eliminacidn de cultivos preexistentes, o la
implantacién de nuevas modalidades de cultivo), asi como la roturaciéon de nuevas dreas, requerird
autorizacion de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

* La utilizacién de productos fitosanitarios se regulard por la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente. No se autorizard el uso de productos de amplio espectro y alta persistencia, ni aquellos
que presenten toxicidad manifiesta contra los valores ecolégicos de la zona.

* Requerird, igualmente, autorizacién de la Consejeria Agricultura y Medio Ambiente el empleo de
herbicidas por métodos no contfrolados, y especialmente las fumigaciones aéreas que puedan
perjudicar la vegetacion circundante.

* La actividad agricola deberd orientarse hacia el mantenimiento del potencial biolégico y de su
capacidad productiva, con respeto por los ecosistemas del entorno, y fomentando la introduccion
de précticas agricolas bioldgicas.

* El aprovechamiento ganadero sélo podrd autorizarse en aquellas superficies en las que la
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regeneracion de la cubierta vegetal esté asegurada. En zonas repobladas, el aprovechamiento
ganadero se condicionard a que el porte de las masas repobladas asegure su supervivencia, y la
densidad de la cubierta vegetal prevenga los fendmenos erosivos.

Al calcular la carga ganadera pastante, se tendrd en cuenta la presencia de especies silvestres,
cinegéticas o no.

* En todo el término municipal, los cercados cinegéticos deberdn establecerse de tal forma que
permitan el libre paso de la fauna no cinegética, sin romper la continuidad del biotopo natural

» El desarrollo de una ganaderia urbana estabulada familiar para consumo propio en parcelas
dentro del suelo urbano de las pedanias del término quedard sujeto a autorizacidn municipal. Se
considera ganaderia urbana estabulada familiar cuando no se superen las 20 cabezas de ganado
en total y, de forma simultdnea y en cada especie, 10 aves de corral, 10 conejos, 2 cabezas de
porcino y 5 de ovinos. No seria autorizable la estabulacion de ganado bovino ni equino dentro del
suelo urbano.
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TITULO Ill. REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO.
3.1 REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO (OD)

El POM regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos clasificados como suelo
urbano a través de las condiciones de uso establecidas para cada zona de ordenanza, definidos en el
Titulo V de las presentes Normas.

3.1.1 CLASIFICACION DE LOS USOS SEGUN SUS CARACTERISTICAS SUSTANTIVAS (OD)
3.1.1.1 USO GOBAL (OD)

El correspondiente a las actividades y sectores econdmicos bdsicos: Residencial, Terciario, Industrial y
Dotacional.

3.1.1.2 USO PORMENORIZADO (OD)
El corespondiente a las diferentes tipologias en que pueden desagregarse los usos globales
(plurifamiliar o unifamiliar, vivienda libre o protegida, comercial, Hotelero, oficinas, u ofros andlogos).

3.1.1.3 USO MAYORITARIO (OD)
En una actuaciéon urbanizadora, el que dispone de mayor superficie edificable computada en metros
cuadrados de techo, considerado el dmbito completo.

3.1.1.4 USO COMPATIBLE (OD)
El que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente con el mayoritario de la
actuacioén, en el dmbito completo.

3.1.1.5 USO PROHIBIDO (OD)

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su relacién con el uso mayoritario debe quedar
excluido del dmbito que se sehala. Su precisibn puede quedar establecida bien por su expresa
definiciéon en la zona que se trate, o bien por exclusion al quedar ausente en la relacién de usos
mayoritarios y compatibles en cada zona de ordenacion o grado de la misma.

3.1.2 CATEGORIAS Y SITUACIONES DE LOS USOS Y DE LAS EDIFICACIONES (OD)
Los usos que tienen lugar en los edificios se subdividen, a los efectos de definir su casuistica, en
categorias o grupos; y en situaciones, con el fin de ordenar su localizacion en las diferentes partes de la
edificacion.
a) Las categorias aluden a los casos en los que el uso se materializa, en funcién de su
tamano, aforo u otros pardmetros expresivos de su dimension o impacto. Son especificas de
cada uso concreto, y son definidos en estas Normas Urbanisticas.

b) Las situaciones aluden a la modalidad de ubicacién del uso en la totalidad o en parte de
las diferentes tipologias edificatorias, de manera que su autorizacién quede supeditada a la
correcta insercion del uso en el suelo, permitiendo una dosificacidén de los distintos usos y
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evitando molestias a terceros. Se distinguen varias situaciones de los usos, de acuerdo con el
siguiente listado:

- Situacion A: Se refiere a usos que pueden autorizarse en cualquier planta de piso,
incluida la baja, o en planta de sétano de edificio destinado a cualquier uso,
excepto el residencial.

- Situacién B: Se refiere a usos que pueden autorizarse en plantas bajas, primeras o
sodtanos de edificios destinados a cualquier uso, incluido el residencial.

- Situacién C: Se refiere a usos que pueden autorizarse en plantas bajas o sétanos de
edificios destinados a cualquier uso, incluido el residencial.

- Situacion D: Se refiere a usos que pueden autorizarse en edificio exclusivo.

USO RESIDENCIAL (R) (OD)
DEFINICION Y USOS DESAGREGADOS (OD)

Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de las personas.

Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

322

Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquel que se conforma por una vivienda o agrupacion de
viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destindndose cada una a una sola familia,
localizadas en una Unica parcela con acceso independiente.

Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquel que se conforma por dos o mds viviendas en una Unica
edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a la totalidad de las viviendas.

Uso Residencial Comunitario (RC): aquel que se establece en edificios destinados al
alojamiento permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como
comunidades religiosas o laicas.

CONDICIONES ~ ESPECIFICAS DEL USO RESIDENCIAL  UNIFAMILIAR Y
PLURIFAMILIAR (OD)

En todo caso serd de obligado cumplimiento las siguientes normas:

o Documento Bdsico Salubridad (DB HS)

o Documento Bdsico Ahorro Energético (DB HE)

o Documento Bdsico Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad (DB SUA)
o Documento Bdsico Seguridad Estructural (DB SE)

o Documento Bdsico Proteccidon Contra el Ruido (DB HR)

o Documento Bdsico Seguridad en caso de Incendio (DB Sl)

o Coddigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha

3.2.2.1 CONDICIONES DE ILUMINACION NATURAL (OD)
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El alojamiento de viviendas y residencias deberd disponer de una fachada con huecos en contacto
con el espacio exterior, cuya superficie acristalada y practicable no sea menor de 1/12 de la superficie
Util en planta de la estancia que se considere.

3.2.2.2 CONDICIONES DE VENTILACION (OD)

Toda pieza habitable deberd disponer de aberturas practicables, sobre cerramientos de fachada,
dando al espacio exterior. Las piezas no habitables podrdn abrir exclusivamente a patios de
ventilacion. Los cuartos de baios y aseo, y en general de servicio, que no tengan ventilacién directa a
fachada o patio, tendrdn un conducto independiente o colectivo de ventilaciéon forzada, estdtica o
dindmica.

Ademds, se deberd cumplir con el DB HS que obliga a que las viviendas tengan algun fipo de
ventilacion mecdnica o hibrida que asegure una ventilacion completa del inmueble.

3.2.2.3 CONDICIONES DE SERVICIOS E INSTALACIONES (OD)
o Agua. Toda vivienda o residencia deberd tener en su interior, instalacion de agua corriente
potable.

o Energia eléctrica. Serd obligatoria en toda la instalaciéon necesaria para utilizar energia
eléctrica de alumbrado y fuerza.

o Red de saneamiento: las aguas pluviales y residuales serdn recogidas de forma separativa,
y conectadas a la res municipal existente.

o Calefaccién. La instalaciéon de calefaccién cumplird con las condiciones establecidas en
las normas correspondientes.

3.2.2.4 CONDICIONES DE EVACUACION DE HUMOS Y GASES (OD)
Se prohibe la evacuacién de humos y gases al exterior por fachadas. Los humos deberdn llevarse por
conductos apropiados, convenientemente aislados hasta una altura que cumpla con el DB HS.

En todos los casos serd necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de calderas e
instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones mecdnicas o hibridas de las
viviendas.

3.2.2.5 PROGRAMA MINIMO DE VIVIENDA (OD)

El programa minimo de vivienda permitido en la presente Normativa urbanistica, que determina la
condicidn de vivienda minima, es el formado por un estar-comedor, una cocina, un dormitorio y un
aseo con una superficie Util minima cerrada de 40,00 m2, estableciéndose las siguientes dimensiones y
superficie Util minima por piezas o estancias de alojamiento de vivienda y residencia:

e Cocina: 5 m2, con una anchura minima de 1,60 m. con distribucidén de muebles en un solo
lado y 2,10 m. con bandas de muebles a ambos lados enfrentados.

e Estar-comedor: 15 m2 en viviendas de fres o0 menos dormitorios, y 20 m2 en viviendas de
mds de fres dormitorios. En toda estancia se podrd inscribir un circulo de 3,00 m. de
didmetro, y contard con un lado minimo de 2,50 m.
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e Dormitorio:
o individual: 6 m2, con un lado minimo de 2,00 m., sin contar el armario empotrado.

o doble: 10 m2 con unlado minimo de 2,40 m., sin contar armario empoftrado.

e Bano: 3 m2, con una dimensidn minima de 1,50 m., que estard compuesto de inodoro,
lavabo, bidé y bafera/ducha.

e Aseo: 1,20 m?, que estard compuesto de inodoro y lavabo.

Los dormitorios y los cuartos de bano y aseo serdn, en cualquier caso, recintos o habitaciones
independientes. Los cuartos de bano o aseo no abrirdn directamente ni a la cocina, ni al estar, ni al
comedor, salvo que las condiciones fisicas del solar lo imposibiliten y se justifiquen plenamente en el
proyecto.

El ancho minimo de los pasillos interiores de la vivienda serd en todo su trazado de 0,90 m., pudiendo
existir inferrupciones de esta continuidad por elementos estructurales o de instalaciones, de hasta 0,50
m. como mdximo de longitud, con una anchura minima de 0,80 m. En caso de pasillos o corredores de
zonas comunes de viviendas multifamiliares y residencias colectivas este ancho cumplird con lo
especificado en el DB SI'y DB SUA si procede, no pudiendo tener menos de 1,20 m. en ningdn caso.

Serd obligada la existencia de un bafo o aseo por vivienda, cuyo acceso no se produzca a través de
los dormitorios, en el caso de tener dos 0 mds dormitorios. Se exigird un minimo de un cuarto de bano,
con las condiciones antedichas.

Con cardcter general, la altura libre minima de las estancias para el uso residencial serd de 2,50 m. No
obstante, lo espacios destinados a cocina podrdn contar con una altura libre minima de 2,30 m., y los
espacios destinados a servicios de la vivienda podrdn tener una altura libre minima de 2,20 m.

No se permite el uso residencial en posicidn bajo rasante. Solo se admitirdn dependencias de servicio
de la vivienda, en cualquiera de las categorias, pero en ningUn caso estancias ni dormitorios.

3.2.2.6 CONDICIONES DE APARCAMIENTO DEL USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Y
PLURIFAMILIAR (OD)

Toda edificacion de nueva planta, destinada a uso residencial o en su caso la parte destinada a este

uso, deberd contar con al menos una plaza de aparcamiento por vivienda, o cada 100 m2 construidos,

dentro de la parcela correspondiente que se considera, excepto cuando se establezca lo contrario

dentro de la ordenanza de aplicacién. La plaza de aparcamiento se podrd ubicar bien al aire libre o

en el interior de la edificacién, en planta baja, sétano.

3.2.3 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (OD)

Los usos de residencia especial de alojamiento permanente cumplirdn las condiciones de
habitabilidad, higiene y servicios establecidas en la regulacién general sobre hospedaje que esté
vigente en la Comunidad de Castilla la Mancha, salvo cuando existe una regulacion especifica para
el uso concreto donde se aplicardn las condiciones que se deriven de estas disposiciones legales.

3.2.3.1 CONDICIONES DE APARCAMIENTO DEL USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (OD)
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En nuevas edificaciones, las ordenanzas regulardn el nimero de las plazas de aparcamiento.

3.3 USO TERCIARIO (T) (OD)
3.3.1 DEFINICION Y USOS DESAGREGADOS (OD)

Se define como uso terciario el desarrollado en locales de servicio al publico, destinados a la
compraventa al por menor de mercancias, la hosteleria y los servicios personales; asi como los
despachos profesionales, las sucursales bancarias y otros usos similares. También se considera uso
terciario el desarrollo de actividades industriales y de almacenamiento siempre que la superficie de
local destinada a la venta al publico supere el 25% de la total cubierta afecta a la actividad.

e Uso Comercial (TC): aquel que comprende las actividades destinadas al suministro de
mercancias al publico mediante la venta al por menory prestacion de servicios a particulares.

Se distinguirdn las grandes superficies comerciales de las convencionales en virtud de su
legislacién especifica.

Categorias de Uso Comercial:
o Categoria 1°. Pequeno: situado en edificios y locales cuya superficie construida es inferior o
igual a 120 m2 del comercio alimentario y 500 m2si se trata de comercio no alimentario

o Categoria 2°. Mediano: situado en edificios y locales cuya superficie construida esté
comprendida entre 120 m2 y 750 m2 del comercio alimentario y entre 500 m2 y 2.500 m?2 si
se trata de comercio no alimentario

o Categoria 3°. Grandes superficies y comercial intensivo: situados en edificios y locales con
superficie construida edificada superior a 2.500 m2.

o Categoria 4°. Mercadillos: corresponde a usos comerciales que se readlizan de forma
esporddica en espacios al aire libre.

o Categoria 5° Kioskos: situados en la red viaria o espacios libres, con unas condiciones
especificas, desarrolladas en la ordenanza de aplicacion.

e Uso Hotelero (TH): aquel que comprende las actividades destinadas a safisfacer el alojamiento
temporal, y se redlizan en establecimientos sujetos a su legislacién especifica, como
instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los campamentos de turismo, juveniles y
centro vacacionales escolares o similares.

Categorias de Uso Hotelero:

o Categoria 1°. Pequeiias residencias: cuando el nUmero de habitaciones para residentes
seda inferior o igual a 10 unidades

o Categoria 2°. Medianas residencias: cuando el nimero de habitaciones para residentes
sea superior a 10 unidades e inferior a 50 habitaciones

o Categoria 3°. Grandes residencias: cuando el nimero de habitaciones para residentes
sea superior a 50 habitaciones

e Uso de Oficinas (TO): aquel uso que comprende locales destinados a la prestacidn de servicios
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profesionales, financieros, de informacién u otros, sobre la base de la utilizacién y transmision
de informacién, bien a las empresas o a los particulares.

Categorias de Uso Oficinas:

@)

Categoria 1° Reducida: ocupadas por un nimero igual o inferior a 10 personas, con
superficies iguales o inferiores a 200 m2 de superficie construida

Categoria 2°. Pequeia: ocupadas por un nimero igual o inferior a 100 personas, con
superficies entre 200 m2y 2.000 m2 de superficie construida

Categoria 3°. Mediana: ocupadas por un nimero entre 100 y 500 personas, con superficies
entre 2.000 m2y 10.000 m2 de superficie construida

Categoria 4°. Grande: ocupadas por un nimero entre 500 y 2.000 personas, con
superficies entre 10.000 m2y 50.000 m2 de superficie construida

Categoria 5°. Complejos: ocupadas con mds de 2.000 personas y mds de 50.000 m2 de
superficie construida

e Uso Recreativo (TR): aquel uso que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el
esparcimiento en general como salas de espectdculos, cines, salones de juegos, parques de
atracciones, u otros andlogos.

Subtipos de Uso Recreativo:

@)

De relacién (TRR): restaurantes, bares, cafeterias, discotecas, pubs, clubs, etc.

Las discotecas y clubs, por sus horarios especiales, requerirdn una autorizacién especifica,
aungue se permitan por las Normas Particulares.

De juegos (TRJ): casinos, bingos, etfc.

Requerirdn una autorizacién especifica.

De tipo social (TRS): clubs sociales

Deportivos (TRD): gimnasios, clubs deportivos, billares, boleras, etc.
Culturales (TRC): clubs de aficionados

De atracciones (TRA): ferias, zooldgicos, parques de atracciones, etfc.

Solo se admitird cuando esté expresamente autorizado en los planos de ordenacion.

3.3.2 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO COMERCIAL (OD)

En todo caso serd de obligado cumplimiento las siguientes normas:

o Documento Bdsico Salubridad (DB HS)

o Documento Bdsico Ahorro Energético (DB HE)

o Documento Bdsico Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad (DB SUA)
o Documento Bdsico Seguridad Estructural (DB SE)
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o Documento Bdsico Proteccién Contra el Ruido (DB HR)
o Documento Bdsico Seguridad en caso de Incendio (DB Sl)

o Cédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha

Serdn de aplicacién estricta a los locales para uso terciario todas las especificaciones sefaladas en la
legislacién nacional y autondmica sobre esta actividad.

Los locales de uso terciario, ademds de la legislacion vigente, incluidos los indices actualizados de
medidas correctoras de mds frecuente uso de la Subcomision de Colaboracidon del Estado con las
Corporaciones Locales, en cuanto le fuera de aplicacion, cumplirdn las siguientes condiciones:

Cuando el local se destine a una actividad que exija atencién al publico, tendrd una zona
reservada a aquél cuya superficie minima serd de é metros cuadrados y no podrd tener,
con las excepciones marcadas en las presentes Normas Urbanisticas, comunicacién
directa con ninguna vivienda.

En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, éstas deberdn disponer de acceso
y escaleras independientes de los locales de la planta baja, o de plantas superiores si se
autorizase el uso terciario en ellas. Se exceptuan los despachos y consultas profesionales.

Salvo casos excepcionales que puedan ser apreciados como tfales por los Servicios
Técnicos Municipales, los locales y sus almacenes no podrdn comunicarse con las
viviendas, cajas de escalera ni portal si no es a fravés de un espacio infermedio, con
puerta de salida inalterable al fuego.

La altura minima libre de un local serd de 2,80metros, en cualquiera de las plantas en las
que se redlice actividad terciaria. No obstante, el Ayuntamiento podrd considerar
situaciones de menos altura derivadas de la conservacion de edificios y conjuntos
protegidos.

En caso de construirse sétano en el que se localicen puestos de trabajo permanentes o a
los que tenga acceso el publico, la altura libre minima serd asimismo de 2,50 metros,
debiendo estar necesariamente ligado a la actividad de la planta baja del edificio.
Cuando el sétano se utilice solamente para uso de amacén y aseos, se autorizard una
altura libre minima de 2,30 metros, no computando su volumen a efectos del cdiculo de la
edificabilidad. Se autorizan entreplantas que no podrdn ocupar mds del 30% de la
superficie del local en planta. La altura libre por encima de la entreplanta no deberd ser
inferior a 2,50 metros, ni a 3 metros por debajo.

Todos los itinerarios interiores y de acceso al edificio cumplirdn lo establecido en el
Documento Bdasico SI-Seguridad en caso de incendio, del CTE, y en el Decreto 158/1997
del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Los locales dispondrdn como minimo de los servicios contemplados en el Reglamento de
Espectdculos PUblicos y Actividades Recreativas.

Los locales comerciales del ramo de la alimentacién, por su peculiar naturaleza, podrdn
ser objeto de una normativa municipal especifica que, en cualquier caso, observard como
minimo las prescripciones contenidas en las presentes Normas en tanto no se modifiquen
las presentes Normas.
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e Los locales comerciales no podrdn situarse en plantas bajo rasante de edificios cuyo uso
mayoritario sea diferente al comercial, si no se encuentra vinculado al mismo uso en otras
plantas.

e Enlugar visible de las dreas destinadas a los usuarios, se exhibird un cartel indicador de la
capacidad del establecimiento.

3.3.2.1 CONDICIONES DE ASEO DEL USO COMERCIAL

Hasta 200 m2, los locales destinados al comercio dispondrdn de un inodoro y lavabo por cada 100 m2
adicionales o fraccidén superior a 100 se aumentard un refrete y un lavabo, separdndose, en este caso,
para cada uno de |os sexos.

3.3.2.2 CONDICIONES DE APARCAMIENTO DEL USO COMERCIAL
Los locales comerciales dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie
cubierta de venta accesible al publico.

3.3.3 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO HOTELERO (OD)

En todo caso serd de obligado cumplimiento las siguientes normas:

o Documento Bdsico Salubridad (DB HS)

o Documento Bdsico Ahorro Energético (DB HE)

o Documento Bdsico Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad (DB SUA)
o Documento Bdsico Seguridad Estructural (DB SE)

o Documento Bdsico Proteccién Contra el Ruido (DB HR)

o Documento Bdsico Seguridad en caso de Incendio (DB Sl)

o Cédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha

Los usos de residencia especial de alojamiento temporal cumplirdn las condiciones de habitabilidad,
higiene y servicios establecidas en la regulacién general sobre hospedaje que esté vigente en la
Comunidad de Castilla la Mancha, salvo cuando existe una regulacion especifica para el uso
concreto donde se aplicardn las condiciones que se deriven de estas disposiciones legales.

3.3.3.1 CONDICIONES DE APARCAMIENTO DEL USO HOTELERO (OD)
Se exigird una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie construida.

3.3.4 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO OFICINAS (OD)

En todo caso serd de obligado cumplimiento las siguientes normas:
o Documento Bdsico Salubridad (DB HS)

o Documento Bdsico Ahorro Energético (DB HE)

o Documento Bdsico Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad (DB SUA)
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o Documento Bdsico Seguridad Estructural (DB SE)

o Documento Bdsico Proteccidon Contra el Ruido (DB HR)

o Documento Bdsico Seguridad en caso de Incendio (DB Sl)
o Coddigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha

Los usos de oficina cumplirdn las condiciones higiénicas, sanitarias y de seguridad de las viviendas y
ademds la reglamentacién general vigente en materia de higiene y seguridad en el trabajo.

3.3.4.1 CONDICIONES DE ASEO DEL USO OFICINAS (OD)

Los locales de oficinas dispondrdn de un aseo con un inodoro y un lavabo hasta una superficie de 100
m?2. Por cada 200 m2 mds o fraccién superior a 100, se aumentard un inodoro y un lavabo, separdndose
para cada uno de |os sexos.

En ningUn caso podrdn comunicar directamente con el resto del local, para lo cual deberd instalarse
un vestibulo o espacio intermedio.

3.3.4.2 CONDICIONES DE APARCAMIENTO DEL USO OFICINAS (OD)
En nuevas edificaciones se exigird una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie
construida.

3.3.5 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO RECREATIVO (OD)

En todo caso serd de obligado cumplimiento las siguientes normas:
o Documento Bdsico Salubridad (DB HS)

o Documento Bdsico Ahorro Energético (DB HE)
o Documento Bdsico Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad (DB SUA)
o Documento Bdsico Seguridad Estructural (DB SE)
o Documento Bdsico Proteccidon Contra el Ruido (DB HR)
o Documento Bdsico Seguridad en caso de Incendio (DB Sl)
Los usos recreativos cumplirdn las condiciones higiénicas, sanitarias y de seguridad de las viviendas y

ademds la reglamentacién general vigente en materia de higiene y seguridad en el trabajo.

3.3.5.1 CONDICIONES DE ASEO DEL USO RECREATIVO (OD)
Dispondrdn como minimo de dos unidades con inodoro y lavabo separados por sexos. Por cada 200
m2 mds o fraccidn superior a 100, se aumentard un inodoro y un lavabo en cada una de las unidades.

En ningUn caso podrdn comunicar directamente con el resto del local, para lo cual deberd instalarse
un vestibulo o espacio intermedio.

3.3.5.2 CONDICIONES DE APARCAMIENTO DEL USO RECREATIVO (OD)
En las nuevas edificaciones, se exigird una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie
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construida.

3.4

USO INDUSTRIAL (1) (OD)

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a la obtencion, reparacion, mantenimiento,
elaboracioén, transformacion, o reutilizaciéon de productos industriales, asi como el aprovechamiento,
recuperacién o eliminacién de residuos o subproductos.

3.4.1

DEFINICION Y USOS DESAGREGADOS (OD)

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

Uso Industrial Productivo (IP): aquel uso que comprende las actividades de produccién de
bienes propiamente dicha, destinadas a la obtencién, reparacién, elaboracion,
transformacién, o reutilizacion de productos industriales, asi como el aprovechamiento,
recuperacién o eliminacién de residuos o subproductos.

Subtipos de Uso Industrial Productivo:

o Industria Taller (IPT): corresponde a los usos productivos ubicados en edificios y locales
destinados a industrial y actividades especializadas que tiene por finalidad llevar a cabo la
reparacion de productos manufacturados

o Industria Elaboracion (IPE): corresponde a usos industriales ubicadas en edificios,
instalaciones y locales destinados a industrias manufactureras o de transformacién que
destinan la mayoria de su superficie a la obtencién y preparacién de los productos, sin
perjuicio de que fengan incluidos talleres o almacenes al servicio de la actividad principal.

o Industria Agro-Pecuaria (IPP): comesponde a usos industriales ubicadas en edificios,
instalaciones y locales destinadas a industrial y actividades de almacenamiento, talleres o
elaboracién vinculada directamente con los recursos vinicolas, piscicolas, cinegéticos,
pecuarios, agricolas, forestales o energéticos.

Uso Industrial de Almacenagje (I1A): aquel uso que comprende el depdsito, guarda y distribucidn
mayorista fanto de los bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar
el proceso productivo.

Categorias de Uso Industrial:
Para todos los usos industriales se establecen las siguientes categorias:

o Categoria 1° Reducida: inferior a 200 m? de superficie construida

o Categoria 2°. Pequeiia: entre 200 y 1.000 m2 de superficie construida

o Categoria 3°. Mediana: entre 1.000 m2 y 5.000 m2 de superficie construida
o Categoria 4°. Grande: entre 5.000 m2y 20.000 m2 de superficie construida
o Categoria 5°. Complejos: superior a 20.000 m2 de superficie construida

Clasificacién del Uso Industrial en funcién de la compatibilidad con otros usos:
Estos dos usos industriales pormenorizados se desagregan e integran en los cuatro grupos que
se definen a continuacioén, en funcion de su compatibilidad con otros usos:
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o Grupo I: Comprende actividades totalmente compatibles con el uso residencial: industria
de pequeno tamano, pequenos almacenes, talleres artesanales y algunos servicios del
automoévil que no desprendan gases, polvo, olores, radiaciones, efluentes liquidos
contaminantes, ruidos o vibraciones que puedan molestar a los residentes. Cumplirdn las
siguientes condiciones:

- No se readlizardn operaciones que precisen la fusibn de metales o procesos
electroliticos que puedan desprender gases, vapores, humos, polvo o vahos salvo que
estos sean recogidos y expulsados al exterior por chimenea de caracteristicas
reglamentarias tras la eliminacién de su posible toxicidad.

- No se utilizardn disolventes inflamables para la limpieza de la maquinaria o para
cualquier otra operacidn; asimismo, las materias primas estardn exentas de materias
voldtiles inflamables, tdxicas o molestas.

- No se permitirdn los aparatos de produccion de acetileno en las instalaciones de
soldadura oxiacetilénica, asi como tampoco las gasolineras.

- La instalacién de maquinaria serd tal que ni en los locales de trabgjo ni en ningun
otro se originen vibraciones ni radiaciones ionizantes que se fransmitan al exterior.

o Grupo Il: Comprende actividades solamente compatibles con usos residenciales cuando
se ubican en edificios exclusivos, aunque sean contiguos a las viviendas, dotados de
medidas correctoras para evitar molestias a los residentes, y que no generan volimenes
importantes de trafico rodado, ni son insalubres, nocivas, molestas o peligrosas.

Solo podrén desarrollarse cuando cumplan las siguientes condiciones:
- El edificio que los albergue disponga de muros de separacién con los predios
colindantes que sean de uso no industrial, a partir de los cimientos, dejando un
espacio libre medio de 15 centimetros, con un minimo de 5 centimetros, no teniendo
contacto con los edificios vecinos, excepto en las fachadas, donde se dispondrd el
aislamiento por juntas de dilatacion; y en las cubiertas, donde se resolverd la
infroduccién de materiales y agua de lluvia en el espacio infermedio.

- La construccidn y conservacion de las juntas de dilatacion y la proteccidn superior
correrdn a cargo del propietario del edificio industrial.

o Grupo lll: Comprende actividades solamente compatibles usos no residenciales, por no
admitir medidas correctoras, o por generar traficos incompatibles con la residencia.

Cumplirdn las siguientes condiciones:

- Bl edificio deberd disponer dentro de su parcela de una zona de carga y descarga
de mercancias, a la cual tengan acceso todos los locales destinados a almacén o
industria y con capacidad suficiente para una plaza de turismo por cada 100 m? de
nave, asi como una plaza para vehiculo industrial por cada 2.000 m2 de nave (o
fraccidn) y un acceso que permita la entrada o salida de los vehiculos sin maniobras
sobre la via publica.

NORMAS URBANISTICAS Pdgina 30




@)

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE HIENDELAENCINA. (CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA)

- Los accesos deberdn ubicarse en calles de anchura entre alineaciones no menor de
12 metros.

- El acceso de vehiculos industriales serd exclusivo e independiente del de personal,
hasta la linea de fachada.

- Los cerramientos a los linderos se redlizardn, preferentemente, con elementos
vegetales de baja altura. Cuando sea necesario por motivos de seguridad, se
permitirdn cerramientos de otro tipo siempre que no superen los 2 m. de altura total,
con una base maciza de 0,50 m., siendo el resto visualmente permeable.

- Se djardinard la parte de las parcelas no ocupadas por la edificaciéon u otros
elementos propios de la actividad, a base de especies vegetales autéctonas y de
facil conservacion.

Grupo IV: Comprende actividades especiales incompatibles con otros usos cualesquieraq;
o que, por su nivel de peligrosidad, no pueden implantarse en el medio urbano, ni en dreas
industriales; o que se dedican a la explotacién de recursos naturales o fuentes energéticas
en necesaria proximidad con el origen de los mismos.

3.4.2 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO INDUSTRIAL (OD)
En todo caso serd de obligado cumplimiento las siguientes normas:

@)

@)

@)

Documento Bdsico Salubridad (DB HS)

Documento Bdsico Ahorro Energético (DB HE)

Documento Bdsico Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad (DB SUA)
Documento Bdsico Seguridad Estructural (DB SE)

Documento Bdsico Proteccién Contra el Ruido (DB HR)

Documento Bdsico Seguridad en caso de Incendio (DB Sl)

Cédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha

3.4.3 CONDICIONES ESTETICAS (OD)

Cualquier uso industrial situado en colindancia o integrado en una zona residencial o de servicios, las
condiciones estéticas de la edificacion serdn las mismas que se filen para el uso principal donde se

ubiquen.

Asimismo, las industrias situadas fuera del medio urbano deberdn implantarse con unas condiciones
estéticas acordes con la proteccion del medio natural que se establece en las presentes normas.

3.4.4 CONDICIONES CONSTRUCTIVAS (OD)

Las caracteristicas constructivas deberdn ajustarse a las necesarias para la actividad que se desarrolle,
asi como las dimensiones de los locales y la circulacion interior, y los servicios de personal necesarios.
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3.4.5 CONDICIONES DE ASEOS Y VESTUARIOS (OD)

Todos los usos industriales constardn con un inodoro, un lavabo y una ducha para cada veinte
trabajadores o fraccién superior a 10, y por cada 1.000 m2 de superficie o fraccién de 500 m2 para uso
del personal y dispondrdn como minimo (con independencia del nimero de trabajadores o superficie)
de aseos independientes para los dos sexos y personas con discapacidad, que constardn con inodoro,
lavabo y una ducha, con una superficie total minima de 15 m2.

Estardn preferentemente situados en los cuartos de vestuarios y de aseo o en locales proximos a los
mismos, con la debida separacién para cada sexo.

Todos los centros de trabajo contardn con cuartos vestuarios debidamente separados por sexos.
Los vestuarios dispondrdn de dimensiones minimas adecuadas para la capacidad de los mismos.

Los vestuarios dispondrdn de asientos y de armarios o taquillas individuales para guardar la ropa vy el
calzado.

Los suelos, paredes y techos de los aseos serdn continuos, lisos e impermeables, con materiales que
permitan la fécil impieza y desinfeccién necesaria.

3.4.6 RECOGIDA DE BASURAS Y VERTIDOS (OD)

Todos los residuos producidos por la industrial que no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal de
Basuras, deberdn ser llevados al Punto Limpio por cuenta del fitular.

3.4.7 CONDICIONES DE APARCAMIENTO DEL USO INDUSTRIAL (OD)
Se exigird una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 se superficie construida, con las salvedades o
complementariedades que se regula para cada fipo.

3.5 USO DOTACIONAL (D) (OD)

3.5.1 DEFINICION Y USOS DESAGREGADOS (OD)

Aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de cardcter publico o privado, destinados a
la formacién intelectual, asistencial o administrativo de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras
y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

3.5.2 USO DE COMUNICACIONES (DC) (OD)

3.5.2.1 DEFINICION Y USOS PROMENORIZADOS

Aquel uso que comprende las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y fransportes,
incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados.

Categorias de Uso Comunicaciones:

Para todos los usos de comunicaciones se establecen las siguientes categorias:

o Categoria 1% Estacionamiento y/o aimacenamiento de vehiculos automdviles en espacios
abiertos.

o Categoria 2% Estacionamiento y/o aimacenamiento de vehiculos automadviles en espacios
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cerrados.
o Categoria 3% Centros de transporte con atencion al publico.

3.5.2.2 CONDICIONES PARA LAS PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO (OD)

Dimensiones de las plazas: cada grupo definido responde a un uso pormenorizado que habrd de
cumplir la reglamentacién especifica que le sea de aplicacién, con independencia de la resefada en
estas Normas Urbanisticas. A los efectos de cumplimiento de las condiciones aplicables a cada local,
en funcién de su dimensién, los proyectos grafiardn las plazas asignadas a los vehiculos. Una vez
construida la instalacion, se localizardn las plazas en el pavimento, quedando prohibida tanto la
utilizaciéon o venta de plazas suplementarias como la ocupacion del espacio por mds vehiculos que los
autorizados.

A los efectos de la capacidad de los locales, se computard un turismo por cada 25 m2 de superficie
del gargje como minimo. Las dimensiones minimas de una plaza de estacionamiento serdn las
siguientes para cada categoria:

* Turismos grandes: 2,50 x 5,00 metros.

e Turismos pequenos: 2,20 x 4,50 metros.

* Motos: 1,50 x 2,50 metros.

* Vehiculos industriales ligeros: 4,50 x 8,00 metros.

* Vehiculos industriales pesados: 4,50 x 15,00 metros

» Accesibles para personas con movilidad reducida: 3,60 X 5,00 metros en bateria y 2,20 x 5,00
metros en linea.

En los estacionamientos para turismos, el nUmero de plazas para turismos pequenos no podrd exceder
del 25 % del aforo total del garaje. El nUmero total de plazas no excederd del resultante de dividir la
superficie total del local por 25 m2. Al menos un 15% de las plazas de los edificios destinados a vivienda,
con un minimo de una por cada 8 viviendas, serd adecuado para el uso de personas con movilidad
reducida.

3.5.2.3 DIMENSIONES DE LAS CALZADAS (OD)

Las dimensiones de las calzadas serdn las establecidas por los Servicios Técnhicos Municipales, o de los
organismos competentes de la Administracién sobre la base de las intensidades de trdnsito y del
entorno por el que transcurre, utilizindose como referencia para el Suelo Urbano y de obligado
cumplimiento en el Urbanizable, para cada uno de los rangos representados en la documentacion
grdfica que alude a la clasificacién del viario, las que se reflejan a continuacion:

VIAS VIAS DE VIAS DE COEXISTENCIA PEATONALES
DISTRIBUIDORAS REPARTO
(2 SENTIDOS) (1 SENTIDO)
ANCHO MINIMO CALZADA 5 2,50 * o
(sin bandas aparcamiento)
ANCHO MINIMO ACERAS 1,80* 1,80* * H
RADIO MINIMO 14 12 12 -
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PENDIENTE MAXIMA % [ [ [ 12
CURVATURA CONVEXA 150 150 150 -
CURVATURA CONCAVA 100 100 100 -
OBSERVACIONES * libre de | * libre de | *sin divisién enfre | **sin calzada
*alineacién en fachada obstdculos obstdculos calzada y acera

3.5.2.4 CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LAS CALLES COMPARTIDAS O DE COEXISTENCIA
(CD)

@)

Son calles compartidas aquellas que pueden ser utilizadas indistintamente por peatones y
automoviles tienen, por tanto, un cardcter local y, especificamente, son propias de las
dreas residenciales.

Ninguna calle compartida podrd tener una intensidad de frdfico incompatible con el
cardcter estancial de la zona.

Se evitard la impresién de separacion rigida entre calzada y acera. Por consiguiente, no
existiran diferencias fisicas notables entre los distintos elementos de la seccidn transversal
de la calle. Las bandas que, visualmente, den la impresién de separar el espacio peatonal
del vehicular deben interrumpirse cada veinticinco (25) metros de manera perceptible
para el usuario, mediante elementos singulares tales como maceteros, drboles, etc., que
no perjudicardn la visién de los peatones.

Las enfradas y salidas de las calles compartidas deben reconocerse como tales por su
propia ordenacién y, en la medida en que sean utilizables por vehiculos, se tratardn de
forma andloga a los accesos de garajes y aparcamientos. Los accesos a las calles de
coexistencia se indicardn mediante sefalizacién horizontal y vertical.

Se dispondrdn ordenaciones y dispositivos especificos, en las distintas partes de la zona de
coexistencia, destinada a la circulacién vehicular, de modo que los vehiculos circulen "al
paso".

La distancia que separe estos elementos de ordenacidn no debe superar los cincuenta
(50) metros. Estas ordenaciones pueden ser ondulaciones del pavimento, itinerarios
serpenteantes, etc.

Si se dispusiesen espacios especialmente disenados como dreas de juego, se diferenciardn
con claridad de los destinados a la circulacion. Es recomendable que estas dreas de
juego estén fisicamente separadas de los espacios utilizables por vehiculos.

Las vias en fondo de saco no podrdn servir a mds de cincuenta (50) viviendas y tendrdan
una longitud mdxima de setenta y cinco (75) metros, disponiendo en su final de una
raqueta o glorieta para el giro de vehiculos.

Se cumplird lo establecido en el Decreto 158/1007 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-
La Mancha y la Orden TMA/851/2021.

3.5.2.5 CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LAS CALLES PRIVADAS (OD)

@)

Se definen como tales los de propiedad privada que figuren con este cardcter en los
Planes y Estudios de Detalle. Mientras conserven esta calificacion, el Ayuntamiento
ejercerd la oportuna inspeccidn y vigilancia.
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Su urbanizacién se ejecutard por los particulares o entidades promotoras de los respectivos
proyectos, y su ejecucién se ajustard a las prescripciones y caracteristicas establecidas por
el Ayuntamiento para las vias pUblicas, debiendo disponer de los servicios urbanos que
senala la Ley del Suelo, ademds de los de jardineria y redes de riego.

Las autoridades municipales estardn facultadas para exigir la utilizacion publica de los
espacios rodados privados, regulando el uso de los mismos conforme a las necesidades de
la ciudad, pudiendo los propietarios proponer su entrega y conservacion al Ayuntamiento,
previa la cesidn gratuita de éste, libre de cargas y gravdmenes de dichos espacios, los
cuales deberdn estar dotados de la totalidad de los servicios senalados en el nimero
anterior y en perfectas condiciones de urbanizacion.

Si con posteridad a la apertura de un espacio rodado privado se modificare el
planeamiento del sector en el que se encuentre incluido, se mantendrd su cdlificaciéon
urbanistica de terreno vial a todos los efectos, incorpordndose ésta al Patrimonio
Municipal, de acuerdo con la forma de gestion prevista en dicha Ordenacién.

En ningun caso podrdn admitirse aperturas de espacios rodados privados que den lugar a
aumento de volumen, alturas o densidad de edificacién, distintas a las fijadas en estas
Normas

Respecto a la tramitacion de licencias de alineacion y de edificaciéon, se estard a lo
previsto en las presentes Normas.

Podrdn disponerse espacios rodados privados en fondo de saco que tendrdn una longitud
mdxima de setenta y cinco (75) metros y frazado sencillo, evitando curvas pronunciadas;
en su final se proyectardn raquetas que permitan el giro de los vehiculos. Se unirdn por
senderos de peatones que permitan enlaces cémodos y se preverd la instalacion de los
servicios complementarios o de infraestructura. No podrdn servir a mds de cincuenta (50)
viviendas.

Se cumplird lo establecido en el Decreto 158/1007 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-
La Manchay la Orden TMA/851/2021.

3.5.2.6 PAVIMENTACIONES (OD)

@)

La pavimentacién de aceras y calzadas se hard teniendo en cuenta las condiciones del
soporte y las del trdnsito que discurrird sobre él, asi como las que se deriven de los
condicionantes de ordenacién urbana y estéticos.

La separacion entre las dreas dominadas por el peatdén y el automdvil se manifestard de
forma que queden claramente definidos sus perimetros, sin que sea imprescindible que se
produzca mediante diferencia de nivel. A tales efectos se diversificardn los materiales de
pavimentacién de acuerdo con su diferente funcidn y categoria, circulacién de personas
o vehiculos, lugares de estancia de personas, estacionamiento de vehiculos, calles
compartidas, cruces de peatones, pasos de carrugjes, etc.

El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y las plazas no presentard
obstdculos a la circulacion de personas y vehiculos de mano; se distinguirdn las porciones
de aquellas que, ocasionalmente, pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, que no
deformardn su perfil longitudinal, sino que tendrdn acceso por achaflanado del bordillo.
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Las pavimentaciones se redlizardn preferentemente en las siguientes fases:

- La primera servird para el periodo de construccion de los edificios de la urbanizacion,
debiendo estar constituido el pavimento por una sub-base y la base definitiva con una
capa intermedia.

- En la segunda fase se construird la capa de rodadura definitiva, que se instalard sobre el
pavimento de la fase primera, siempre que no se aprecien deterioros de importancia que
obliguen a su reconstruccioén.

Se cumplird lo establecido en el Decreto 158/1007 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-
La Mancha y la Orden TMA/851/2021.

3.5.2.7 APARCAMIENTO PUBLICOS (OD)

@)

(¢]

Los estacionamientos que se establezcan en las vias publicas no interferirdn el trdnsito de
éstas, cumpliendo las condiciones dimensionales minimas que se sefalan a contfinuacion:
- Aparcamiento en linea, dos con veinte (2,20) metros.

- Aparcamiento en bateria, cuatro con cincuenta (4,50) metros.
- Aparcamiento en espina, longitud equivalente en funcién del dngulo de inclinacién.

Los aparcamientos en superficie se acondicionardn con vegetacién de modo que quede
dificultada la vision de los vehiculos y se integre de la mejor manera en el ambiente en
que se encuentre.

Como caso excepcional podrdn disponerse aparcamientos bajo los espacios publicos,
atendiéndose a las condiciones que fije el Ayuntamiento.

Las pendientes y dimensiones de los accesos a los aparcamientos publicos cumplirdn lo
establecido en el Decreto 158/1007 del Cddigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha y
la Orden TMA/851/2021, y serdn de forma que no afecten negativamente a puntos de
especial concentracién de peatones, tales como cruces de calzada, paradas de
fransporte publico, etc., con una interferencia reducida en el trdfico viario.

Se cumplird una reserva minima de 1/40 plazas para personas con discapacidad.

3.5.3 USO ZONAS VERDES (V) (OD)
3.5.3.1 DEFINICION Y USOS DESAGREGADOS (OD)

Aquel uso que comprende los espacios libres y jardines de titularidad publica o privada, segin
establezca el planeamiento. Para las Zonas Verdes Publicas, se estard a lo dispuesto en el articulo 24.1
y 2 del Reglamento de Planeamiento.

@)

Categoria 1% Parques (P). Corresponde a los espacios libres de superficie igual o mayor de
una hectdrea y media, en las que pueda inscribirse una circunferencia de cien metros de
didmetro. Podrdn tener la consideracién tanto de sistema local como de sistema general
de espacios libres.

Categoria 2% Jardines (J). Corresponde a las dreas de superficie superior a mil metros, en
las que pueda inscribirse una circunferencia de freinta metros de didmetro, y en las que se
puede admitir la existencia de instalaciones pUblicas en las condiciones reguladas por las
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Zonas de Ordenanza de aplicaciéon. Podrdn tener la consideracion tanto de sistema local
como de sistema general de espacios libres.

Categoria 3% Areas de juego (AJ). Corresponde a las dreas con superficie no inferior a 200
m?2 en las que se pueda inscribir una circunferencia de doce metros de didmetro, y que
cuente con los elementos adecuados a la funcidon que han de desempenar. En todo caso
tendrdn la consideracion de sistema locall.

Categoria 4% Areas de ajardinamiento (AA). Corresponde a las dreas ajardinadas con
superficie inferior a 200 m2.

Categoria 5% Zonas verdes privadas (ZVP). Corresponde a las zonas verdes de uso privado,
cualquiera sea su superficie.

Categoria 6% Areas de huertos privados (AHP). Corresponde a dreas destinadas al cultivo
en huertos privados.

3.5.3.2 CONDICIONES ESPECIFICAS (OD)

Las zonas verdes destinadas a parques y jardines publicos incluidos como sistema general de nivel
urbano senalados con este fin, asi como los incluidos en los planes y proyectos que desarrollen este
POM, serdn necesariamente de uso y dominio publico y se estard a lo dispuesto en las siguientes
condiciones:

@)

En el caso de ciertas instalaciones recreativas se podrd condicionar el acceso, sin que ello
suponga discriminacién del mismo.

Se evitard la utilizacion de agua potable en el riego de los jardines y zonas verdes. Para
reducir el consumo deberdn reutilizarse, siempre que sea posible, las aguas residuales
urbanas generadas en el drea para el riego de las zonas verdes publicas y privadas.

En los disefios de las dreas verdes, deberdn utilizarse especies de bajo consumo hidrico,
mediante técnicas de xerojardineria y de sistemas de riego localizado, evitando
plantaciones extensivas no naturales, que dependan exclusivamente de grandes aportes
de agua (praderas de césped ....).

Se deberdn utilizar abonos de liberacién lenta. La poda se deberd hacer de tal forma que
el crecimiento sea abierto, de aspecto mds natural, resultando menos estresante para la
planta.

Se deberdn emplear cubiertas de suelo (mulch o mulching) para reducir la evaporacién
del agua y estabilizar las condiciones de infiltracidon y temperatura del suelo. Pueden
emplearse materiales orgdnicos como cortezas, madera, hojas, aciculas, turba o compost
(solo aquel obtenido en la fermentacion de lodo desecado de planta depuradora de
aguas residuales) o materiales inertes como gravas, gravillas o gravas volcdnicas.

Se cumplird lo establecido en el Decreto 158/1007 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-
La Mancha y la Orden TMA/851/2021.
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3.5.4 USO EQUIPAMIENTOS (DE) (OD)

3.5.4.1 DEFINICION Y USOS DESAGREGADOS (OD)

Aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de cardcter publico o privado, destinados a
la formacién intelectual, asistencial o administrativo de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras
y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Se pueden diferenciar los siguientes equipamientos:

Uso Educativo (DEDU): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la formacién
escolar, universitaria y académica de las personas, pudiendo tener fitularidad publica o
privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento
urbanistico.

Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la
formacién intelectual, cultural, religiosa o a la expansidon deportiva de las personas, pudiendo
tener ftitularidad publica o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumird aprovechamiento urbanistico.

Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la
asistencia y prestacion de servicios médicos o quirlrgicos, pudiendo tener titularidad publica o
privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento
urbanistico.

Categorias de Uso Educativo, Cultural-Deportivo, Sanitario-Asistencial:

o Categoria 1% Corresponde a los centros que, por su naturaleza, pueden ser instalados en
edificios con ofros usos (como academias, consultorios, bibliotecas, etc).

o Categoria 2% Corresponde a los centros que, por su naturaleza, deben instalarse en
edificios especificos y de uso exclusivo (como centros de educacion reglada o especial,
centros polideportivos, guarderias infantiles, etc.)

Uso de Infraestructuras-Servicios Urbanos (DEIS): aquel uso que comprende las actividades
vinculadas a las infraestructuras bdsicas y de servicios, tales como las relacionadas con el ciclo
hidrdulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones, tfratamiento de residuos, estaciones
de servicio de suministro de carburantes y cementerios.

Categorias de Uso Infraestructuras-Servicios Urbanos:

o Categoria 1% relacionada con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia vy
telecomunicaciones.

o Categoria 2% relacionada con el tratamiento de residuos.

o Categoria 3% estaciones de suministro de carburantes.

o Categoria 4% cementerios.

o Categoria 5% recogida de residuos de escasa capacidad, tipo urbano.

Uso Administrativo-Institucional (DAI): aquel uso que comprende las actividades propias de los
servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de sus organismos auténomos.
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También se incluirdn en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y
bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccién civil, u ofros andlogos.

3.5.4.2 CONDICIONES DE LAS EDIFICACIONES DE LOS USOS DEDU, D-CU-DE Y DSA (OD)
En todo caso serd de obligado cumplimiento las siguientes normas:
o Documento Bdsico Salubridad (DB HS)

o Documento Bdsico Ahorro Energético (DB HE)

o Documento Bdsico Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad (DB SUA)
o Documento Bdsico Seguridad Estructural (DB SE)

o Documento Bdsico Proteccidon Contra el Ruido (DB HR)

o Documento Bdsico Seguridad en caso de Incendio (DB Sl)

o Coddigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha

A falta de disposiciones especificas, se observardn al menos las siguientes:

o Se establece una superficie minima de uno coma cinco (1,5) metros cuadrados de aula
por alumno, para edificios destinados a la ensenanza.

o Paratodos los grupos, se proveerdn aseos independientes para hombres y mujeres.

o Los locales de ensefanza dispondrdn de ventilacidn natural o artificial, pero que en
cualquier caso garantice una renovacion equivalente a tres volumenes/hora.

o Los edificios para la docencia dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada 200
metros cuadrados construidos, una vez descontados los espacios destinados a las aulas y
sUS espacios anejos, para los que se anadird una plaza de aparcamiento por cada diez
alumnos.

Ademds, dispondrdn de una plaza de estacionamiento de bicicletas o motocicletas por
cada 5 m?2 de aula, convenientemente senalizadas y dotadas de sus correspondientes
elementos para la seguridad del vehiculo. No obstante, se consideran excluidos de esta
obligacién aquellos locales de superficie igual o inferior a los 300 m2; o cuyo fondo sea
igual o inferior a diez metros; o cuyo frente de fachada sea igual o inferior a ocho metros.
Cuando las condiciones del solar hagan manifiestamente imposible la satisfaccion de este
requisito, el Ayuntamiento podrd dispensar su cumplimiento.

Se exime de esta condicidon en las edificaciones ubicadas en zona de ordenanza de
casco urbano, debido a las limitaciones de parcela existentes.

o Cuando el uso se desarrolle en edificios mixtos, el acceso a los locales se realizard, para
cualquiera de los grupos, directamente desde la calle, excepto las consultas particulares
anejas a la vivienda del fitular, que no podrdn dedicarse a la consulta veterinaria si el
acceso es por el portal comunitario. Cuando existan locales en plantas primeras de
edificios dedicados a ofros usos, se accederd a esta planta siempre desde la baja
comunicada directamente con la via publica, y no existird comunicacién con los espacios
comunes del resto del edificio.
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o Cuando se prevea la instalacion de un uso que implique la asistencia simultdnea al edificio
que lo adlberga de mds de 100 personas, el acceso a los locales habrd de redlizarse
obligatoriamente a través de una calle o espacio publico cuya anchura de calzada sea
igual o superior a seis meftros, descontados los estacionamientos fijos, y quede demostrado
que los vehiculos de extincidon de incendios tienen expedito el acceso a los mencionados
locales.
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TITULO IV. REGULACION DE LAS EDIFICACIONES.

4.1  DEFINICIONES (OD)

4.1.1 ALINEACION OFICIAL (OD)

Las alineaciones contenidas en la documentacion grdfica de las presentes Normas o de aquellos
documentos que lo desarrollen, tendrdn el cardcter de dlineacién oficial, y diferenciardn los limites
entre la propiedad publicay la privada y entre las superficies edificables y las que no lo son. Tanto para
el suelo edificado como para el suelo no edificado, las alineaciones serdn las que constan en el plano
correspondiente.

4.1.2 ALINEACION EXTERIOR A ESPACIOS PUBLICOS (OD)

Fija el limite entre los espacios publicos para viales, plazas o espacios libres y las parcelas o solares. En
los casos en los que la normativa de una determinada Zona de Ordenanza asi lo establezca, la
edificacion deberd cefirse a la adlineacién exterior, quedando prohibido el retranqueo de la
edificacion. En estos casos, la alineacidn exterior coincide con la alineacién fija de fachada.

4.1.3 ALINEACION INTERIOR (OD)
Es la que surge como aplicacion del fondo mdximo edificable y/o resultante de los retranqueos,
medida desde la alineacidn exterior o de calle, en linea perpendicular a aquella en todos sus puntos.

4.1.4 ALINEACION FIJA DE FACHADA (OD)

Establece el limite a partir del cual se levanta la edificacion. Podrd referirse a toda o parte de la altura
del edificio, cuando se dejasen soportales o retfranqueos a partir de la planta segunda, tanto al interior
como al exterior de la manzana. Unicamente se permitird rebasar esta alineacion oficial con balcones,
miradores y escaparates o vitrinas regulados por el resto de condiciones de la presentes Normas
Urbanisticas. En ciertos casos, la documentaciéon grdfica fija alineaciones de fachada obligatorias, no
existiendo tolerancia para separarse de ellas; o mdxima, en cuyo caso el edificio puede situar su
fachada sobre la alineacién o retfranqueada de la misma, en parte o en su totalidad.

4.1.5 ALTURA MINIMA LIBRE DE PLANTAS (OD)

Es la minima altura libre que se permite para una planta. Se fija en 3,20 metros para la planta baja con
posible acceso desde la cdlle, salvo en edificios de dos plantas, en los que la altura minima de la
planta baja serd de 3 metros. Se exceptian las plantas bajas dedicadas a garagje, en las que la altura
minima serd de 2,20 metros; y las plantas bajas de las Zonas de Ordenanza que ordenan la edificacion
residencial cuando dichas plantas se destinen expresamente a vivienda, en cuyo caso la altura
minima serd igual a la del resto de las plantas. Las demds tendrdn una altura minima libre de 2,50
metros.

4.1.6 ALTURA MAXIMA LIBRE (OD)
Serd de 4 metros para la planta baja, y de 3 metros para las restantes (2,80 metros si es para
aparcamiento). En caso de que no se agote el nUmero de plantas admisible, la altura mdxima de
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cada planta serd libre.

4.1.7 ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION (OD)

La altura méxima de la edificacion es la que media entre la rasante oficial y la arista de coronacidn. En
el caso de viviendas retranqueadas la rasante serd la del terreno natural.

Por encima de esta altura sdlo se podrdn elevar bajo cubierta, dticos, torreones de ascensor, cajas de
escalera, petos de terraza.

4.1.8 ALTURA MINIMA DE LA EDIFICACION (OD)

Con cardcter general se permite la construccion de una planta menos de las fijadas como mdximo
para cada zona de ordenanza. Las medianerias que queden vistas por no agotarse la altura mdxima,
tendrdn los mismos acabados que los de fachada.

4.1.9 ALTURA EXPRESADA EN NUMERO DE PLANTAS (OD)

En tanto que la altura permitida para la edificacion viene expresada, en las determinadas Zonas de
Ordenanza o planos, en nUmero de plantas, en dicho nimero se entenderdn comprendidas todas las
construibles, incluida la planta baja y las entreplantas, si éstas existieran.

4.1.10 ARISTA DE CORONACION (OD)

Es la interseccidn del plano exterior de la fachada (o de la alineacién oficial de fachada) con el plano
inferior de cubierta. Cuando la cubierta sea horizontal, se tomard como arista de coronaciéon la
definida por interseccién entre el plano exterior de fachada y la cara inferior del forjado de cubierta.

4.1.11 BALCONES (OD)

Estdn formados por los vuelos, no cerrados por ninguno de sus lados, desde cualquier fachada, de los
forjados a partir de la planta primera.

4.1.12 CHAFLAN (OD)

Es el truncado de la interseccidon (o esquina) de dos alineaciones oficiales de fachada. Tendrd
cardcter de alineacion oficial de fachada y se medird perpendicularmente a la bisectriz del dngulo
formado por dos alineaciones oficiales de fachada contiguas.

4.1.13 COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (OD)
Es el cociente de la superficie méxima construible sobre rasante y la superficie de parcela

4.1.14 CUERPOS CERRADOS VOLADOS (OD)

Son los cuerpos de edificacion proyectados - total o parcialmente - fuera de la implantacion del
edificio, con obra de fdbrica por dos o mds lados. Cuando rebasen la alineaciéon de fachada,
cumplirdn las mismas condiciones que los miradores. En todo caso, nunca rebasardn la alineacion de
parcela.

Los cuerpos cerrados volados computan como superficie construida a los efectos de la medicién de la
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edificabilidad que pueda establecer cada Zona de Ordenanza.

4.1.15 EDIFICACION EN PARCELA (OD)

Comprende toda construccion fija o desmontable, provisional o definitiva, sujeta a licencia municipal,
que se ejecute en la parcela. Se divide en dos fipos: Edificacion principal y Edificaciéon secundaria,
pudiéndose éstas a su vez subdividirse en: Edificacidn sobre rasante y Edificacién bajo rasante.

4.1.16 EDIFICACION PRINCIPAL (OD)

Es la edificacién que, dentro de cada parcela, se halla comprendida entre las alineaciones exteriores
o de calle, alineaciones interiores y el resto de los linderos de la parcela no sujetos a alguna alineacién
o retranqueo.

4.1.17 EDIFICACION SECUNDARIA (OD)

Es la edificacion que, dentro de cada parcela, se ubica en parte del espacio no ocupado por la
edificacion principal, cuando esta ocupacién viene autorizada por la Zona de Ordenanza de
aplicacion. El uso de esta edificacion secundaria no podrd ser residencial, y estard orientado a un uso
de almacén.

La altura mdxima de la edificacidén secundaria es la distancia medida desde la cara superior del
pavimento o suelo del frente de parcela al elemento constructivo (peto, barandilla, etc.) superior de
dicha edificacién secundaria. En cualquier caso, nunca serd superior a 3 (tres) metros de altura, y su
superficie tendrd 20 m2 como mdximo.

Esta edificacion secundaria computard a efectos de edificabilidad en aquellas ordenanzas que la
limite.

4.1.18 EDIFICACION SOBRE RASANTE (OD)

Es la constituida por las plantas de la edificacién cuya cota de techo se sitGa a una altura superior o
igual a 1,10 (un metro diez) sobre la rasante oficial, en todos sus puntos. El cémputo total de la altura
de la edificacion tendrd en cuenta la distancia indicada cuando la disposicién arquitecténica la
proponga, a los efectos de la medicién de dicha altura, en la que quedardn incluidas todas las
plantas, fanto si son sobre rasante como si son bajo rasante.

La superficie ocupada por la edificacion sobre rasante computard edificabilidad.

4.1.19 EDIFICACION BAJO RASANTE (OD)

Es la constituida por las plantas de edificacion cuya cota de techo se sitUa a una altura inferior a 1,10
(un metro diez) sobre la rasante oficial, en fodos sus puntos.

La superficie ocupada por la edificacion bajo rasante no computard edificabilidad.

Cuando parte de la planta baja quede sobre rasante, y el resto bagjo rasante, debido al gran desnivel
existente en la parcela, se tendrdn en cuenta las condiciones de “Edificaciéon sobre rasante” vy
“Edificacién bagjo rasante”, y sus pardmetros para establecer el uso permitido y la edificabilidad del
conjunto.

NORMAS URBANISTICAS Pdgina 43




PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE HIENDELAENCINA. (CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA)

4.1.20 ESPACIO BAJO CUBIERTA (OD)

Planta eventualmente abuhardillada situada entre la cara superior del forjado de la Ultima planta y la
cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta inclinada. La superficie cuya altura libre sea
superior a ciento cincuenta (150) centimetros deberd computarse a efectos de cdiculo de la
edificabilidad. La planta bajo cubierta no computard como planta en el nimero mdximo de plantas
admitido en cada Ordenanza.

4.1.21 FRENTE DE SOLAR (OD)

Es el lindero o linderos que, coincidiendo con la alineacién exterior o de calle de cada parcela,
proporcionan a la misma, acceso desde el viario publico.

4.1.22 FRENTE MINIMO (OD)

Es la longitud minima de frente de solar que determina, entre otros pardmetros, el cardcter de
edificable o no edificable de cada parcela en funcién del uso y de otros pardmetros de salubridad.

No se permitirdn nuevas subdivisiones o parcelaciones de fincas cuyos frentes resulten menores de los
consignados en las Normas Particulares de cada zona.

4.1.23 FONDO EDIFICABLE (OD)

Es la dimensidon edificable medida perpendicularmente en cada punto a la alineacién exterior o de
calle y que define la alineacién oficial interior, tanto en toda la altura de la edificacién, como a partir
de una determinada planta.

4.1.24 FONDO MAXIMO EDIFICABLE (OD)

Es la mdxima dimension edificable para la edificacién principal de cada parcela, establecida bien en
las Zonas de Ordenanza aplicables a cada zona de ordenanza, bien en la documentacién grdfica
que desarrolle el presente POM.

Las cotas indicadas en los planos o las consignadas en la Zona de Ordenanza se entenderdn iguales
para toda la manzana, salvo cuando, excepcionalmente, se indicase lo contrario o se acotase
expresamente, en cuyo caso prevalecerd la cota en metros sobre el dibujo sobre la especificada en la
Zona de Ordenanza que corresponda aplicar.

4.1.25 PROCEDIMIENTO DE MEDICION DE ALTURAS (OD)

La altura de un edificio es la dimensidon de la parte del edificio que sobresale del terreno donde se sita
su cota de origen y referencia.

Para la mediciéon de las alturas se establecen dos tipos de unidades de medicion:
a) Medicién de la altura por nimero de plantas. Indicard el nUmero de plantas por encima de la
cota de origen y referencia, incluida la planta baja.

b) Medicidn de la altura por unidades métricas de longitud o distancia vertical de la edificacién a
la rasante. La altura medida en unidades métricas es la distancia desde la rasante oficial hasta la
interseccion de la cara inferior del forjado que forma el techo de la Ultima planta con la fachada
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del edificio. Se denomina altura de cornisa.

rasante

rasante

Las alturas que se establezcan en las Ordenanzas tendrdn el cardcter de mdximo no de valor fijo. Las
Ordenanzas podrdn establecer también la altura minima que se habrd de respetar para evitar la
aparicion de edificaciones inadecuadas urbanisticamente.

1. En edificios con alineacidén a un solo vial, la determinaciéon de la cota de referencia o punto de
origen para la medicidn de la altura, serd diferente dependiendo de:
a) Si la rasante de la calle tomada en la linea de fachada es tal que la diferencia de niveles entre
los extremos de la fachada a mayor y a menor cota es igual o menor que ciento cincuenta (150)
centimetros, la cota de referencia se tomard en el punto de la fachada coincidente con la
rasante de la calle de cota media entre los extremos hasta la parte inferior del Ultimo forjado

horizontal.

rasante

H max

b) Si la diferencia de niveles es superior a ciento cincuenta (150) centimetros, se dividird la
fachada en los tramos de tal forma que el desnivel en cada uno de ellos no supere los ciento
cincuenta (150) centimetros. En cada uno de los framos resultantes, la altura se medird
considerando cada tramo como fachada independiente.
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rasante

2. En edificios con frente a dos o mds vias formando esquina se aplicard lo dispuesto en el niUmero 1,
como si se tratasen de fachadas independientes, pudiendo resolver la esquina, por motivos
compositivos volviendo la altura mayor sobre la menor una distancia no superior al fondo edificable o,
en su defecto, quince (15) metros, siempre y cuando el acceso al edificio se realice por la calle de
mayor anchura. El paramento original por la diferencia de altura recibird tratamiento de fachada.

3. En edificios con frente a dos vias opuestas:
a) Si la edificacién se dispone de forma que cuente con espacio libre de parcela o manzana
interior, la altura se medird en cada uno de los frentes de parcela con los criterios expresados en el

numero 1.

Inea de fachada

In=a de fachads

b) En los casos de solares a dos calles opuestas con distintas alturas permitidas o que estén a
distinto nivel, y siempre que no se supere el fondo mdximo permitido la edificacién se escalonard
interiormente para adaptarse a las alturas mdximas establecidas sin la utilizacidon de particiones en

cubiertas.
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Correcto Correcto Incorrecto

4, Se podrdn permitir excepciones siempre que, mediante Estudio de Detalle se justifique que la
ordenacion de volimenes de la parcela afectada, las colindantes y las que den frente a ambas calles,
mejore la ordenacion.

En ningun caso podrd superarse la edificabilidad mdxima permitida.

4.1.26 MIRADORES (OD)

Estdn formados por los vuelos, acristalados en toda su altura y perimetro vertical, a partir de la primera
planta. Se prohiben en calles de ancho menor de 7 m. El vuelo mdximo de los miradores serd igual o
inferior al décimo del ancho de la calle, con un méximo de 1,20 m. y su separacion minima a los
linderos laterales de la finca (cuando recaigan sobre el espacio publico o en linderos sin retranqueos)
serd de 0,60 metros, sin que puedan rebasar la mitad del ancho de la acera cuando se proyecten
sobre ella. Se prohiben los miradores en planta baja, asi como su construccién en cualquier punto que
esté a menos de 3,5 metros de la rasante de la calle.

4.1.27 PARCELA NETA (OD)

Es la contenida por las alineaciones exteriores y sus linderos con otras parcelas.

4.1.28 PARTE DE PARCELA (O SOLAR) EDIFICABLE AREA DE MOVIMIENTO DE LA
EDIFICACION) (OD)

Es la comprendida dentro de las alineaciones exteriores o de calle, alineaciones interiores y el resto de
los linderos de la parcela no sujetos a alguna alineacién o retranqueo, y en cuyo interior se realizan los
derechos edificatorios siempre que se cumplan las otras condiciones fijadas en cada Zona de
Ordenanza de aplicacién. En ciertos casos, la documentaciéon grdfica puede fijar el drea dentro de la
cual puede situarse la edificacion principal, como limitacion suplementaria a la aplicacién de las
condiciones particulares de posicidn de cada Zona de Ordenanza, lo que constituye un drea de
movimiento.

4.1.29 PATIO DE PARCELA O DE LUCES (OD)

Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable, y rodeado por la edificacién principal. En
todo caso ha de poder inscribirse en él una circunferencia de tres metros de didmetro. Para edificios
de uso residencial, los patios de parcela o de luces cumplirdn con las dimensiones especificadas en el
reglamento o normas técnicas de calidad de Viviendas de Proteccion Oficial vigentes.
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4.1.30 PATIO DE MANZANA (OD)
Es el espacio libre interior de las manzanas, definido y limitado por las alineaciones interiores.

Los patios de manzana podrdn destinarse a plazas y jardines interiores de propiedad y uso publico o
privado en comunidad de propietarios.

4.1.31 PORCHES (OD)
Los porches computan al 100% cuando estdn cerrados por tres o mds lados, y al 50% en el resto de los
Casos.

4.1.32 RASANTE OFICIAL (OD)
Es el perfil longitudinal de via publica o plaza, que sirve como nivel oficial a efectos de medicion de
altura.

Las rasantes oficiales en suelo consolidado serdn las existentes en el momento de la entrada en vigor
de este POM; en las UA que definan nuevas vias, las fijard el instrumento de planeamiento que las
desarrolle, asegurando su conexidn con el viario existente.

4.1.33 RASANTE NATURAL DE LOS SOLARES (OD)
Es el perfil transversal (segun un plano perpendicular a la alineacién exterior) de los solares, previo a
ejecutar en ellos cualquier movimiento de fierras.

4.1.34 RETRANQUEO A FACHADA (OD)

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacién exterior o de calle y la linea de
fachada de la edificacién, y que debe quedar libre de todo tipo de edificacion, sobre y bajo rasante,
salvo que de forma expresa se establezcan ofras condiciones o excepciones en las Zonas de
Ordenanza particulares de aplicacion.

4.1.35 RETRANQUEO A LINDERO (OD)

Es el ancho de la faja de terreno comprendido entre los linderos de parcela, excepto el fijado por la
alineacién exterior o de calle, y el resto de las lineas de edificacion, y que debe quedar libre de todo
tipo de edificacion, sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezcan otfras condiciones
o excepciones en las Zonas de Ordenanza particulares de aplicacién.

4.1.36 SOTANO (OD)

Planta bajo rasante.

4.1.37 SUPERFICIE LIBRE (OD)
Es la parte de la parcela excluida de la superficie ocupada.

4.1.38 SUPERFICIE OCUPADA (OD)
Es la definida por la proyeccion vertical sobre un plano horizontal de las lineas exteriores de la
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edificacion incluidos vuelos, si éstos existieran, sobre los espacios privados.
A efectos de cOmputo de la superficie ocupada, no contabilizardn aquellas construcciones bajo
rasante destinadas a aparcamiento.

4.1.39 SUPERFICIE MAXIMA EDIFICADA (OD)
Es la suma de la superficie correspondiente a todas las plantas construibles en una determinada
parcela o solar, incluyendo dticos y edificacion bajo cubierta, exceptuando las siguientes superficies:

* Espacios bajo rasante.

* Instalaciones o servicios que estén vinculadas a los usos de las plantas superiores (como
maquinaria de ascensores y depdsitos) en las Zonas de Ordenanza en que esto se permita.

» Zonas destinadas a instalaciones técnicas del edificio que se sitUen por encima de la altura
mdxima de la edificacién.

» Aprovechamiento bajo cubierta, Unicamente en aquellos casos en que asi lo exprese la Zona
de Ordenanza.

Dicha superficie mdaxima construible se determinard bien en funcidn del Coeficiente de Edificabilidad
fijado expresamente para cada zona o, cuando éste no se fije, por la aplicacidon de los mAaximos
permitidos por la aplicacién directa del resto de condiciones de la presentes Normas Urbanisticas
(fondo edificable, superficie ocupada, efc.). Las terazas, miradores o porches, en las Zonas de
Ordenanza en gque se permitan, computan al 100% cuando estdn cerrados por tres o mds lados, y al
50% en el resto de los casos.

En las zonas de vivienda colectiva no se computardn, a efectos de edificabilidad, los soportales,
pasajes y plantas bajas didfanas.

4.1.40 TERRAZAS (OD)

Estdn formadas por los vuelos de los forjados a partir de la planta primera. El vuelo méximo de las
terrazas serd de 1,20 metros y su separacion minima a los linderos laterales de la finca serd de 0,80
metros (cuando recaigan sobre el espacio publico, o en linderos sin retranqueos), sin que pueda
rebasar la mitad del ancho de la acera cuando las terrazas se proyecten sobre ella. Se prohiben las
terrazas en planta baja y en calles de ancho menor de é metros, asi como su construccidén en
cualquier punto que esté a menos de 3,50 metros de la rasante de la calle. Las terrazas computan al
50% a los efectos de la medicién de la edificabilidad que pueda establecer cada Zona de Ordenanza
de ordenanza siempre y cuando estén cerradas por dos de sus tres lados. La medicion acumulada de
la longitud de las terrazas de cada planta no rebasard el 75% de la longitud total de la fachada,
siempre que estos elementos no hayan sido expresamente prohibidos por las distintas Zonas de
Ordenanza.

4.2  TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS (OD)

4.2.1 DEFINICION (OD)

Se entiende por tipologia edificatoria la forma de disponer las diferentes edificaciones en relacién con
la parcela en la que se ubican.
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422 CLASES DE TIPOLOGIA EDIFICATORIA (OD)
Se distinguen tres clases de fipologias edificatorias:

EDIFICACION ALINEADA A VIAL (EAV)

Comprende aquellas edificaciones que se adosan a los linderos publicos, al menos en partes
sustanciales de las mismas, para mantener y remarcar la continuidad de la alineacion oficial del
sistema vial en el que se apoya.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

@)

Edificaciéon en Manzana Cerrada (EMC): que comprende aquellas edificaciones alineadas a
vial en las que predomina la superficie ocupada de la parcela por la construccién con
respecto a los espacios libres interiores, que se localizan de forma dispersa o aleatoria en las
diferentes parcelas que conforman la manzana.

Edificaciéon en Manzana Abierta (EMA): que comprende aquellas edificaciones alineadas a
vial, en todo o en parte de la longitud de la alineacién, en las que las alineaciones interiores se
disponen de manera que configuren un espacio libre interior, central y homogéneo, de
cardcter comunitario para cada parcela o para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar
ocupado excepcionalmente en la planta baja.

EDIFICACION AISLADA (EA)
Comprende aquellas edificaciones que se sitian separadas de todos los lindes de la parcela, al menos
en su mayor parte.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

@)

Edificacién Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se sitUan
totalmente separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por los viarios
pUblicos como por los linderos privados.

Edificacion Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas que se
adosan al menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con
las parcelas contiguas.

EDIFICACION TIPOLOGICA ESPECIFICA (ETE)
Comprende aquellas edificaciones que se regulan por una morfologia y disposicién singular y
predeterminada, bien en el planeamiento, bien a través de Estudio de Detalle (ED).
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TITULO V. REGULACION DEL SUELO URBANO.
5.1 NORMAS DE SUELO URBANO (OD)

El dmbito de aplicacion de las Normas del suelo urbano se establece para cada una de las zonas de
ordenacion urbanistica definidas en el plano de Calificacion del Suelo.

5.1.1 DEFINICION Y REGIMEN DEL SUELO URBANO (OD)
Las zonas de ordenacidn en que se subdivide el suelo calificado en funcidn de los usos establecidos
por el Anexo | del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de Castilla la Mancha son los siguientes:

e USO RESIDENCIAL (R)
o Ordenanza 01. Casco Antiguo
= Grado 1°. Zona antigua
= Grado 2°. Desarrollo del casco
o Ordenanza 02. Ensanche
o Ordenanza 03. Unifamiliar

e USO INDUSTRIAL (1)
o Ordenanza 04. Industrial

e USO DE DOTACIONAL (D)

USO DE EQUIPAMIENTOS (DE)
o Ordenanza 05. Servicios Urbanos e Infraestructuras
o Ordenanza 06. Equipamiento Comunitario.

USO DE ZONAS VERDES (ZV)
o Ordenanza 07. Zonas Verdes

USO DE COMUNICACIONES (DC)
o Ordenanza 08. Red Viaria

USO DE COMUNICACIONES (DC)

52 ORDENANZA 01. CASCO ANTIGUO (OD)

5.2.1 DEFINICION (OD)

Zona de ordenanza a aplicar sobre las dreas consolidadas del municipio y sobre al dmbito del “pueblo
viejo" que se desarrollard mediante un Plan Especial de Reforma Interior. Caracterizada por el frazado
de calles estrechas, conformando manzanas de edificaciéon entre medianeras con fachadas de la
edificacion dlineadas a vial. Estas edificaciones se sitUan sobre parcelas de diferentes tamanos,
algunas muy pequenas. El uso predominante en el residencial, acompanado de edificaciones
auxiliares en el interior de la parcela

Se establecen dos grados de ordenanza

Grado 1° | Zona Antigua: se limita al dmbito del pueblo mds antiguo, sobre el
terreno inclinado hacia el valle.

Grado 2° | Desarrollo del casco: se aplica sobre la zona de desarrollo del casco.
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5.2.2 CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD (OD)
e TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Grado 1°

Edificacién Alineada a Vial (EAV)

Grado 2°

Edificacién Alineada a Vial (EAV)

Se permitird tipologia Edificacién Aislada Adosada (EAA) y Edificacion
Aislada Exenta (EAE) siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

o Parcela minima: 200 m?

o Frente minimo: 8 m.

e PARCELA MINIMA y FRENTE MINIMO DE PARCELA

A efectos de nuevas parcelaciones de terrenos, entendidas como aqguellas que se redlicen
después de aprobacion definitiva del presente POM y segun los datos catastrales, se establecen
las siguientes superficies y frentes minimos:

Grado 1° o Parcela minima (nuevas parcelaciones): 70 m2
Frente minimo parcela: 4,50 metros
o Deberd poderse inscribir un circulo de 4,50 metros dentro de la
parcela
Grado 2° o Edificacion Alineada a Vial (EAV):

. Parcela minima (nuevas parcelaciones): 70 m?2

. Frente minimo parcela: 4,50 metros

. Deberd poderse inscribir un circulo de 4,50 metros dentro
de la parcela

o Edificacion Aislada Adosada (EAA) y Edificacion Aislada Exenta
(EAE)
. Parcela minima: 200 m?
. Frente minimo: 8 m.

e PORCENTAJE MAXIMO

DE OCUPACION DE PARCELA

Grado 1°

100 %

Grado 2°

o Edificacion Alineada a Vial (EAV): 100 %

o Edificacion Aislada Adosada (EAA) y Edificacion Aislada Exenta
(EAE): 80 %
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e RETRANQUEOS

Grado 1°

o Retrangueo a alineacion oficial: 0,00 metros, debiendo coincidir la
alineacién oficial con la linea de edificacion.

o Retfranqueo a linderos laterales: 0,00 metros
Retrangqueo a lindero fondo: sin establecer. Se podrd alinear hasta
el fondo de la parcela, cumpliendo siempre con las condiciones de
higiene y salubridad.

Grado 2°

o Edificacion Alineada a Vial (EAV):
. Retranqueo a dlineacién oficial: 0,00 metros, debiendo
coincidir la alineacion oficial con la linea de edificacion.
. Retranqueo a linderos laterales: 0,00 metros
. Retranqueo a lindero fondo: sin establecer. Se podrd
alinear hasta el fondo de la parcela, cumpliendo siempre
con las condiciones de higiene y salubridad, y cédigo civil.

o Edificacion Aislada Adosada (EAA)
e  Retrangueo a dlineacién oficial: minimo 3,00 metros.
. Retranqueo a linderos laterales: 0,00 metros.
. Retranqueo a lindero fondo: minimo 3,00 metros.

o Edificacion Aislada Exenta (EAE)
e Retranqueo a adlineacién oficial: minimo 3,00 metros.
. Retranqueo a linderos laterales: minimo 3,00 metros.
. Retranqueo a lindero fondo: minimo 3,00 metros.

e  ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS

Grado 1° o 2 plantas
o 7,00m.

Grado 2° Para calles de mds de 4 m.:
o 3 plantas
o 9,00m.

Para calles de menos de 4 m.:
o 2plantas
o 7,00m.

Las cumbreras no sobrepasardn los 4 m. a partir de la altura mdxima marcada o del alero.

e VUELOS

En alineacién a calle tan solo se permiten cuerpos salientes a via publica del tipo de balcones
con un vuelo no superior a 40 cm. para cualquier tipo de calle.

La altura libre minima entre la cara inferior del balcdn y la rasante de la calle serd de 3,00 m.
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Los cuerpos volados serdn, preferiblemente, elementos constructivos afadidos a la fachada,
prohibiéndose el vuelo del forjado con cantos superiores a 15 cm.

Las barandillas que se dispongan en el extremo de los voladizos no podrdn tener una altura
superior a 110 (ciento diez) cm.

e EDIFICACIONES SECUNDARIAS

Se podrdn realizar edificaciones secundarias de hasta 20 m2 y una altura de una planta o 3 metros
en los patios de las viviendas, fuera del fondo mdximo edificable, siempre que no tengan un uso
residencial.

5.2.3 CONDICIONES ESTETICAS (OD)
5.2.3.1 CONDICIONES GENERALES ESTETICAS (OD)
e INSTALACIONES EN LOS EDIFICIOS
Queda prohibida la instalacion en la fachada de los edificios, de los siguientes elementos:
- Cables eléctricos
- Cables de redes telefénicas
- Cables de TV
- Antenas parabdlicas
- Aparatos de aire acondicionado y cualquier ofra instalacién que sobresalga de la linea de
fachada.

En cuanto a la instalacién de cables, el edificio deberd disponer de una conduccién enterrada o
empotrada, apta para albergar aquéllos, cuyas caracteristicas técnicas deberd determinar la
empresa instaladora de cada uno de los servicios.

5.2.3.2 CUBIERTAS (OD)

o Las cubiertas serdn inclinadas
o Las pendientes de los faldones estardn comprendidas entre el 30% vy el 45%
o Las cubiertas tendrdn tantas aguas como fachadas. En la interseccion de la cubierta

con la fachada se formard un alero. Solo se permitird un agua cuando se prevea el
adosamiento posterior de otro edificio que complete el conjunto a dos aguas, o que
exista previamente.

o Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:
-Salto de altura en los faldones
-Mansardas o buhardillones
-Dientes de sierra
-Cubiertas planas

o Se permitird la apertura de huecos en las cubiertas para iluminacién cenital y
ventilacion con las siguientes condiciones:
-Deberdn estar en el mismo plano del faldén, y su superficie no excederd de 1 m2
por unidad.
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-La superficie mdxima de los huecos serd de 1/20 del total del pano
correspondiente.

e  MATERIALES, TEXTURA Y COLOR
o El material de terminacién serd la teja curva del lugar colocada al modo tradicional en
colores pardos o rojizos y pizarra.

o Los acabados de madera serdn en su color. Los acabados de los huecos de cubierta
serdn los permitidos para los cerramientos y carpinteria.

o Se prohiben expresamente los siguientes materiales:
-Fibrocemento, tela asfdltica, revestimientos continuos
-Recubrimientos metdlicos brillantes
-Teja plana

5.2.3.3 ALEROS O CORNISAS (OD)
o Se realizardn sensiblemente igual a las tradicionales, en cualquiera de las siguientes
formas:

-Piedra volada
-Con canecillos de madera
-Vuelo de vigas de estilo tradicional para sostener la ripia, donde apoya la Ultima
fila de tejas o canecillos de madera
-Vuelo de hiladas de teja curva
-Vuelo de hiladas de ladrillo macizo

o Se prohibe expresamente el alero formado por el vuelo del canto del forjado.

o La longitud mdéxima del alero o cornisa serd de 60 cm.

5.2.3.4 FACHADAS (OD)
e COMPOSICION
o Las fachadas exteriores se adecuardn a las condiciones del entorno, introduciéndose
elementos o soluciones constructivas que sintonicen con la edificacion existente, y con
predominancia de las dimensiones verticales respectos a las horizontales.

o Se permiten los balcones.
e  MATERIALES, TEXTURA Y COLOR
o Todas las fachadas y medianeras vistas se adecuardn a las tradicionales, y deberdn

terminarse completamente. También quedardn completamente terminadas con un
fratamiento adecuado al entorno aquellas medianeras que queden descubiertas. Los
materiales y sistemas a utilizar son:

-Mamposteria de piedra caliza del lugar o similar, recibida con mortero de cemento

blanco o mortero de cal.

-Fdabrica de piedra de pizarra en lgjas.

-Cerramiento acabado con revestimiento en color ocre claro.
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Quedan prohibidos aquellos materiales, colores o texturas que, aun existiendo en los
edificios en esta zona, supongan una excepcidn en el lugar.

Las bajantes y canalones serdn de zinc, cobre, chapa de acero galvanizado o aluminio
lacado.

Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:
-Aplacados cerdmicos decorados, lisos o vitrificados, utilizados en masa o
puntualmente.
-Terrazo en fachada o zécalos
-Cerramientos de ladrillo visto
-Fdbrica de bloque de hormigdn visto

5.2.3.5 HUECOS (OD)
e COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE LOS MISMOS

@)

Serdn de proporcion vertical, o punfualimente y excepcionalmente cuadrada. Se
permitirdn los huecos horizontales en sdtanos, siempre que sean de pequeio tamano.

Los huecos no podrdn interrumpirse por forjados, muros, tabiques u otros elementos de
particién semejantes.

La distancia del hueco en las medianeras serd como minimo la de la mitad de la
anchura del hueco y 60 cm. en cualquier caso.

Los balones tendrdn una anchura mdxima de 30 cm. La longitud serd la de los huecos
con un mdaximo de 10 cm. a ambos lados del mismo. Solo abarcard un solo hueco. El
canto mdaximo del vuelo serd de 15 cm.

Las puertas de acceso a los edificios tendrdn proporcién vertical.

Las puertas de acceso de garagjes o almacenes tendrdn proporcion vertical o
cuadrada, debiendo componerse con el resto de los huecos de la fachada.

Se prohiben expresamente las siguientes disposiciones:
-Proporcién horizontal excepto las situaciones definidas anteriormente.
-Huecos tipo bandera
-Oftras disposiciones generales de huecos con proporciones distintas a la vertical o
cuadrada.
-Terrazas corridas, exteriores y las retranqueadas respecto a la linea de fachada.
Antepechos macizos o de superficie continua (incluido vidrio)

e DINTELES Y RECERCADO DE HUECOS

@]

Se adecuardn y serdn sensiblememente iguales a las soluciones tradicionales de la
arquitectura del lugar, pudiendo infroducir pequenas variaciones o reinterpretaciones
con el espiritu de integracion debido, entendiendo por soluciones tradicionales las
siguientes:

-Con jambas, dintel y vierfeaguas preferiblememente en piedra o revocados.
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e CARPINTERIAS

@)

@)

©)

©)

Todas las carpinterias serdn de una o mds hojas, abatibles o basculantes.

Las carpinterias exteriores se situardn en haces intermedios o interiores de la seccidn del
muro de fachada.

Las soluciones adoptadas serdn sensiblememente iguales a las fradicionales, pudiendo
introducirse pequenas variaciones, siempre con el espiritu de integraciéon en el medio.

Las carpinterias serdn unitarias en todos los muros del edificio.

No estd autorizado el aluminio en su color.

e PROTECCIONES Y REJAS

(¢]

Serdn de formas sencillas, de trazado vertical, sensiblemente iguales a las soluciones
tradicionales, siempre con espiritu de integracion en el medio.

La seccion de los barrotes serd cuadrada, rectangular o redonda, pintado en color
oscuro.

Las rejas no podrdn sobresalir del plano de fachada.

Se prohiben expresamente las siguientes soluciones de protecciones y rejas:
-Composiciones diferentes a los frazados verticales.
-Formas curvas o diagonales en la composicion.

e MATERIALES, TEXTURAS Y COLOR DE HUECOS, RECERCADO, CARPINTERIAS, PROTECCIONES Y
REJAS

(@]

Los materiales serdn sensiblemente iguales a los tradicionales, pudiéndose introducir
peqguenas variaciones o reinterpretaciones con el espiritu de integracion debido:
-Recercado de huecos:
Se podrdn utilizar otros materiales que los que a continuacidn se exponen, siempre
gue estén totalmente integrados con el entorno:
+Piedra del lugar
+Dintel y jomba de piedra
+Recercado de revoco o enfoscado en los colores permitidos en fachada.

-Carpinterias:
Los materiales, texturas y color de las carpinterias fratardn de adaptarse a las
tradicionalmente empleadas en la zona, recomenddndose la utilizacion de
madera, acabada en su color. Se permiten los siguientes materiales:
+Madera
+PVC acabado en imitacidn madera o en tono oscuro, excepto el negro.
+Aluminio lacado acabado en imitacion madera o en tono oscuro, excepto el
negro.

-Protecciones:
Los materiales, texturas y color serdn los tradicionalmente utilizados en la zona, o
aquellos que se adapten o integren totalmente en el medio, y sean adecuados a la
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morfologia que se elige:
+Para barandillas: hierro forjado
+Para rejas: hierro forjado
+Para persianas: madera y aluminio lacada en las condiciones descritas para
la carpinteria.
+Para contfraventanas: madera y chapa metdlica acabada en los colores
descritos en la descripcion de colores de la carpinteria.

5.2.3.6 CERRAMIENTOS DE MUROS Y VALLAS (OD)

o Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberdn cercarse
mediante cerramientos permanentes situados en la alineacidén oficial, de altura
comprendida entre doscientos (200) centimetros y doscientos cincuenta centimetros
(250), fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservaciéon en buen
estado, y que cumplan con las condiciones estéticas de fachada, utilizando los mismos
materiales permitidos en ese capitulo.

o Las parcelas con alineacién a vial podrdn cerrarse con tapias de altura comprendida
entre doscientos (200) centimetros y doscientos cincuenta centimetros (250), utilizando
los mismos materiales permitidos que en fachada, salvo en zonas en zonas de vivienda
unifamiliar en las que la edificacion esté retranqueada de la alineacion oficial, en las
que el cerramiento de parcelas a vias o espacios publicos podrd resolverse con
elementos ciegos de cien (100) centimetros de altura mdxima, utilizando los mismos
materiales que los permitidos en fachada, completados en su caso, mediante
protecciones didfanas estéticamente acordes con el lugar: vallas metdlicas, pantallas
vegetales o soluciones similares hasta una altura mdxima de doscientos (200)
centimetros.

El diseno de las vallas metdlicas serd:
-Serdn de formas sencillas, de trazado vertical, sensiblemente iguales a las
soluciones fradicionales, siempre con espiritu de integracion en el medio.
-La seccién de los barrotes serd cuadrada, rectangular o redonda, pintado en
color oscuro.
-Estd expresamente prohibido utilizar malla simple torsién para las vallas.

o Los cerramientos de parcela entre distintas propiedades tendrdn una altura
comprendida entre doscientos (200) centimetros y doscientos cincuenta centimetros
(250), debiéndose construirse con materiales opacos.

5.2.3.7 PAVIMENTOS (OD)
Se utilizard un material idéntico, equivalente o armonizante con el que fije el Ayuntamiento para
las aceras, en aquellos espacios libres de las parcelas que, necesitando estar pavimentados,
tengan visién desde el espacio publico y solucidon de continuidad con él.

5.2.3.8 TOLDOS, MARQUESINAS Y PUBLICIDAD EN LOS EDIFICIOS (OD)
e TOLDOS
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En cualguier punto la altura libre minima sobre la Rasante Oficial de la acera serd de 2,50
metros, pudiéndose admitir elementos colgantes no rigidos (textiles) de los mismos - sdlo en
direccion paralela a la calle - que dejen libre una altura de 2,25 metros.

En todo caso, la linea de proyeccion vertical del elemento quedard retranqueada 30 cm.
respecto de lalinea de division entre el tradfico rodado y el peatonal.

¢  MARQUESINAS
En cualquier punto la altura minima libre sobre la Rasante Oficial de la acera serd de 2,50
meftros y su saliente mdéximo quedard retranqueado en 0,30 metros respecto a la linea de
divisién entre el frédfico rodado y el peatonal, debiendo en cualquier caso respetar el arbolado
y ofros elementos del mobiliario urbano.

e PUBLICIDAD EN LOS EDIFICIOS
Todo elemento publicitario situado fuera del espacio comercial definido por los huecos,
escaparates o vitrinas de la planta baja de los edificios, estard sujeto a la concesidn previa de
licencia municipal.

Queda prohibida la publicidad fuera de los espacios definidos en esta seccidn, a partir del
momento en el que la construccidn del edificio haya finalizado.

En caso de anuncios o muestras luminosas, ademds de cumplir con las normas técnicas de la
instalacién, requerirdn para su autorizacion la audiencia de los usuarios de los locales y/o
viviendas situados a menos de 30 metros de la muestra o banderin. Los anuncios podrdn
situarse en las zonas comerciales o industriales, o en edificios exclusivos comerciales,
industriales o de espectdculos, como coronacién de los edificios, pudiendo cubrir foda su
longitud con una altura no superior a 1/5 de la altura total de aquél.

En muros de medianerias que queden al descubierto por aplicacién de las ordenanzas de
alturas de las presentes Normas Urbanisticas, se permitird la fijacion de publicidad y su uso
publicitario siempre que reunan suficientes condiciones de dignidad y estética. La publicidad
se fijard sobre soporte movil, y estard condicionada a la obtencién de licencia municipal, la
cual expresard el periodo por el que se concede, caducado el cual la entidad anunciante
vendrd obligada a desmontar el soporte publicitario. El incumplimiento de esta obligacion serd
considerado infraccién urbanistica y sancionado con arreglo a Ley, corriendo a costa del
anunciante los gastos de la remocidn sustitutoria que serd practicada por el Ayuntamiento.

Los anuncios paralelos al plano de la fachada no podrdn rebasar en mds de 20 cm. el plano
fijado por la Alineacién Oficial de Fachada. Quedan prohibidas las muestras permanentes
realizadas con materiales que no reunan las debidas condiciones para garantizar su buen
aspecto a lo largo del tiempo. En las plantas superiores, las muestras ocupardn como mdximo
una faja de 0,90 metros situada sobre los dinfeles de los huecos de la planta anunciada.

Los anuncios perpendiculares al plano de la fachada, en cualquier punto, la altura libre sobre
la Rasante Oficial de Acera serd de tres metros, teniendo una altura mdxima de 0,90 metros y
sobresaliendo del plano de la fachada un mdéximo de 0,70 metros. En todo caso, la linea de
proyeccién vertical del elemento quedard retranqueada 25 cm. respecto de la linea de
division entre el trdfico rodado y el peatonal.

5.2.3.9 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA (OD)
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Deberdn aparecer perfectamente grafiadas y acotadas en los planos vy el proyectista deberd resolver
su integracién con el resto de los elementos arquitectdnicos del edificio.

Elementos técnicos y mecdnicos: Todos estos elementos, tales como chimeneas de ventilacion,
antenas de television, extractores, torres y aparatos de refrigeraciéon, depdsitos, etc., aparecerdn
grafiados en planos y estardn sometidos a las limitaciones que para cada uno de ellos margue la
reglamentacion vigente y los diferentes titulos de estas Normas.

Los elementos destinados a instalaciones tratardn de adecuarse al entorno, pudiendo instalarse
aquéllos que sean imprescindibles para el funcionamiento normal de la edificaciéon, siempre que no
provoquen volUmenes sobre ella no justificados, tales como el depdsito de agua, cuerpos para alojar
motores o aire acondicionado etc. Las antenas parabdlicas o similares deberdn ser del color de la
cubierta. Las chimeneas deberdn tener forma preferiblemente rectangular, construidas al modo
tradicional, pudiéndose utilizar revocos, enfoscados, pinturas en tonos oscuros. Se prohiben
expresamente los materiales brillantes y metalizados.

5.2.4 CONDICIONES DE APARCAMIENTO (OD)

La obligatoriedad de aparcamiento con una plaza por cada 100 m2 construidos por vivienda no es de
obligado cumplimiento en aquellas parcelas donde, justificadamente por su tamano, ancho de
parcela o geometria del solar, no sea posible la ejecucién de este requisito.

5.2.5 CONDICIONES DE USO (OD)
USO RESIDENCIAL (R)

CATEGORIAS REGULACION .
BTIP ITUACION
Usos SUBTIPOS PERMITIDAS Usos SITUACIO
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) MAYORITARIO | SITUACIONES A
USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP) COMPATIBLE
RTE COMPATIBLE SITUACIONES A
RAC COMPATIBLE SITUACIONES A
USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (RC) RAT COMPATIBLE SITUACIONES A
RCR COMPATIBLE SITUACIONES A
RES COMPATIBLE SITUACIONES A
PROTECCION PUBLICA (P) COMPATIBLE SITUACIONES A
USO TERCIARIO (T)
CATEGORIAS REGULACION .
BTIP ITUACION
Usos SUBTIPOS PERMITIDAS Usos SITUACIO
USO COMERCIAL (TC) CATEGORIAS 1°y 2° | COMPATIBLE SITUACIONES B

SITUACIONES A
USO HOTELERO (TH) CATEGORIAS 1°y 2° | COMPATIBLE (excepto sétano)
SITUACIONES D
SITUACIONES A
(excepto sétano)

USO RECREATIVO (TR) TRR COMPATIBLE SITUACIONES B

USO OFICINAS (TO) CATEGORIA 1° COMPATIBLE
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TRJ COMPATIBLE SITUACIONES B
TRS COMPATIBLE SITUACIONES B
TRD COMPATIBLE SITUACIONES B
TRC COMPATIBLE SITUACIONES B
TRA PROHIBIDO
USO INDUSTRIAL (1)
ATEGORIA RUP REGULACION .
usos SUBTIPOS CATEGORIAS GRUPOS GULACIO SITUACION
PERMITIDAS PERMITIDOS usos
ITP CATEGORIA 1° GRUPO | COMPATIBLE | SITUACIONES Cy D
PRODUCTIVO (IP) IPE CATEGORIA 1° GRUPO | COMPATIBLE | SITUACIONES Cy D
IPP CATEGORIA 1° GRUPO | COMPATIBLE | SITUACIONES Cy D
ALMACEN (I1A) CATEGORIA 1° GRUPO | COMPATIBLE | SITUACIONES Cy D
USO DOTACIONES (D)
USO COMUNICACIONES (DC)
ATEGORIA REGULACION .
Usos CATEGORIAS GULACIO SITUACION
PERMITIDAS Usos
COMUNICACIONES (DC) | CATEGORIA 1°y 2° | COMPATIBLE | SITUACIONES C

USO ZONAS VERDES (2V)

USOS CATEGORIAS REGULACION
PERMITIDAS Usos
ZONAS VERDES (ZV) CATEGORIA 5°y 6° | COMPATIBLE
USO EQUIPAMIENTOS (DE)
ATEGORIA REGULACION .
Usos CATEGORIAS GULACIO SITUACION
PERMITIDAS Usos
. SITUACIONES B
USO EDUCATIVO (DEDU CATEGORIAS 1°y 2° | COMPATIBLE
( ) Y SITUACIONES D
USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-CU-DE) CATEGORIAS 1° COMPATIBLE | SITUACIONES B
. SITUACIONES B
USO SANITARIO-ASISTENCIAL (DSA CATEGORIAS 1°y 2° | COMPATIBLE
(DSA) Y SITUACIONES D
USO INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS (DEIS) CATEGORIA 1° COMPATIBLE
USO ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL (DAI) COMPATIBLE

5.3
5.3.1

ORDENANZA 02. ENSANCHE (OD)
DEFINICION (OD)

Esta zona estd constituida por el conjunto de edificacién situada en las dreas de las inmediaciones del
casco antiguo, y que constituyen los ensanches del municipio del siglo XX. Su actual estado, con la
existencia de diferentes edificaciones diseminadas,
edificaciones mencionadas y las de nueva construccion.

exige regular el

mantenimiento de

las

NORMAS URBANISTICAS

Pagina 61




PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE HIENDELAENCINA. (CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA)

Esta ordenanza serd de aplicacion en las superficies grafiadas en los planos de ordenacién como zona
de ensanche y corresponde a aquellas superficies de dominio privado que se desarrollan en su
mayoria bajo el régimen de edificacién abierta, destindndose, predominantemente, al uso de vivienda
unifamiliar.

5.3.2 CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD (OD)
e TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Se permiten las siguientes tipologias:
o Edificaciéon Aislada Adosada (EAA)

o Edificacion Aislada Exenta (EAE)
e PARCELA MINIMA
o Edificaciéon Aislada Adosada (EAA): 200 m2
o Edificacion Aislada Exenta (EAE): 250 m?2
e FRENTE MINIMO
o Edificacion Aislada Adosada (EAA): 5 m.
o Edificacion Aislada Exenta (EAE): 10 m.
e EDIFICABILIDAD
o Edificacion Aislada Adosada (EAA): 0,8 m2/m?2
o Edificacion Aislada Exenta (EAE): 0,8 m2/m?2
e PORCENTAJE MAXIMO DE OCUPACION DE PARCELA
o Edificacién Aislada Adosada (EAA): 60 %
o Edificacién Aislada Exenta (EAE): 60 %
e RETRANQUEOS
o Edificaciéon Aislada Adosada (EAA):
e  Retranqueo a alineacién oficial: minimo 3,00 metros.

. Retranqueo a linderos laterales: 0,00 metros.
. Retranqueo a lindero fondo: minimo 3,00 metros.

o Edificacién Aislada Exenta (EAE):
e  Retrangueo a alineacién oficial: minimo 3,00 metros.
o Retranqueo a linderos laterales: minimo 3,00 metros.
o Retranqueo a lindero fondo: minimo 3,00 metros.

e ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS
o Edificacion Aislada Adosada (EAA): 3 plantasy 10 m.
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o Edificacién Aislada Exenta (EAE): 3 plantasy 10 m.

e VUELOS
En alineacién a calle tan solo se permiten cuerpos salientes a via publica del tipo de balcones
con un vuelo no superior a 40 cm. para cualquier fipo de calle.

La altura libre minima entre la cara inferior del balcdn y la rasante de la calle serd de 3,00 m.

Los cuerpos volados serdn, preferiblemente, elementos constructivos anadidos a la fachada,
prohibiéndose el vuelo del forjado con cantos superiores a 15 cm.

Las barandillas que se dispongan en el extremo de los voladizos no podrdn tener una altura
superior a 110 (ciento diez) cm.

e EDIFICACIONES SECUNDARIAS

Se podrdn redlizar edificaciones secundarias de hasta 20 m2 y una altura de una planta o 3 metros
en los patios de las viviendas, fuera del fondo mdximo edificable, siempre que no tengan un uso
residencial.

5.3.3 CONDICIONES ESTETICAS (OD)
5.3.3.1 CONDICIONES GENERALES ESTETICAS (OD)
e INSTALACIONES EN LOS EDIFICIOS
Queda prohibida la instalacion en la fachada de los edificios, de los siguientes elementos:
- Cables eléctricos
- Cables de redes telefénicas
- Cables de TV
- Antenas parabdlicas
- Aparatos de aire acondicionado y cualquier ofra instalaciéon que sobresalga de la linea de
fachada.

En cuanto a la instalacién de cables, el edificio deberd disponer de una conduccién enterrada o
empotrada, apta para albergar aquéllos, cuyas caracteristicas técnicas deberd determinar la
empresa instaladora de cada uno de los servicios.

5.3.3.2 CUBIERTAS (OD)

o Las cubiertas serdn inclinadas
o Las pendientes de los faldones estardn comprendidas entre el 30% vy el 45%
o Las cubiertas tendrdn tantas aguas como fachadas. En la interseccion de la cubierta

con la fachada se formard un alero. Solo se permitird un agua cuando se prevea el
adosamiento posterior de otro edificio que complete el conjunto a dos aguas, o que
exista previamente.

o Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:
-Salto de altura en los faldones
-Mansardas o buhardillones
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-Dientes de sierra
-Cubiertas planas

o Se permitird la apertura de huecos en las cubiertas para iluminacién cenital y
ventilacion con las siguientes condiciones:
-Deberdn estar en el mismo plano del falddn, y su superficie no excederd de 1 m?
por unidad.
-La superficie mdxima de los huecos serd de 1/20 del total del pano
correspondiente.

e  MATERIALES, TEXTURA Y COLOR
o El material de terminacién serd la teja curva del lugar colocada al modo tradicional en
colores pardos o rojizos y pizarra.

o Los acabados de madera serdn en su color. Los acabados de los huecos de cubierta
serdn los permitidos para los cerramientos y carpinteria.

o Se prohiben expresamente los siguientes materiales:
-Fibrocemento, tela asfdltica, revestimientos continuos
-Recubrimientos metdlicos brillantes
-Teja plana

5.3.3.3 ALEROS O CORNISAS (OD)
o Se realizardn sensiblemente igual a las tradicionales, en cualquiera de las siguientes
formas:

-Piedra volada
-Con canecillos de madera
-Vuelo de vigas de estilo tradicional para sostener la ripia, donde apoya la Ultima
fila de tejas o canecillos de madera
-Vuelo de hiladas de teja curva
-Vuelo de hiladas de ladrillo macizo

o Se prohibe expresamente el alero formado por el vuelo del canto del forjado.

o La longitud mdéxima del alero o cornisa serd de 60 cm.

5.3.3.4 FACHADAS (OD)
e COMPOSICION
o Las fachadas exteriores se adecuardn a las condiciones del entorno, introduciéndose
elementos o soluciones constructivas que sintonicen con la edificacion existente, y con
predominancia de las dimensiones verticales respectos a las horizontales.

o Se permiten los balcones.

e  MATERIALES, TEXTURA Y COLOR
o Todas las fachadas y medianeras vistas se adecuardn a las tradicionales, y deberdn
terminarse completamente. También quedardn completamente terminadas con un
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fratamiento adecuado al entorno aquellas medianeras que queden descubiertas. Los
materiales y sistemas a utilizar son:
-Mamposteria de piedra caliza del lugar o similar, recibida con mortero de cemento
blanco o mortero de cal.
-Fabrica de piedra de pizarra en lgjas.
-Cerramiento acabado con revestimiento en color ocre claro.

Quedan prohibidos aquellos materiales, colores o texturas que, aun existiendo en los
edificios en esta zona, supongan una excepcion en el lugar.

Las bajantes y canalones serdn de zinc, cobre, chapa de acero galvanizado o aluminio
lacado.

Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:
-Aplacados cerdmicos decorados, lisos o vitrificados, utiizados en masa o
puntualmente.
-Terrazo en fachada o zdécalos
-Cerramientos de ladrillo visto
-Fdbrica de bloque de hormigdn visto

5.3.3.5 HUECOS (OD)
e  COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE LOS MISMOS

@)

Serdn de proporcion vertical, o puntualmente y excepcionalmente cuadrada. Se
permitirdn los huecos horizontales en sdtanos, siempre que sean de pequeio tamano.

Los huecos no podrdn interrumpirse por forjados, muros, tabiques u otros elementos de
particién semejantes.

La distancia del hueco en las medianeras serd como minimo la de la mitad de la
anchura del hueco y 60 cm. en cualquier caso.

Los balones tendrdn una anchura mdxima de 30 cm. La longitud serd la de los huecos
con un mdximo de 10 cm. a ambos lados del mismo. Solo abarcard un solo hueco. El
canto mdaximo del vuelo serd de 15 cm.

Las puertas de acceso a los edificios tendrdn proporcién vertical.

Las puertas de acceso de garagjes o almacenes tendrdn proporcion vertical o
cuadrada, debiendo componerse con el resto de los huecos de la fachada.

Se prohiben expresamente las siguientes disposiciones:
-Proporcién horizontal excepto las situaciones definidas anteriormente.
-Huecos tipo bandera
-Oftras disposiciones generales de huecos con proporciones distintas a la vertical o
cuadrada.
-Terrazas corridas, exteriores y las retranqueadas respecto a la linea de fachada.
Antepechos macizos o de superficie continua (incluido vidrio)
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e DINTELES Y RECERCADO DE HUECOS
o Se adecuardn y serdn sensiblememente iguales a las soluciones tradicionales de la
arquitectura del lugar, pudiendo infroducir pequenas variaciones o reinterpretaciones
con el espiritu de integracidon debido, entendiendo por soluciones tradicionales las
siguientes:
-Con jambas, dintel y vierteaguas preferiblememente en piedra o revocados.

o CARPINTERIAS
o Todas las carpinterias serdn de una o mds hojas, abatibles o basculantes.

o Las carpinterias exteriores se situardn en haces intermedios o interiores de la seccidn del
muro de fachada.

o Las soluciones adoptadas serdn sensiblememente iguales a las fradicionales, pudiendo
introducirse pequeias variaciones, siempre con el espiritu de integraciéon en el medio.

o Las carpinterias serdn unitarias en todos los muros del edificio.

o No estd autorizado el aluminio en su color.

e PROTECCIONES Y REJAS

o Serdn de formas sencillas, de frazado vertical, sensiblemente iguales a las soluciones
tradicionales, siempre con espiritu de integracion en el medio.

o La seccion de los barrotes serd cuadrada, rectangular o redonda, pintado en color
Oscuro.

o Las rejas no podrdn sobresalir del plano de fachada.

o Se prohiben expresamente las siguientes soluciones de protecciones vy rejas:

-Composiciones diferentes a los frazados verticales.
-Formas curvas o diagonales en la composicion.

e MATERIALES, TEXTURAS Y COLOR DE HUECOS, RECERCADO, CARPINTERIAS, PROTECCIONES Y
REJAS
o Los materiales serdn sensiblemente iguales a los tradicionales, pudiéndose infroducir
pequenas variaciones o reinterpretaciones con el espiritu de integracién debido:
-Recercado de huecos:
Se podrdn utilizar otros materiales que los que a continuacidon se exponen, siempre
que estén totalmente integrados con el entorno:
+Piedra del lugar
+Dintel y jomba de piedra
+Recercado de revoco o enfoscado en los colores permitidos en fachada.

-Carpinterias:
Los materiales, texturas y color de las carpinterias tratardn de adaptarse a las
tradicionalmente empleadas en la zona, recomenddndose la utilizacion de
madera, acabada en su color. Se permiten los siguientes materiales:

+Madera
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+PVC acabado en imitacién madera o en tono oscuro, excepto el negro.
+Aluminio lacado acabado en imitacidn madera o en tono oscuro, excepto el
negro.

-Protecciones:
Los materiales, texturas y color serdn los tradicionalmente utilizados en la zona, o
aquellos que se adapten o integren totalmente en el medio, y sean adecuados a la
morfologia que se elige:
+Para barandillas: hierro forjado
+Para rejas: hierro forjado
+Para persianas: madera y aluminio lacada en las condiciones descritas para
la carpinteria.
+Para contraventanas: madera y chapa metdlica acabada en los colores
descritos en la descripcidn de colores de la carpinteria.

5.3.3.6 CERRAMIENTOS DE MURQOS Y VALLAS (OD)

@)

Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberdn cercarse
mediante cerramientos permanentes situados en la alineacién oficial, de altura
comprendida entre doscientos (200) centimetros y doscientos cincuenta centimetros
(250), fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservaciéon en buen
estado, y que cumplan con las condiciones estéticas de fachada, utilizando los mismos
materiales permitidos en ese capitulo.

Las parcelas con alineacién a vial podrdn cerrarse con tapias de altura comprendida
entre doscientos (200) centimetros y doscientos cincuenta centimetros (250), utilizando
los mismos materiales permitidos que en fachada, salvo en zonas en zonas de vivienda
unifamiliar en las que la edificacion esté retranqueada de la alineacion oficial, en las
que el cerramiento de parcelas a vias o espacios publicos podrd resolverse con
elementos ciegos de cien (100) centimetros de altura mdxima, utilizando los mismos
materiales que los permitidos en fachada, completados en su caso, mediante
protecciones didfanas estéticamente acordes con el lugar: vallas metdlicas, pantallas
vegetales o soluciones similares hasta una altura mdxima de doscientos (200)
centimetros.

El diseno de las vallas metdlicas serd:
-Serdn de formas sencillas, de trazado vertical, sensiblemente iguales a las
soluciones fradicionales, siempre con espiritu de integracion en el medio.
-La seccién de los barrotes serd cuadrada, rectangular o redonda, pintado en
color oscuro.
-Estd expresamente prohibido utilizar malla simple torsién para las vallas.

Los cerramientos de parcela entre distintas propiedades tendrdn una altura
comprendida entre doscientos (200) centimetros y doscientos cincuenta centimetros
(250), debiéndose construirse con materiales opacos.
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5.3.3.7 PAVIMENTOS (OD)
Se utilizard un material idéntico, equivalente o armonizante con el que fije el Ayuntamiento para
las aceras, en aquellos espacios libres de las parcelas que, necesitando estar pavimentados,
tengan visién desde el espacio publico y solucidon de continuidad con él.

5.3.3.8 TOLDOS, MARQUESINAS Y PUBLICIDAD EN LOS EDIFICIOS (OD)

TOLDOS

En cualguier punto la altura libre minima sobre la Rasante Oficial de la acera serd de 2,50
meftros, pudiéndose admitir elementos colgantes no rigidos (textiles) de los mismos - sdlo en
direccion paralela ala calle - que dejen libre una altura de 2,25 metros.

En todo caso, la linea de proyeccion vertical del elemento quedard retranqueada 30 cm.
respecto de la linea de division entre el tréfico rodado y el peatonal.

MARQUESINAS

En cualquier punto la altura minima libre sobre la Rasante Oficial de la acera serd de 2,50
metros y su saliente maximo quedard retranqueado en 0,30 metros respecto a la linea de
divisién entre el frédfico rodado y el peatonal, debiendo en cualquier caso respetar el arbolado
y ofros elementos del mobiliario urbano.

PUBLICIDAD EN LOS EDIFICIOS

Todo elemento publicitario situado fuera del espacio comercial definido por los huecos,
escaparates o vitrinas de la planta baja de los edificios, estard sujeto a la concesidon previa de
licencia municipal.

Queda prohibida la publicidad fuera de los espacios definidos en esta seccidn, a partir del
momento en el que la construccidn del edificio haya finalizado.

En caso de anuncios o muestras luminosas, ademds de cumplir con las normas técnicas de la
instalacién, requerirdn para su autorizaciéon la audiencia de los usuarios de los locales y/o
viviendas situados a menos de 30 metros de la muestra o banderin. Los anuncios podrdn
situarse en las zonas comerciales o industriales, o en edificios exclusivos comerciales,
industriales o de espectdculos, como coronacién de los edificios, pudiendo cubrir foda su
longitud con una altura no superior a 1/5 de la altura total de aquél.

En muros de medianerias que queden al descubierto por aplicacién de las ordenanzas de
alturas de las presentes Normas Urbanisticas, se permitird la fijacion de publicidad y su uso
publicitario siempre que reunan suficientes condiciones de dignidad y estética. La publicidad
se fijard sobre soporte movil, y estard condicionada a la obtencién de licencia municipal, la
cual expresard el periodo por el que se concede, caducado el cual la entidad anunciante
vendrd obligada a desmontar el soporte publicitario. El incumplimiento de esta obligacion serd
considerado infraccién urbanistica y sancionado con arreglo a Ley, corriendo a costa del
anunciante los gastos de la remocién sustitutoria que serd practicada por el Ayuntamiento.

Los anuncios paralelos al plano de la fachada no podrdn rebasar en mds de 20 cm. el plano
fijado por la Alineacién Oficial de Fachada. Quedan prohibidas las muestras permanentes
realizadas con materiales que no redunan las debidas condiciones para garantizar su buen
aspecto a lo largo del tiempo. En las plantas superiores, las muestras ocupardn como mdaximo
una faja de 0,90 metros situada sobre los dinfeles de los huecos de la planta anunciada.
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Los anuncios perpendiculares al plano de la fachada, en cualqguier punto, la altura libre sobre
la Rasante Oficial de Acera serd de fres metros, teniendo una altura mdéxima de 0,90 metros y
sobresaliendo del plano de la fachada un mdéximo de 0,70 metros. En todo caso, la linea de
proyeccién vertical del elemento quedard retranqueada 25 cm. respecto de la linea de
divisién entre el tréfico rodado y el peatonal.

5.3.3.9 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA (OD)
Deberdn aparecer perfectamente grafiadas y acotadas en los planos vy el proyectista deberd resolver
su integracién con el resto de los elementos arquitectdnicos del edificio.

Elementos técnicos y mecdnicos: Todos estos elementos, tales como chimeneas de ventilacion,
antenas de television, extractores, torres y aparatos de refrigeraciéon, depdsitos, etc., aparecerdn
grafiados en planos y estardn sometidos a las limitaciones que para cada uno de ellos margue la
reglamentacion vigente y los diferentes titulos de estas Normas.

Los elementos destinados a instalaciones tratardn de adecuarse al entorno, pudiendo instalarse
aquéllos que sean imprescindibles para el funcionamiento normal de la edificaciéon, siempre que no
provoquen volUmenes sobre ella no justificados, tales como el depdsito de agua, cuerpos para alojar
motores o aire acondicionado etc. Las antenas parabdlicas o similares deberdn ser del color de la
cubierta. Las chimeneas deberdn tener forma preferiblemente rectangular, construidas al modo
tradicional, pudiéndose utilizar revocos, enfoscados, pinturas en tonos oscuros. Se prohiben
expresamente los materiales brillantes y metalizados.

5.3.4 CONDICIONES DE APARCAMIENTO (OD)

La obligatoriedad de aparcamiento con una plaza por cada 100 m2 construidos por vivienda no es de
obligado cumplimiento en aquellas parcelas donde, justificadamente por su tamano, ancho de
parcela o geometria del solar, no sea posible la ejecucién de este requisito.

5.3.5 CONDICIONES DE USO (OD)
USO RESIDENCIAL (R)

CATEGORIAS REGULACION 2
Usos SUBTIPOS CERMITIDAS Usos SITUACION
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) MAYORITARIO SITUACIONES A
USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP) COMPATIBLE SITUACIONES A
RTE COMPATIBLE SITUACIONES A
RAC COMPATIBLE SITUACIONES A
USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (RC) RAT COMPATIBLE SITUACIONES A
RCR COMPATIBLE SITUACIONES A
RES COMPATIBLE SITUACIONES A
PROTECCION PUBLICA (P) COMPATIBLE SITUACIONES A
USO TERCIARIO (T)
CATEGORIAS REGULACION 2
Usos SUBTIPOS CERMITIDAS UsoS SITUACION

USO COMERCIAL (TC) CATEGORIAS 1°y 2° | COMPATIBLE SITUACIONES B
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SITUACIONES A
USO HOTELERO (TH) CATEGORIAS 1°y 2° | COMPATIBLE | (excepto sétano)
SITUACIONES D
. ITUACIONES A
USO OFICINAS (TO) CATEGORIA 1° COMPATIBLE SITUACIO N S
(excepto sétano)
TRR COMPATIBLE SITUACIONES B
TR COMPATIBLE
TRS COMPATIBLE SITUACIONES B
USO RECREATIVO (TR)
TRD COMPATIBLE SITUACIONES B
TRC COMPATIBLE SITUACIONES B
TRA PROHIBIDO
USO INDUSTRIAL (1)
CATEGORIAS GRUPOS REGULACION .
Usos SUBTIPOS ITUACION
PERMITIDAS PERMITIDOS Usos SITUACIO
ITP CATEGORIA 1° GRUPO | COMPATIBLE | SITUACIONES Cy D
PRODUCTIVO (IP) IPE CATEGORIA 1° GRUPO | COMPATIBLE | SITUACIONES Cy D
IPP CATEGORIA 1° GRUPO | COMPATIBLE | SITUACIONES Cy D
ALMACEN (I1A) CATEGORIA 1° GRUPO | COMPATIBLE | SITUACIONES Cy D
USO DOTACIONES (D)
USO COMUNICACIONES (DC)
ATEGORIA REGULACION .
Usos CATEGORIAS GULACIO SITUACION
PERMITIDAS Usos
COMUNICACIONES (DC) | CATEGORIA 1°y 2° | COMPATIBLE | SITUACIONES C

USO ZONAS VERDES (2V)

USOS CATEGORIAS REGULACION
PERMITIDAS Usos
ZONAS VERDES (ZV) CATEGORIA 5°y 6° | COMPATIBLE
USO EQUIPAMIENTOS (DE)
ATEGORIA RE 5 .
Usos CATEGORIAS GULACION SITUACION
PERMITIDAS Usos
. SITUACIONES B
USO EDUCATIVO (DEDU CATEGORIAS 1°y 2° | COMPATIBLE
( ) Y SITUACIONES D
USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-CU-DE) CATEGORIAS 1° COMPATIBLE | SITUACIONES B
. SITUACIONES B
USO SANITARIO-ASISTENCIAL (DSA CATEGORIAS 1°y 2° | COMPATIBLE
(DSA) Y SITUACIONES D
USO INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS (DEIS) CATEGORIA 1° COMPATIBLE
USO ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL (DAI) COMPATIBLE
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ORDENANZA 03. UNIFAMILIAR (OD)
1 DEFINICION (OD)

Esta ordenanza es de aplicacion en la urbanizacién La Dehesa

5.4.

5.4.

2 CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD (OD)

e TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificacion Aislada Exenta (EAE).

Edificaciéon Aislada Adosada (EAA). Ningun conjunto de viviendas adosadas podrd ser superior a
10 unidades. En todas las parcelas final de agrupacidn o en esquina, la edificacion se
retfranqueard tres metros del lindero libre de edificacion.

e PARCELA MINIMA
300 m2.

e FRENTE MINIMO PARCELA
é6m.

e EDIFICABILIDAD MAXIMA
0,502 m2/m?

e  ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS
2 plantasy 7 m.

e PORCENTAJE MAXIMO DE OCUPACION DE PARCELA
50 %.

e RETRANQUEQOS
o  Retranqueo a alineacién oficial: minimo 3,00 metros.
o  Refranqueo a linderos laterales:
=  minimo 3,00 metros para Edificacién Aislada Exenta (EAE)
= minimo 3,00 Ultima vivienda en Edificacion Aislada Adosada (EAA).
o  Retranqueo a lindero fondo: minimo 3,00 metros.

e EDIFICACIONES SECUNDARIAS

Se podrdn redlizar edificaciones secundarias de hasta 20 m2 y una altura de una planta o 3 metros
en los patios de las viviendas, fuera del fondo mdximo edificable, siempre que no tengan un uso
residencial.

3 CONDICIONES ESTETICAS (OD)

5.4.3.1 CONDICIONES GENERALES ESTETICAS (OD)

e INSTALACIONES EN LOS EDIFICIOS
Queda prohibida la instalacion en la fachada de los edificios, de los siguientes elementos:
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- Cables eléctricos

- Cables de redes telefénicas

- Cables de TV

- Antenas parabdlicas

- Aparatos de aire acondicionado y cualquier ofra instalaciéon que sobresalga de la linea de
fachada.

En cuanto a la instalacion de cables, el edificio deberd disponer de una conduccidn enterrada o
empotrada, apta para albergar aquéllos, cuyas caracteristicas técnicas deberd determinar la
empresa instaladora de cada uno de los servicios.

5.4.3.2 CUBIERTAS (OD)
o Las cubiertas serdn inclinadas. Se permiten cubiertas planas en terrazas, siempre que su
superficie no supere el 20% del total de cubiertas.

o Las pendientes de los faldones estardn comprendidas entre el 30% vy el 40%.

o Se permitird la apertura de huecos en las cubiertas para iluminacién cenital y
ventilacion con las siguientes condiciones:
-Deberdn estar en el mismo plano del falddn, y su superficie no excederd de 1 m?
por unidad.
-La superficie mdxima de los huecos serd de 1/20 del total del pano
correspondiente.

e  MATERIALES, TEXTURA Y COLOR
o El material de terminacién serd la teja curva del lugar colocada al modo tradicional en
colores pardos o rojizos y pizarra.

o Se prohiben expresamente los siguientes materiales:
-Fibrocemento, tela asfdltica, revestimientos continuos
-Recubrimientos metdlicos brillantes

5.4.3.3 ALEROS O CORNISAS (OD)
e Se prohibe expresamente el alero formado por el vuelo del canto del forjado.

5.4.3.4 FACHADAS (OD)
e COMPOSICION
o La composicion general de fachadas y huecos se establecerdn con criterios de
integraciéon y respeto a la poblacion y al ambiente, sin que por ello se tenga que recurrir
a la integracion mimética.

e  MATERIALES, TEXTURA Y COLOR
o Todas las fachadas y medianeras vistas deberdn terminarse completamente. También
quedardn completamente terminadas con un tratamiento adecuado al entorno
aquellas medianeras que no esté previsto que se vayan a ocultar por otro edificio
durante 5 anos. Los materiales y sistemas a utilizar son:
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-Mamposteria de piedra del lugar o similar, recibida con mortero de cemento
blanco o mortero de cal.
-Cerramiento acabado con revestimiento en colores ocres claros.

o Quedan prohibidos aquellos materiales, colores o texturas, que, aun existiendo en los
edificios en esta zona, supongan una excepcion en el lugar.

o Las bajantes y canalones serdn de zinc, cobre, chapa de acero galvanizado o aluminio
lacado.

o Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:

-Aplacados cerdmicos decorados, lisos o vitrificados, utiizados en masa o
puntualmente.

-Terrazo en fachada o zdcalos

-Cerramientos de ladrillo visto

5.4.3.5 HUECOS (OD)

COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE LOS MISMOS
o Se permite una composicién de huecos mds libre que en la zona de casco, siempre que
el resultado final esté acorde con el entorno.

CARPINTERIAS
o Todas las carpinterias serdn de una o mds hojas, abatibles o basculantes.

o Las carpinterias exteriores se situardn en haces intermedios o interiores de la seccidon del
muro de fachada.

o Las soluciones adoptadas serdn sensiblememente iguales a las fradicionales, pudiendo
introducirse pequeias variaciones, siempre con el espiritu de integraciéon en el medio.

o Las carpinterias serdn unitarias en todos los muros del edificio.

PROTECCIONES Y REJAS
o Serdn de formas sencillas, con libertad en su trazado.

MATERIALES, TEXTURAS Y COLOR DE CARPINTERIAS, PROTECCIONES Y REJAS
o Los materiales serdn sensiblemente iguales a los tradicionales, pudiéndose introducir
pequenas variaciones o reinterpretaciones con el espiritu de intfegracion debido:
-Carpinterias:
Los materiales, texturas y color de las carpinterias tratarén de adaptarse a las
fradicionalmente empleadas en la zona. Se permite la madera acabado en su
color y aluminio lacada imitacién madera o color oscuro, excepto negro.

-Protecciones:

Los materiales, texturas y color serdn los tradicionalmente utilizados en la zona, o
aquellos que se adapten o integren totalmente en el medio, y sean adecuados a la
morfologia que se elige:
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+Para barandillas: hierro forjado

+Para rejas: hierro forjado

+Para persianas: madera y aluminio lacada en las condiciones descritas para
la carpinteria.

+Para contraventanas: madera y chapa metdlica acabada en los colores
descritos en la descripcion de colores de la carpinteria.

5.4.3.6 CERRAMIENTOS DE MURQOS Y VALLAS (OD)

@)

Las parcelas deberdn cerrarse en su dlineacién a vial mediante cerramientos
permanentes situados en la alineacion oficial. Podrdn realizarse con un muro hasta 100
cm. de altura méxima, y acabado con una valla de forja o de celosia metdlica (nunca
malla simple torsién), hasta una altura total de cerramiento de 200 cm.

El acabado del muro tendrd los mismos acabados que los permitidos en fachada.

El disefio de las vallas metdlicas serd de formas sencillas, de frazado libre, siempre con
espiritu de integracion en el medio.

Los cerramientos de parcela entre distintas propiedades podrdn redlizarse de la misma
manera que el cerramiento de frente de parcela, o bien con malla simple torsién.

Los solares sin edificar tendrdn que cerrarse bien con el mismo tipo de ceramiento que
el que sirve como frente de parcela, o bien con una malla simple torsion.

5.4.4 CONDICIONES DE USO (OD)
USO RESIDENCIAL (R)

CATEGORIAS REGULACION 2
Usos SUBTIPOS CERMITIDAS Usos SITUACION
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) MAYORITARIO SITUACIONES A
USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP) PROHIBIDO
RTE COMPATIBLE SITUACIONES A
RAC COMPATIBLE SITUACIONES A
USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (RC) RAT COMPATIBLE SITUACIONES A
RCR COMPATIBLE SITUACIONES A
RES COMPATIBLE SITUACIONES A
PROTECCION PUBLICA (P) MAYORITARIO SITUACIONES A
USO TERCIARIO (T)
CATEGORIAS REGULACION 2
Usos SUBTIPOS CERMITIDAS UsoS SITUACION
USO COMERCIAL (TC) PROHIBIDO

SITUACIONES A
USO HOTELERO (TH) CATEGORIAS 19y 2° | COMPATIBLE | (excepto sétano)
SITUACIONES D
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SITUACIONES A

USO OFICINAS (TO) CATEGORIA 1° COMPATIBLE N
(excepto sétano)
TRR PROHIBIDO
TRJ PROHIBIDO
RS PROHIBIDO
USO RECREATIVO (TR)
TRD PROHIBIDO
TRC PROHIBIDO
TRA PROHIBIDO
USO INDUSTRIAL (1)
CATEGORIAS GRUPOS REGULACION .
Usos SUBTIPOS clo SITUACION
PERMITIDAS PERMITIDOS Usos
ITP PROHIBIDO
PRODUCTIVO (IP) IPE PROHIBIDO
IPP PROHIBIDO
ALMACEN (IA) PROHIBIDO
USO DOTACIONES (D)
USO COMUNICACIONES (DC)
ATEGORIA REGULACION .
Usos CATEGORIAS GULACIO SITUACION
PERMITIDAS Usos
COMUNICACIONES (DC) | CATEGORIAS 1°y 2° | COMPATIBLE | SITUACIONES C

USO ZONAS VERDES (ZV)

CATEGORIAS REGULACION
PERMITIDAS Usos
ZONAS VERDES (ZV) | CATEGORIAS 5°y 6° | COMPATIBLE

uUsos

USO EQUIPAMIENTOS (DE)

USOS CATEGORIAS REGULACION SITUACION
PERMITIDAS uUsos

USO EDUCATIVO (DEDU) CATEGORIA 1° COMPATIBLE | SITUACIONES C

USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-CU-DE) CATEGORIA 1° COMPATIBLE | SITUACIONES C

USO SANITARIO-ASISTENCIAL (DSA) CATEGORIA 1° COMPATIBLE | SITUACIONES C

USO INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS (DEIS) PROHIBIDO

USO ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL (DAI) COMPATIBLE | SITUACIONES C

5.5 ORDENANZA 04. INDUSTRIAL (OD)
5.5.1 DEFINICION (OD)

Esta ordenanza estd destinada a la ordenacién de las parcelas de uso industrial, ubicadas al norte del
municipio de Hiendelaencina.
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5.5.2 CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD (OD)
e TIPOLOGIA EDIFICATORIA
La tipologia permitida serd la edificacién aislada exenta (EAE)

e EDIFICABILIDAD

0,80 m2/m?
e ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS
o Altura méxima: 6,00 metros
o NUmero de plantas sobre rasante: 2 plantas

e PARCELA MINIMA y FRENTE MINIMO DE PARCELA

No se determina parcela minima entre las existentes en el momento de aprobacién del presente
POM, siendo edificables cualquier parcela siempre que cumplan con el resto de condiciones de la
ordenanza y las de salubridad e higiene. Se entiende como parcela existente la que se encuentre
debidamente registrada en el Registro de la Propiedad, o bien provenga de un expediente de
parcelacién que haya adquirido firmeza en via administrativa.

A efectos de nuevas parcelaciones de terrenos se establecen las siguientes superficies y frentes

minimos:

o Parcela minima (nuevas parcelaciones): 300 m2

o Frente minimo parcela: 4,50 metros

o Deberd poderse inscribir un circulo de 4,50 metros dentro de la parcela
e PORCENTAJE MAXIMO DE OCUPACION DE PARCELA
80%.

e ALINEACIONES Y RASANTES
Estdn reguladas en el plano correspondiente de Alineaciones y Rasantes.

e RETRANQUEOS

o Retranqueo a alineacién oficial: 3,00 metros.
o Retranqueo a linderos laterales: 3,00 metros.
o Retranqueo a lindero fondo: 3,00 metros.

5.5.3 CONDICIONES ESTETICAS (OD)
5.5.3.1 CONDICIONES GENERALES ESTETICAS (OD)
e INSTALACIONES EN LOS EDIFICIOS
Queda prohibida la instalacion en la fachada de los edificios, de los siguientes elementos:
- Cables eléctricos
- Cables de redes telefénicas
- Cables de TV
- Antenas parabdlicas
- Aparatos de aire acondicionado y cualquier ofra instalaciéon que sobresalga de la linea de
fachada.
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En cuanto a la instalacion de cables, el edificio deberd disponer de una conduccidn enterrada o
empotrada, apta para albergar aguéllos, cuyas caracteristicas técnicas deberd determinar la
empresa instaladora de cada uno de los servicios.

5.5.3.2 CUBIERTAS

5533

o Las cubiertas serdn inclinadas
o Las pendientes de los faldones estardn comprendidas entre el 30% vy el 40%
o Las cubiertas tendrdn tantas aguas como fachadas. En la interseccion de la cubierta

con la fachada se formard un alero. Solo se permitird un agua cuando se prevea el
adosamiento posterior de otro edificio que complete el conjunto a dos aguas, o que
exista previamente.

o Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:
-Salto de altura en los faldones
-Mansardas o buhardillones
-Dientes de sierra
-Cubiertas planas

o Se permitird la apertura de huecos en las cubiertas para iluminacién cenital y
ventilacion con las siguientes condiciones:
-Deberdn estar en el mismo plano del faldén, y su superficie no excederd de 1 m2
por unidad.
-La superficie mdxima de los huecos serd de 1/20 del total del pano
correspondiente.

MATERIALES, TEXTURA Y COLOR
o El material de terminacién serd la teja curva del lugar colocada al modo tradicional en
colores pardos o rojizos.

o Se prohiben expresamente los siguientes materiales:
-Fibrocemento, tela asfdltica, revestimientos continuos
-Recubrimientos metdlicos brillantes
-Teja negra o pizarra
-Teja plana

FACHADAS (OD)
COMPOSICION
o En el caso de las naves, su composicion serd acorde al uso industrial/agropecuario.

MATERIALES, TEXTURA Y COLOR

o Los materiales y sistemas a utilizar son:
-Mamposteria de piedra caliza del lugar o similar, recibida con mortero de cemento
blanco o mortero de cal.
-Cerramiento acabado con revestimiento en color ocre claro.
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Quedan prohibidos aquellos materiales, colores o texturas, que, aun existiendo en los
edificios en esta zona, supongan una excepcion en el lugar.

Las bajantes y canalones serdn de zinc, cobre, chapa de acero galvanizado o aluminio
lacado.

Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:
-Aplacados cerdmicos decorados, lisos o vitrificados, utilizados en masa o
puntualmente.
-Terrazo en fachada o zécalos
-Cerramientos de ladrillo visto

HUECOS (OD)
COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE LOS MISMOS

@)

Serdn de composicion libre, adaptado al uso industrial.

CERRAMIENTOS DE MUROS Y VALLAS (OD)

@)

Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberdn cercarse
mediante cerramientos permanentes situados en la alineacidén oficial, de altura
comprendida entre doscientos (200) centimetros y doscientos cincuenta centimetros
(250), fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservaciéon en buen
estado, y que cumplan con las condiciones estéticas de fachada, utilizando los mismos
materiales permitidos en ese capitulo.

Las parcelas con dlineacién a vial podrdn cerrarse con tapias o vallas de altura
comprendida entre doscientos (200) centimetros y doscientos cincuenta centimetros
(250).

En las que el ceramiento de parcelas a vias o espacios publicos y entre distintas
propiedades podrdn resolverse con elementos ciegos de cien (100) centimetros de
altura mdxima, utilizando los mismos materiales que los permitidos en fachada,
completados en su caso, mediante protecciones didfanas estéticamente acordes con
el lugar: vallas metdlicas, pantallas vegetales o soluciones similares hasta una altura
mdxima de doscientos (200) centimetros.

El diseno de las vallas metdlicas serd:
-Serdn de formas sencillas, de trazado vertical, sensiblemente iguales a las
soluciones fradicionales, siempre con espiritu de integracion en el medio.
-La seccién de los barrotes serd cuadrada, rectangular o redonda, pintado en
color oscuro.
-Estd permitido utilizar malla simple torsion para las vallas.

5.5.4 CONDICIONES DE USO (OD)
USO RESIDENCIAL (R)

uUsos

CATEGORIAS REGULACION .
SUBTIPOS ITUACION
PERMITIDAS Usos SITUACIO
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USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP) PROHIBIDO
RTE PROHIBIDO
RAC PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (RC) RAT PROHIBIDO
RCR PROHIBIDO
RES PROHIBIDO
PROTECCION PUBLICA (P) PROHIBIDO
USO TERCIARIO (T)
CATEGORIAS REGULACION .
BTIP ITUACION
usos SUBTIPOS PERMITIDAS Usos SITUACIO
USO COMERCIAL (1C) PROHIBIDO
USO HOTELERO (TH) PROHIBIDO
USO OFICINAS (TO) PROHIBIDO
TRR PROHIBIDO
TRJ PROHIBIDO
TRS PROHIBIDO
USO RECREATIVO (TR)
TRD PROHIBIDO
TRC PROHIBIDO
TRA PROHIBIDO
USO INDUSTRIAL (1)
CATEGORIAS GRUPOS REGULACION .
BTIP ITUACION
usos SUBTIPOS PERMITIDAS PERMITIDOS Usos SITUACIO
1P CATEGORIA 1° GRUPO | MAYORITARIO | SITUACIONES D
PRODUCTIVO (IP) IPE CATEGORIA 1° GRUPO | MAYORITARIO | SITUACIONES D
IPP CATEGORIA 1° GRUPO | MAYORITARIO | SITUACIONES D
ALMACEN (I1A) CATEGORIA 1° GRUPO | MAYORITARIO | SITUACIONES D
USO DOTACIONES (D)
USO COMUNICACIONES (DC)
CATEGORIAS REGULACION .
ITUACION
usos PERMITIDAS usos SITUACIO
COMUNICACIONES (DC) | CATEGORIA 1°y 2° | COMPATIBLE | SITUACIONES C

USO ZONAS VERDES (2V)

USOS CATEGORIAS REGULACION
PERMITIDAS Usos
ZONAS VERDES (ZV) CATEGORIA 5°y 6° | COMPATIBLE
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USO EQUIPAMIENTOS (DE)

CATEGORIAS REGULACION p
usos PERMITIDAS uUsos SITUACION
USO EDUCATIVO (DEDU) PROHIBIDO
USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-CU-DE) PROHIBIDO
USO SANITARIO-ASISTENCIAL (DSA) PROHIBIDO
USO INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS (DEIS) PROHIBIDO
USO ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL (DAI) PROHIBIDO

5.6 ORDENANZA 05. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (OD)

5.6.1 DEFINICION (OD)

Esta zona de ordenacién queda constituida bdsicamente por aquellas dreas destinadas a la dotacién
y equipamientos de todo tipo del nicleo de poblacidon y que estructuran el mismo. Se consideran
aqguellas dotaciones y equipamientos de titularidad publica y preivada.

e TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Edificaciéon Alineada a Vial

e  PARCELA MINIMA
La existente

e FRENTE MINIMO
La existente

e EDIFICABILIDAD
3 m2/m?2

e PORCENTAJE MAXIMO DE OCUPACION DE PARCELA
100 %

e RETRANQUEOS
Libre.

e  ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS
15 m.y 3 plantas.

e VUELOS

En alineacién a calle tan solo se permiten cuerpos salientes a via publica del tipo de balcones

con un vuelo no superior a 40 cm. para cualquier tipo de calle.

La altura libre minima entre la cara inferior del balcdn y la rasante de la calle serd de 3,00 m.

Los cuerpos volados serdn, preferiblemente, elementos constructivos afadidos a la fachada,
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prohibiéndose el vuelo del forjado con cantos superiores a 15 cm.

Las barandillas que se dispongan en el extremo de los voladizos no podrdn tener una altura
superior a 110 (ciento diez) cm.

5.6.2 CONDICIONES ESTETICAS (OD)
5.6.2.1 CONDICIONES GENERALES ESTETICAS (OD)
e INSTALACIONES EN LOS EDIFICIOS
Queda prohibida la instalacion en la fachada de los edificios, de los siguientes elementos:
- Cables eléctricos
- Cables de redes telefénicas
- Cables de TV
- Antenas parabdlicas
- Aparatos de aire acondicionado y cualquier ofra instalaciéon que sobresalga de la linea de

fachada.

En cuanto a la instalacién de cables, el edificio deberd disponer de una conduccién enterrada o
empotrada, apta para albergar aquéllos, cuyas caracteristicas técnicas deberd determinar la
empresa instaladora de cada uno de los servicios.

5.6.2.2 CUBIERTAS (OD)
Las cubiertas serdn inclinadas

@)

@)

@)

Las pendientes de los faldones estardn comprendidas entre el 30% vy el 45%

Las cubiertas tendrdn tantas aguas como fachadas. En la interseccion de la cubierta
con la fachada se formard un alero. Solo se permitird un agua cuando se prevea el
adosamiento posterior de otro edificio que complete el conjunto a dos aguas, o que
exista previamente.

Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:

Se

-Salto de altura en los faldones
-Mansardas o buhardillones
-Dientes de sierra

-Cubiertas planas

permitird la apertura de huecos en las cubiertas para iluminacion cenital y

ventilacion con las siguientes condiciones:

-Deberdn estar en el mismo plano del faldén, y su superficie no excederd de 1 m2
por unidad.

-La superficie mdxima de los huecos serd de 1/20 del total del pano
correspondiente.

e  MATERIALES, TEXTURA Y COLOR
El material de terminacién serd la teja curva del lugar colocada al modo tradicional en
colores pardos o rojizos y pizarra.

@)
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o Los acabados de madera serdn en su color. Los acabados de los huecos de cubierta
serdn los permitidos para los cerramientos y carpinteria.

o Se prohiben expresamente los siguientes materiales:
-Fibrocemento, tela asfdltica, revestimientos continuos
-Recubrimientos metdlicos brillantes
-Teja plana

5.6.2.3 ALEROS O CORNISAS (OD)
o Se realizardn sensiblemente igual a las tradicionales, en cualquiera de las siguientes
formas:

-Piedra volada
-Con canecillos de madera
-Vuelo de vigas de estilo tradicional para sostener la ripia, donde apoya la Ultima
fila de tejas o canecillos de madera
-Vuelo de hiladas de teja curva
-Vuelo de hiladas de ladrillo macizo

o Se prohibe expresamente el alero formado por el vuelo del canto del forjado.

o La longitud mdéxima del alero o cornisa serd de 60 cm.

5.6.2.4 FACHADAS (OD)
e COMPOSICION
o Las fachadas exteriores se adecuardn a las condiciones del entorno, introduciéndose
elementos o soluciones constructivas que sintonicen con la edificacion existente, y con
predominancia de las dimensiones verticales respectos a las horizontales.

o Se permiten los balcones.
e  MATERIALES, TEXTURA Y COLOR
o Todas las fachadas y medianeras vistas se adecuardn a las tradicionales, y deberdn

terminarse completamente. También quedardn completamente terminadas con un
fratamiento adecuado al entorno aquellas medianeras que queden descubiertas. Los
materiales y sistemas a utilizar son:

-Mamposteria de piedra caliza del lugar o similar, recibida con mortero de cemento

blanco o mortero de cal.

-Fabrica de piedra de pizarra en lgjas.

-Cerramiento acabado con revestimiento en color ocre claro.

o Quedan prohibidos aquellos materiales, colores o texturas que, aun existiendo en los
edificios en esta zona, supongan una excepcion en el lugar.

o Las bajantes y canalones serdn de zinc, cobre, chapa de acero galvanizado o aluminio
lacado.

o Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:
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-Aplacados cerdmicos decorados, lisos o vitrificados, utilizados en masa o
punftualmente.

-Terrazo en fachada o zécalos

-Cerramientos de ladrillo visto

-Fabrica de blogue de hormigdn visto

5.6.2.5 HUECOS (OD)
e  COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE LOS MISMOS

@)

Serdn de proporcion vertical, o puntualmente y excepcionalmente cuadrada. Se
permitirdn los huecos horizontales en sdtanos, siempre que sean de pequeio tamano.

Los huecos no podrdn interrumpirse por forjados, muros, tabiques u otros elementos de
particién semejantes.

La distancia del hueco en las medianeras serd como minimo la de la mitad de la
anchura del hueco y 60 cm. en cualquier caso.

Los balones tendrdn una anchura mdxima de 30 cm. La longitud serd la de los huecos
con un mdximo de 10 cm. a ambos lados del mismo. Solo abarcard un solo hueco. El
canto mdaximo del vuelo serd de 15 cm.

Las puertas de acceso a los edificios tendrdn proporcién vertical.

Las puertas de acceso de garagjes o almacenes tendrdn proporcion vertical o
cuadrada, debiendo componerse con el resto de los huecos de la fachada.

Se prohiben expresamente las siguientes disposiciones:
-Proporcién horizontal excepto las situaciones definidas anteriormente.
-Huecos tipo bandera
-Oftras disposiciones generales de huecos con proporciones distintas a la vertical o
cuadrada.
-Terrazas corridas, exteriores y las retranqueadas respecto a la linea de fachada.
Antepechos macizos o de superficie continua (incluido vidrio)

e DINTELES Y RECERCADO DE HUECOS

@]

Se adecuardn y serdn sensiblememente iguales a las soluciones tradicionales de la
arquitectura del lugar, pudiendo infroducir pequenas variaciones o reinterpretaciones
con el espiritu de integracion debido, entendiendo por soluciones tradicionales las
siguientes:

-Con jambas, dintel y vierteaguas preferiblememente en piedra o revocados.

e CARPINTERIAS

@]

(@]

(@]

Todas las carpinterias serdn de una o mds hojas, abatibles o basculantes.

Las carpinterias exteriores se situardn en haces intermedios o interiores de la seccidn del
muro de fachada.

Las soluciones adoptadas serdn sensiblememente iguales a las tradicionales, pudiendo
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introducirse pequenas variaciones, siempre con el espiritu de integracion en el medio.

o Las carpinterias serdn unitarias en todos los muros del edificio.
o No estd autorizado el aluminio en su color.
e PROTECCIONES Y REJAS

o Serdn de formas sencillas, de trazado vertical, sensiblemente iguales a las soluciones
tradicionales, siempre con espiritu de integracion en el medio.

o La seccion de los barrotes serd cuadrada, rectangular o redonda, pintado en color
OsCcuro.

o Las rejas no podrdn sobresalir del plano de fachada.

o Se prohiben expresamente las siguientes soluciones de protecciones vy rejas:

-Composiciones diferentes a los tfrazados verticales.
-Formas curvas o diagonales en la composicion.

e MATERIALES, TEXTURAS Y COLOR DE HUECOS, RECERCADO, CARPINTERIAS, PROTECCIONES Y
REJAS
o Los materiales serdn sensiblemente iguales a los tradicionales, pudiéndose introducir
pequenas variaciones o reinterpretaciones con el espiritu de integracién debido:
-Recercado de huecos:
Se podrdn utilizar otros materiales que los que a continuacién se exponen, siempre
que estén totalmente integrados con el entorno:
+Piedra del lugar
+Dintel y jomba de piedra
+Recercado de revoco o enfoscado en los colores permitidos en fachada.

-Carpinterias:
Los materiales, texturas y color de las carpinterias fratardn de adaptarse a las
fradicionalmente empleadas en la zona, recomenddndose la utilizaciéon de
madera, acabada en su color. Se permiten los siguientes materiales:
+Madera
+PVC acabado en imitacion madera o en tono oscuro, excepto el negro.
+Aluminio lacado acabado en imitacién madera o en tono oscuro, excepto el
negro.

-Protecciones:
Los materiales, texturas y color serdn los fradicionalmente utilizados en la zona, o
aquellos que se adapten o integren totalmente en el medio, y sean adecuados a la
morfologia que se elige:
+Para barandillas: hierro forjado
+Para rejas: hierro forjado
+Para persianas: madera y aluminio lacada en las condiciones descritas para
la carpinteria.
+Para contraventanas: madera y chapa metdlica acabada en los colores
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descritos en la descripcion de colores de la carpinteria.

5.6.2.6 CERRAMIENTOS DE MURQOS Y VALLAS (OD)

@)

Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberdn cercarse
mediante cerramientos permanentes situados en la alineacién oficial, de altura
comprendida entre doscientos (200) centimetros y doscientos cincuenta centimetros
(250), fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservaciéon en buen
estado, y que cumplan con las condiciones estéticas de fachada, utilizando los mismos
materiales permitidos en ese capitulo.

Las parcelas con alineacién a vial podrdn cerrarse con tapias de altura comprendida
entre doscientos (200) centimetros y doscientos cincuenta centimetros (250), utilizando
los mismos materiales permitidos que en fachada, salvo en zonas en zonas de vivienda
unifamiliar en las que la edificacion esté retranqueada de la alineacion oficial, en las
que el cerramiento de parcelas a vias o espacios publicos podrd resolverse con
elementos ciegos de cien (100) centimetros de altura mdxima, utilizando los mismos
materiales que los permitidos en fachada, completados en su caso, mediante
protecciones didfanas estéticamente acordes con el lugar: vallas metdlicas, pantallas
vegetales o soluciones similares hasta una altura mdxima de doscientos (200)
centimetros.

El disefno de las vallas metdlicas serd:
-Serdn de formas sencillas, de trazado vertical, sensiblemente iguales a las
soluciones fradicionales, siempre con espiritu de integracion en el medio.
-La seccién de los barrotes serd cuadrada, rectangular o redonda, pintado en
color oscuro.
-Estd expresamente prohibido utilizar malla simple torsién para las vallas.

Los cerramientos de parcela entre distintas propiedades tendrdn una altura
comprendida entre doscientos (200) centimetros y doscientos cincuenta centimetros
(250), debiéndose construirse con materiales opacos.

5.6.2.7 PAVIMENTOS (OD)
Se utilizard un material idéntico, equivalente o armonizante con el que fije el Ayuntamiento para
las aceras, en aquellos espacios libres de las parcelas que, necesitando estar pavimentados,
tengan visién desde el espacio publico y solucidon de continuidad con él.

5.6.2.8 TOLDOS, MARQUESINAS Y PUBLICIDAD EN LOS EDIFICIOS (OD)

TOLDOS

En cualguier punto la altura libre minima sobre la Rasante Oficial de la acera serd de 2,50
meftros, pudiéndose admitir elementos colgantes no rigidos (textiles) de los mismos - sdlo en
direccion paralela a la calle - que dejen libre una altura de 2,25 metros.

En todo caso, la linea de proyeccion vertical del elemento quedard retfranqueada 30 cm.
respecto de la linea de division entre el tréfico rodado y el peatonal.
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e  MARQUESINAS
En cualguier punto la altura minima libre sobre la Rasante Oficial de la acera serd de 2,50
metros y su saliente mdximo quedard retranqueado en 0,30 metros respecto a la linea de
divisién entre el frédfico rodado y el peatonal, debiendo en cualquier caso respetar el arbolado
y ofros elementos del mobiliario urbano.

e PUBLICIDAD EN LOS EDIFICIOS
Todo elemento publicitario situado fuera del espacio comercial definido por los huecos,
escaparates o vitrinas de la planta baja de los edificios, estard sujeto a la concesidon previa de
licencia municipal.

Queda prohibida la publicidad fuera de los espacios definidos en esta seccidn, a partir del
momento en el que la construccidn del edificio haya finalizado.

En caso de anuncios o muestras luminosas, ademds de cumplir con las normas técnicas de la
instalacién, requerirdn para su autorizacién la audiencia de los usuarios de los locales y/o
viviendas situados a menos de 30 metros de la muestra o banderin. Los anuncios podrdn
situarse en las zonas comerciales o industriales, o en edificios exclusivos comerciales,
industriales o de espectdculos, como coronacién de los edificios, pudiendo cubrir toda su
longitud con una altura no superior a 1/5 de la altura total de aquél.

En muros de medianerias que queden al descubierto por aplicacién de las ordenanzas de
alturas de las presentes Normas Urbanisticas, se permitird la fijacion de publicidad y su uso
publicitario siempre que rednan suficientes condiciones de dignidad y estética. La publicidad
se fijard sobre soporte movil, y estard condicionada a la obtencién de licencia municipal, la
cual expresard el periodo por el que se concede, caducado el cual la entidad anunciante
vendrd obligada a desmontar el soporte publicitario. El incumplimiento de esta obligacion serd
considerado infraccién urbanistica y sancionado con arreglo a Ley, corriendo a costa del
anunciante los gastos de la remocidn sustitutoria que serd practicada por el Ayuntamiento.

Los anuncios paralelos al plano de la fachada no podrdn rebasar en mds de 20 cm. el plano
fijado por la Alineacién Oficial de Fachada. Quedan prohibidas las muestras permanentes
realizadas con materiales que no reunan las debidas condiciones para garantizar su buen
aspecto a lo largo del tiempo. En las plantas superiores, las muestras ocupardn como mdaximo
una faja de 0,90 metros situada sobre los dinfeles de los huecos de la planta anunciada.

Los anuncios perpendiculares al plano de la fachada, en cualquier punto, la altura libre sobre
la Rasante Oficial de Acera serd de tres metros, teniendo una altura mdxima de 0,90 metros y
sobresaliendo del plano de la fachada un méximo de 0,70 metros. En todo caso, la linea de
proyeccién vertical del elemento quedard retranqueada 25 cm. respecto de la linea de
division entre el trdfico rodado y el peatonal.

5.6.2.9 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA (OD)
Deberdn aparecer perfectamente grafiadas y acotadas en los planos y el proyectista deberd resolver
su integracién con el resto de los elementos arquitectdnicos del edificio.

Elementos técnicos y mecdnicos: Todos estos elementos, tales como chimeneas de ventilacion,
antenas de television, extractores, torres y aparatos de refrigeraciéon, depdsitos, etc., aparecerdn
grafiados en planos y estardn sometidos a las limitaciones que para cada uno de ellos margue la
reglamentacion vigente y los diferentes titulos de estas Normas.
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Los elementos destinados a instalaciones tratardn de adecuarse al entorno, pudiendo instalarse
aqguéllos que sean imprescindibles para el funcionamiento normal de la edificacién, siempre que no
provoquen volUumenes sobre ella no justificados, tales como el depdsito de agua, cuerpos para alojar
motores o aire acondicionado etc. Las antenas parabdlicas o similares deberdn ser del color de la
cubierta. Las chimeneas deberdn tener forma preferiblemente rectangular, construidas al modo
tradicional, pudiéndose utilizar revocos, enfoscados, pinturas en tonos oscuros. Se prohiben
expresamente los materiales brillantes y metalizados.

5.6.3 CONDICIONES DE USO (OD)
USO RESIDENCIAL (R)

CATEGORIAS REGULACION .
usos SUBTIPOS PERMITIDAS USOS SITUACION
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP) PROHIBIDO

RTE PROHIBIDO
RAC PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (RC) RAT PROHIBIDO
RCR PROHIBIDO
RES PROHIBIDO
PROTECCION PUBLICA (P) PROHIBIDO

USO TERCIARIO (T)

CATEGORIAS REGULACION ]
Usos SUBTIPOS PERMITIDAS USOS SITUACION
USO COMERCIAL (TC) CATEGORIAS 1° | COMPATIBLE | SITUACIONES C
USO HOTELERO (TH) CATEGORIAS 1°y 2° | COMPATIBLE | SITUACIONES C
USO OFICINAS (TO) PROHIBIDO
TRR COMPATIBLE | SITUACIONES C
TRJ PROHIBIDO
TRS PROHIBIDO
USO RECREATIVO (TR)
TRD PROHIBIDO
TRC PROHIBIDO
TRA PROHIBIDO
USO INDUSTRIAL (1)
CATEGORIAS REGULACION ]
Usos SUBTIPOS | e DAS USOs SITUACION
ITP PROHIBIDO
PRODUCTIVO (IP) IPE PROHIBIDO
IPP PROHIBIDO
CATEGORIA 1° | GRUPO| | MAYORITARIO | SITUACIONES D | CATEGORIA 1°

NORMAS URBANISTICAS Pdgina 87




PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE HIENDELAENCINA. (CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA)

USO DOTACIONES (D)
USO COMUNICACIONES (DC)

USOS CATEGORIAS REGULACION SITUACION
PERMITIDAS Usos
COMUNICACIONES (DC) CATEGORIA 19y 2° COMPATIBLE | SITUACIONES C
USO ZONAS VERDES (ZV)
USOS CATEGORIAS REGULACION
PERMITIDAS usos
ZONAS VERDES (ZV) | CATEGORIA 5° COMPATIBLE
USO EQUIPAMIENTOS (DE)
USOS CATEGORIAS REGULACION SITUACION
PERMITIDAS usos
USO EDUCATIVO (DEDU) CATEGORIAS 1°y 2° | MAYORITARIO | SITUACIONES D
USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-CU) CATEGORIAS 1°y 2° | MAYORITARIO | SITUACIONES D
USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-DE) CATEGORIAS 1°,2°y 3° | MAYORITARIO | SITUACIONES D
USO SANITARIO-ASISTENCIAL (DSA) CATEGORIAS 1°y 2° | MAYORITARIO | SITUACIONES D
USO INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS (DEIS) CATEGORIAS 1°y 4° | MAYORITARIO | SITUACIONES D
USO ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL (DAI) MAYORITARIO | SITUACIONES D

5.7

5.7.1 DEFINICION (OD)

Esta ordenanza regula el acto constructivo o la instalacion de diversos elementos en las dreas que

ORDENANZA 06. ZONAS VERDES (OD)

forman parte de las zonas verdes del municipio.

5.7.2 EDIFICACIONES E INSTALACIONES PERMITIDAS. CONDICIONES DE VOLUMEN

(OD)

Solo se permiten en esta zona de ordenanza, edificaciones provisionales o ligeras tales como kioskos

de bebidas o de prensa, kioskos de musica y similares.

e  SUPERFICIE MAXIMA
Superficie mdéxima: 12 m2

e NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA MAXIMA

Altura mdéxima: 3,00 metros

NUmero de plantas sobre rasante: 1 plantas

e PORCENTAJE DE PENDIENTE MAXIMA DE CUBIERTA
Porcentaje de pendiente mdxima de cubierta: 35%

5.7.3 CONDICIONES ESTETICAS, HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD

Las edificaciones deberdn readlizarse a base de materiales fradicionales tales como madera, piedra o
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cerdmica. Se prohiben expresamente los revestimientos o aplacados metdlicos, pldsticos o de
fibrocemento.

El disefo de éstas responderd a las caracteristicas de las construcciones forestales o rurales, debiendo
armonizar con el ambiente de naturaleza o del ndcleo en el que se integran.

Para el gjardinamiento y plantaciones se utilizardn prioritariamente especies autdctonas, ademds de
las que tradicionalmente se han venido incorporando al actual paisgje.

5.7.4 CONDICIONES DE USO (OD)

Todos los dmbitos definidos en planos como espacios libres y zonas verdes serdin de cardcter publico
comprendidos en el grado 1°.

USO RESIDENCIAL (R)

CATEGORIAS REGULACION .
usos SUBTIPOS PERMITIDAS USOS SITUACION
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP) PROHIBIDO

RTE PROHIBIDO
RAC PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (RC) RAT PROHIBIDO
RCR PROHIBIDO
RES PROHIBIDO
PROTECCION PUBLICA (P) PROHIBIDO
USO TERCIARIO (T)
CATEGORIAS REGULACION .
usos SUBTIPOS PERMITIDAS USOS SITUACION
USO COMERCIAL (TC) CATEGORIAS 4%, 5° | COMPATIBLE
USO HOTELERO (TH) PROHIBIDO
USO OFICINAS (TO) PROHIBIDO
TRR PROHIBIDO
TRJ PROHIBIDO
RS PROHIBIDO
USO RECREATIVO (TR)
TRD PROHIBIDO
TRC PROHIBIDO
TRA PROHIBIDO
USO INDUSTRIAL ()
CATEGORIAS | REGULACION .
usos SUBTIPOS PERMITIDAS USOS SITUACION
ITP PROHIBIDO
PRODUCTIVO (IP)
IPE PROHIBIDO
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IPP PROHIBIDO
ALMACEN (IA) PROHIBIDO
USO DOTACIONES (D)
USO COMUNICACIONES (DC)
CATEGORIAS REGULACION .
ITUACION
Usos PERMITIDAS Usos SITUAcio
COMUNICACIONES (DC) PROHIBIDO
USO ZONAS VERDES (ZV)
USOS CATEGORIAS REGULACION
PERMITIDAS Usos
ZONAS VERDES (ZV) CATEGORIAS 1°,2°,3°Y 4° | COMPATIBLE
USQO EQUIPAMIENTOS (DE)
CATEGORIAS REGULACION .
ITUACION
usos PERMITIDAS Usos SITUACIO
USO EDUCATIVO (DEDU) CATEGORIA 3° COMPATIBLE
USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-CU-DE) PROHIBIDO
USO SANITARIO-ASISTENCIAL (DSA) PROHIBIDO
USO INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS (DEIS) PROHIBIDO

5.8

5.8.1 DEFINICION (OD)

ORDENANCZA 07. RED VIARIA (OD)

Esta ordenanza regula el acto constructivo o la instalacion de diversos elementos en las dreas que

forman parte de la red viaria del municipio.

5.8.2 EDIFICACIONES E INSTALACIONES AUTORIZADAS. CONDICIONES DE VOLUMEN

(OD)

Podrd permitirse la instalacién de mobiliario urbano como bancos, fuentes, etc., y todas las

instalaciones o sefales al servicio del trdnsito rodado o peatonal.

Igualmente se podrd autorizar la instalacion de cabinas de teléfono, buzones de correo y kioskos para

venta de prensa, loteria, bebidas, etc.

Todos estos elementos se situardn de forma que no obstaculicen el paso de los peatones, ni la

circulacion o el aparcamiento de vehiculos.

e SUPERFICIE MAXIMA
Superficie mdxima: 12 m2

e NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA MAXIMA

Altura méxima: 3,00 metros
NUmero de plantas sobre rasante: 1 plantas
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PORCENTAJE DE PENDIENTE MAXIMA DE CUBIERTA

Porcentaje de pendiente mdxima de cubierta: 35%

5.8.3 CONDICIONES ESTETICAS, HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD (OD)
El sistema viario deberd integrarse en el entorno, constituyendo a la creacién del ambiente urbano
tradicional. Para ellos todos los pavimentos se readlizardn a base de materiales naturales propios de la
comarca, o prefabricados, acordes con este entorno. Su disposicién responderd en forma y color a los
pavimentos originarios.

5.8.4 CONDICIONES DE USO (OD)
USO RESIDENCIAL (R)

CATEGORIAS REGULACION .
usos SUBTIPOS PERMITIDAS USOS SITUACION
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP) PROHIBIDO

RTE PROHIBIDO
RAC PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (RC) RAT PROHIBIDO
RCR PROHIBIDO
RES PROHIBIDO
PROTECCION PUBLICA (P) PROHIBIDO
USO TERCIARIO (T)
CATEGORIAS REGULACION .
usos SUBTIPOS PERMITIDAS USOS SITUACION
USO COMERCIAL (TC) CATEGORIAS 4%, 5° | COMPATIBLE
USO HOTELERO (TH) PROHIBIDO
USO OFICINAS (TO) PROHIBIDO
TRR PROHIBIDO
TRJ PROHIBIDO
RS PROHIBIDO
USO RECREATIVO (TR)
TRD PROHIBIDO
TRC PROHIBIDO
TRA PROHIBIDO
USO INDUSTRIAL (1)
CATEGORIAS GRUPOS REGULACION .
usos SUBTIPOS PERMITIDAS PERMITIDOS Usos SITUACION
ITP PROHIBIDO
PRODUCTIVO (IP) IPE PROHIBIDO
IPP PROHIBIDO
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ALMACEN (IA) \ \

PROHIBIDO
USO DOTACIONES (D)
USO COMUNICACIONES (DC)
CATEGORIAS REGULACION .
ITUACION
Usos PERMITIDAS Usos SITUACio
COMUNICACIONES (DC) CATEGORIA 1° MAYORITARIO
USO ZONAS VERDES (ZV)
USOS CATEGORIAS REGULACION
PERMITIDAS Usos
ZONAS VERDES (ZV) | CATEGORIAS 3°Y 4° | COMPATIBLE
USO EQUIPAMIENTOS (DE)
CATEGORIAS REGULACION .
ITUACION
Usos PERMITIDAS Usos SITUACio
USO EDUCATIVO (DEDU) PROHIBIDO
USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-CU-DE) PROHIBIDO
USO SANITARIO-ASISTENCIAL (DSA) PROHIBIDO
USO INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS (DEIS) CATEGORIA 1°y 5° COMPATIBLE

5.9

5.9.

ORDENANZA 08. EQUIPAMIENTO CULTURAL / DEPORTIVO (OD)

1 DEFINICION (O

D)

Esta zona de ordenacidén queda constituida bdsicamente por aquellas dreas situadas al norte del
municipio con un uso previsto cultural y deportivo.

e TIPOLOGIA EDIFIC
Libre.

e PARCELA MINIMA
No se fija.

e  FRENTE MINIMO
No se fija.

e EDIFICABILIDAD
1 m2/m?2

ATORIA

e PORCENTAJE MAXIMO DE OCUPACION DE PARCELA

No se fija.
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e RETRANQUEOS
No se fija.

e  ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS
15 m.y 3 plantas.

5.9.2 CONDICIONES ESTETICAS (OD)

5.9.2.1 CONDICIONES GENERALES ESTETICAS (OD)

No se fija ninguna condicion estética para la composicién de las edificaciones, asi como los materiales
a utilizar.

5.9.3 CONDICIONES DE USO (OD)
USO RESIDENCIAL (R)

CATEGORIAS REGULACION .
usos SUBTIPOS PERMITIDAS USOS SITUACION
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP) PROHIBIDO

RTE PROHIBIDO
RAC PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (RC) RAT PROHIBIDO
RCR PROHIBIDO
RES PROHIBIDO
PROTECCION PUBLICA (P) PROHIBIDO

USO TERCIARIO (T)

CATEGORIAS REGULACION .
BTIP ITUACION
usos SUBTIPOS PERMITIDAS Usos SITUACIO
USO COMERCIAL (1C) PROHIBIDO
USO HOTELERO (TH) PROHIBIDO
USO OFICINAS (TO) PROHIBIDO
TRR PROHIBIDO
TRJ PROHIBIDO
RS PROHIBIDO
USO RECREATIVO (TR)
TRD PROHIBIDO
TRC PROHIBIDO
TRA PROHIBIDO
USO INDUSTRIAL (1)
CATEGORIAS REGULACION .
BTIP ITUACION
usos SUBTIPOS PERMITIDAS Usos SITUACIO
TP PROHIBIDO
PRODUCTIVO (IP)
IPE PROHIBIDO
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IPP PROHIBIDO
ALMACEN (IA) PROHIBIDO
USO DOTACIONES (D)
USO COMUNICACIONES (DC)
ATE i 5 .
USOS CATEGORIAS REGULACION SITUACION
PERMITIDAS Usos
COMUNICACIONES (DC) CATEGORIA 1°y 2° COMPATIBLE | SITUACIONES C
USO ZONAS VERDES (ZV)
USOS CATEGORIAS REGULACION
PERMITIDAS Usos
ZONAS VERDES (ZV) | CATEGORIA 5° COMPATIBLE
USO EQUIPAMIENTOS (DE)
ATE i 5 .
USOS CATEGORIAS REGULACION SITUACION
PERMITIDAS Usos
USO EDUCATIVO (DEDU) CATEGORIAS 1°y 2° | MAYORITARIO | SITUACIONES D

USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-CU) CATEGORIAS 1°y 2° MAYORITARIO | SITUACIONES D
USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-DE) CATEGORIAS 1°,2° y 3° | MAYORITARIO | SITUACIONES D
USO SANITARIO-ASISTENCIAL (DSA) PROHIBIDO
USO INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS (DEIS) CATEGORIAS 19y 4° MAYORITARIO | SITUACIONES D
USO ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL (DAI) PROHIBIDO
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TITULO VI. REGULACION SUELO URBANIZABLE (OD)

6.1 PLANEAMIENTO EN EL SUELO URBANIZABLE (OE)

6.1.1 SECTORES (OE)

De acuerdo con las disposiciones establecidas en el art® 46.2 del TRLOTAU y 106 de su RP, el Suelo
Urbanizable se divide en Sectores de planeamiento. Dichos Sectores han sido definidos por este POM,
el cudl incluye, en anexo a estas Normas Urbanisticas, las correspondientes Fichas en las que se detalla
la delimitacién, aprovechamiento global y condiciones de disefio de cada Sector.

Respecto de la superficie delimitada en el POM para sectores con ordenacién detallada, podrdn
admitirse variaciones del mds menos cinco por ciento de la superficie consignada en las condiciones
particulares del Sector correspondiente, para adaptarse a las condiciones reales derivadas del mayor
detalle del levantamiento topogrdfico que se redlice para el desarrollo del Sector, ajustdndose las
cesiones para dotaciones a la nueva superficie que resulte y manteniéndose constante el
aprovechamiento lucrativo global del Sector, independientemente de esta nueva superficie.

6.1.2 PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA (OE)

Los Programas de Actuacién Urbanizadora determinan y organizan la actividad de ejecucién, fijando
la forma de gestibn de ésta. Serd necesaria la elaboracién de un Programa de Actuacion
Urbanizadora para el desarrollo del planeamiento en suelo urbanizable (Planes Parciales). Cuando
Estos planes se tramiten junto con Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU), serdn aplicables las
reglas correspondientes a éstos.

El dmbito de actuacion, los objetivos, la documentaciéon y la formulacién y promocién del PAU se
atendrd a lo dispuesto en el art. 110 del TRLOTAU.

6.1.3 PLANES PARCIALES (OE)

6.1.3.1 REQUISITOS

El Suelo Urbanizable se desarrolla siempre mediante Programas de Actuacién Urbanizadora, que
incluyan Planes Parciales, excepto en aquellos sectores de SUB precisos para absorber la demanda
inmobiliaria a medio y corto plazo, para los que el POM incluye una ordenacién detallada, en los que
no serd exigible el Plan Parcial si ésta es asumida por el Programa de Actuacién Urbanizadora. Dichos
Planes Parciales serdn redactados y ejecutados de acuerdo con las condiciones particulares que se
establecen para cada uno de ellos. Se establecen las siguientes condiciones generales para la
redaccion de los Planes Parciales:

a) Los Planes Parciales respetardn, en su disefo, la ordenacién prevista en la documentacién
grdfica del POM en la parte de éste que sea vinculante por pertenecer a la ordenacion
estructurante, segun se resena en las Condiciones Particulares del Sector. Cuando el Plan
Parcial se proponga modificar el trazado no vinculante, esto serd posible siempre y
cuando se justifique convenientemente en la Memoria de aquél el motivo por el que se
modifica el diseno.

b) Podrdn admitirse las modificaciones derivadas de la existencia de una mayor informacién
sobre el terreno, de una mds exacta distribucidn de las superficies derivadas del cambio
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de escala o de algun dato excepcional no contemplado en el POM.

c) Los Planes Parciales habrdn de redactarse con el suficiente grado de detalle como para
hacer innecesaria la posterior tramitacion de Estudios de Detalle, salvo en los casos
excepcionales derivados de circunstancias que habrdn de justificarse en la Memoria. La
escala minima de la documentacién grdfica serd 1/2000 para los planos de ordenacion.
Cuando se tramite simultdnea y/o conjuntamente el proyecto de reparcelacién con el PP,
existird un plano de implantaciéon general a escala 1/500. Por motivos excepcionales, tales
como existencia de dreas consolidadas, litigios, etc, se admitird la remisién a ED en zonas
muy concretas de los PP, previa autorizacién municipal, sin que proceda en ningun caso la
generdlizacién de este procedimiento.

d) Las ordenanzas de los Planes Parciales podrdn ampliar el contenido de estas Normas
Urbanisticas, pero deberdn respetar su criterio y terminologia para facilitar la uniformidad
normativa de los diferentes documentos de planeamiento.

e) Los Planes de Etapas de los Planes Parciales deberdn redactarse en sintonia con las
previsiones del POM, y deberdn justificar el cumplimiento de éstas. En consecuencia, y al
objeto de asegurar la coordinacion de las inversiones publicas y privadas necesarias, los
Planes Parciales deberdn determinar el desarrollo de los sistemas locales detallados para
cada Sector por el POM, incluyendo las necesarias conexiones con los sistemas y redes
existentes.

f)  La Memoria de los Planes Parciales deberd exponer con claridad el aprovechamiento del
PP, que no sobrepasard el especificado para el mismo en estas Normas Urbanisticas.
asimismo, deberd justificar el cumplimiento - o la desviacién - de las especificaciones del
POM, gue no podrdn ser modificadas mds que en los supuestos previstos en los apartados
a) y b) de este mismo articulo.

g) Los Planes Parciales deberdn especificar, asimismo, la justificacion de la necesidad de la
actuacion, acompanando su Memoria de los Anexos necesarios que avalen sus aspectos
esenciales, y especificamente los que se refieren a las obligaciones a asumir por los
propietarios para garantizar la adecuada insercion del Sector en la estructura general de
la poblacién.

6.1.3.2 MODIFICACIONES (OE)

Los Planes Parciales podrdn modificar la ordenacion estructural y/o detallada de este Plan de
Ordenacién Municipal, si bien, de acuerdo con el art. 39 punto 7 del TRLOTAU y 64 de su RP, deberdn
justificar la necesidad y/o conveniencia de sus mejoras, asi como haber recibido, previo a su
aprobacion definitiva por el Ayuntamiento Pleno, el informe de la Consejeria a que hace referencia el
art. 38 (puntos 1, 2y 3) del TRLOTAU y 139 de su RP.

6.2  EJECUCION DEL PLANEAMIENTO EN EL SUELO URBANIZABLE (OD)

6.2.1 PROYECTOS DE URBANIZACION (OD)
6.2.1.1 CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION (OD)
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La ejecucion del planeamiento en suelo urbanizable seguird las determinaciones del PAU y se ajustard
alo establecido en el art. 111 del TRLOTAU y 147 de su RP.

6212

62.1.3

NATURALEZA DELPROYECTO DE URBANIZACION (OD)
Los Proyectos de Urbanizacién deberdn atenerse a las especificaciones técnicas del Pliego de
Condiciones municipal o, en su defecto, a lo que dicten los Servicios Técnicos Municipales o
imponga el Ayuntamiento con cardcter supletorio. E incumplimiento de las mencionadas
especificaciones serd motivo suficiente para determinar la suspensién de la recepciéon de las
obras por parte del Ayuntamiento.

El Proyecto de Urbanizacién no es un instrumento de planeamiento, sino un documento apto
para la ejecucion de obras; en consecuencia, se estard en todo a lo dispuesto para este tipo
de proyectos en el RP, teniendo muy en cuenta que el Proyecto de Urbanizaciéon deberd
detallar y programar las obras con la precisibn necesaria para que pueda ser ejecutado por
técnico distinto del autor del proyecto.

El Proyecto de Urbanizacién podrd, en cualquier caso, efectuar las adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si, de los estudios geotécnicos que
eventualmente pudieran hacerse, se desprendiera la necesidad de proceder a las
mencionadas adaptaciones. En el caso en que las modificaciones afectaren en alguna
medida a las previsiones del Plan de Ordenacién Municipal y/o instrumento de planeamiento
que lo desarrolle (alineaciones, ordenacién, régimen de suelo, imposibilidad de construir las
previsiones del Plan de Ordenacion Municipal por medios normales, etc.), se tramitard
simultdneamente con el Proyecto de Urbanizacién la cormrespondiente modificacién de los
mismos.

DETERMINACIONES DEL PROYECTO DE URBANIZACION (OD)

El Proyecto de Urbanizacion contendrd las determinaciones precisas para las redes y servicios que se
enumeran a continuacién en la medida en que, para cada tipo de proyecto, se exija la totalidad de
las redes y servicios o sélo parte de ellas:

Movimiento de tierrcs.

Pavimentacién de calzadas, itinerarios peatonales y ciclables, y cualesquiera espacios que el
POM fije en su documentacion grdfica que hayan de ser utilizados por el publico.

Red de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.
Red separativa de alcantarillado para evacuacién de aguas pluviales y residuales.
Red de distribucién de energia eléctrica.

Red de alumbrado publico.

Red de telefonia.

Jardineria de los espacios publicos.

Elementos de mobiliario urbano que se consideren necesarios (bancos, fuentes, papeleras).
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-Sefnalizacién vial.
-Cualesquiera otros elementos o redes que se juzguen imprescindibles.

Asimismo, tendrd en cuenta las disposiciones legales vigentes en materia de Accesibilidad y
Eliminacién de Barreras Arquitectdnicas de Castilla la Mancha (Ley 1/ 1994), el Decreto
158/1997 del Cdédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha, la Orden TMA/851/2021 y el
Documento Bdsico DB SUA del CTE.

Por ofra parte, los Proyectos de Urbanizacién contendrdn las siguientes medidas:

6.2.1.4

Las actuaciones de urbanizacion deberdn reducir al méximo la afeccidon a la hidrologia
superficial, procurando no interceptar la red natural de drenagje, contando en los lugares que
sea necesario con las correspondientes obras de restitucion.

Para mejorar el sistema de saneamiento y afectar en menor medida al sistema de depuracion,
el Proyecto de Urbanizacién disefard una red de saneamiento de tipo separativa, de forma
que se recojan por un lado las aguas pluviales y por el otro las aguas residuales. La red de
pluviales serd sometida a un tratamiento fisico mecdnico, consistente como minimo en un
sistema de rejas y rejillas, un desarenador y un separador de grasas.

Para el dimensionado e instalacion de las redes de evacuacion se recomienda aplicar los
criterios definidos en las Guias de Buenas Prdcticas de Planeamiento Urbanistico Sostenible,
Proyectos de Urbanizaciones Sostenibles y Eficiencia Energética en Edificacion

En los Proyectos de Urbanizacién que materialicen las determinaciones del POM, se incluird la
ubicacién del punto de vertido de las aguas pluviales, junto con el sistema de tratamiento y
posterior reutilizacién para el riego de las zonas verdes pUblicas de aquellos dmbitos.

En el caso de que se vayan a realizar vertidos sobre cauce publico, se deberd contar con la
correspondiente autorizacion de la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo.

Se establecerdn medidas correctoras encaminadas al ahorro de consumo de agua que
permitan la mejora de los sistemas y las prdcticas de riego que hagan mds sostenible el
crecimiento urbano previsto.

Se deberd establecer un sistema de tarifacion por framos en el consumo de agua, para
penalizar los consumos de agua desmesurados y garantizar un uso sostenible del recurso

La red de alumbrado publico deberd incorporar un regulador de flujo para regular la
intensidad luminica a diferentes horas de la noche. Estard diseshada de manera que evite la
contaminacién luminica.

En el diseno viario se contemplard que cada acera albergue una fila de alcorques, de
dimensidn minima de Tm. de lado, para la implantacién de arbolado, con una distancia
mdxima entre alcorques de 8 m.

CONTENIDO DOCUMENTAL DE UN PROYECTO DE URBANIZACION (OD)

El Proyecto de Urbanizacién contendrd, como minimo, la siguiente documentacion:
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- Copia de los documentos de este POM que sean precisos parad justificar la exacta adecuacion
del PU a aquél.

- Memoria descriptiva, con justificacion detallada de los cdlculos de las redes de servicio, del
cumplimiento de la normativa aplicable al proyecto que figura en este documento, y
descripcion exacta de los materiales a emplear.

- Cuantos planos sean necesarios para la total definicion de las distintas unidades a construir,
agrupados en dos bloques: a) de informacién, y b) de proyecto; incluyendo, en todo caso, las
secciones tipo del viario con representaciéon de las instalaciones urbanas, dispuestas de
manera coordinada segun los criterios municipales.

- Presupuestos, con sus correspondientes mediciones y cuadros de precios.

- Pliego de condiciones técnicas y econémico - administrativas que regird en la ejecuciéon de
obras e instalaciones. Cronograma de tfiempos y costos, especificando plazos para la
ejecucion de los servicios minimos para que puedan iniciarse las obras de edificacion, y plazo
de garantia de las obras de urbanizacién. En los Pliegos de Condiciones Econémico -
Facultativas habrdn de fijarse los plazos y etapas de realizacién y recepcién de las obras, y
recoger las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta
ejecucion de aguélias, fijdndose también que se redlizardn a cargo del promotor las pruebas y
ensayos técnicos que se estimen convenientes.

6.2.1.5 OTROS REQUISITOS DEL PROYECTO DE URBANIZACION (OD)
El Ayuntamiento podrd exigir la ampliacidén del proyecto cuando se considere indispensable para
enlazar con los servicios generales de la poblacién.

No se permitird, en ningun caso, la edificacién en cualquier parcela si no se cumplen con anterioridad
los siguientes requisitos:
- Haber redlizado la urbanizacion de las vias de acceso dentro del dmbito, y de las exteriores de
enlace con los restantes servicios generales de la poblacién.

- Haber instalado los servicios minimos necesarios para que la parcela pueda cumplir la
condicién de solar.

- Que las cesiones y/o transferencias de aprovechamiento que en derecho correspondan
hayan sido inscritas en el Registro de la Propiedad a favor del Ayuntamiento, lo cual se
acreditard mediante la correspondiente certificacién registral.

- Acometer una redlizacion de obras y edificacién simultanea segun lo dispuesto en el art. 102
del TRLOTAU.

6.2.1.6 PROYECTO DE URBANIZACION CONJUNTO CON EL PROYECTO DE EDIFICACION
(OD)

La aprobacién de un Proyecto de Urbanizacidon no implica autorizacion para la construcciéon de la

edificacion a la que sirve. En el caso de que el proyecto presentado sea conjunto para urbanizacion y

edificacion, este expresard claramente desglosado en su presupuesto la parte que corresponde
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cada blogue de obras y el Ayuntamiento tramitard por separado el Proyecto de Urbanizacién y el de
Edificaciéon, cada uno de ellos segun el procedimiento que le es propio. En este caso, el proyecto
conjunto deberd redactarse especificdndolo seguin lo dispuesto para un Proyecto de Urbanizacion
simple.

No obstante, lo expuesto en el articulo anterior, en ningln caso podrdn ocuparse las obras de
edificacion sin que previamente se hayan cumplido los siguientes requisitos:

- Redlizacién de las vias de acceso dentro del dmbito, y su enlace con los servicios generales de
la ciudad.

- Instalacién de los servicios minimos especificados en el art® 45 del TRLOTAU.

- En todo caso, y segun procedda, los requisitos establecidos al efecto en el articulo 102 del
TRLOTAU.

62.1.7 PRELACION (OD)

El Proyecto de Urbanizacion se someterd al procedimiento de aprobaciéon propio de los PAU, y en su
defecto al previsto para los planes parciales, segun lo establecido en el art. 111 del TRLOTAU y 147 de
su RP.

El Proyecto de Urbanizacién contendrd las mismas determinaciones, para sus redes y servicios, que se
requieren para este tipo de documentos desarrollados sobre Suelo Urbano, asi como cualesquiera
ofras que pudieran ser exigidas por los Servicios Técnicos Municipales. Las demds especificaciones
técnicas para los Proyectos de Urbanizacién en Suelo Urbanizable serdn las mismas que, para el Suelo
Urbano, se detallan en la Seccidén 2 del Capitulo 1 del Titulo Il de estas Normas Urbanisticas.

6.2.1.8 RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION (OE)

Una vez concluidas las obras de urbanizacion, y emitido el preceptivo Certificado Final de Obra por
parte de la Direccidn facultativa, los Servicios Técnicos Municipales emitirdn dictamen que serd
elevado a la Corporacioén; la cual acordard, si procede, la recepcién provisional de las obras.

De dicha recepcién se levantard Acta, cuya fecha marcard el inicio del plazo de garantia de las
obras, que en ningUn caso podrd ser inferior a un ano.

Al concluir el plazo de garantia se seguird el mismo procedimiento descrito para la recepcion
provisional, y de resultas del mismo se concluird levantando Acta de Recepcidn definitiva, asi como la
incorporacion a la ciudad de los servicios de la urbanizacién. En dicho momento se reintegrard a la
entidad promotora de la urbanizacién la garantia que, como consecuencia de los requisitos exigidos
para la aprobacién de un proyecto de urbanizacién, se hubiere acordado con motivo de la misma.
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TITULO VI. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA

ORDENACION DEL SUELO RUSTICO. (OF)
7.1 NORMAS DE SUELO RUSTICO (OE)
7.1.1 DEFINICION Y REGIMEN DEL SUELO RUSTICO (OE)

Tienen por finalidad establecer las protecciones necesarias en orden a la preservacion de este suelo
del proceso de desarrollo urbano, senalar las medidas encaminadas a la defensa del territorio y del
paisaje vy fijar la regulacion de las edificaciones que se permiten en este suelo. En cualquier caso, el
suelo rustico se regulard de acuerdo con lo dispuesto en el Texto Refundido de la LOTAU (Decreto
Legislativo 1/2004) en la Seccién 2.2 del Capitulo Il del Titulo Cuarto y en el Decreto 242/2004 por el que
se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico.

7.1.2  DEFINICION DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO (OF)
De acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Suelo RuUstico del TRLOTAU El suelo rUstico se
clasifica alos efectos de su utilizacion y proteccion en:

a) Suelo Rustico de Reserva (SRR).

b) Suelo RUstico no urbanizable de especial proteccidn (SRNUP) con 5 dreas diferenciadas:
Suelo Rustico Protegido por su interés Ambiental (AM)

Protege el medio fisico como portador de valores naturales por su alto valor ecoldgico y
el grado de conservaciéon de las distintas unidades ambientales que lo conforman.

Quedardn incluidos bajo esta proteccidn los bienes de dominio publico de rios y arroyos,
y sus afecciones.
Suelo Rustico Protegido por su interés Natural (NA)

Son terrenos que por razén de sus altos valores ecoldgicos es necesario preservarlos para
garantizar la inalterabilidad de sus ecosistemas.

Quedardn incluidos bajo esta proteccién los terrenos pertenecientes a Reservas Fluviales,
Reservas Naturales las Zonas Sensibles (LI.C. y Z.E.P.A), elementos Geomorfoldgicos de
Proteccion Especial, Montes de Utilidad PUblica, Formaciones boscosas.

Suelo Rustico Protegido por su interés Cultural (CU)

Son terrenos que forman parte de Parques arqueoldgicos, zonas arqueoldgicas -incluidas
las industriales- y Sitios Histéricos, asi como los que se delimiten en las cartas
arqueoldgicas bien por formar parte de las tierras circundantes de otros elementos del
patrimonio histérico y etnoldgico declarados bienes de interés cultural -tales como
molinos de viento y otfras manifestaciones de la arquitectura popular, como los silos,
bombos, ventas y arquitectura negra de mds de cien anos de antigledad-, bien por
presentar valores culturales de importancia, siempre que no se encuentren ubicados
dentro del nicleo urbano existente.

Suelo RUstico Protegido por su interés Estructural (ES)
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Son terrenos que merecen proteccién por razén de su potencialidad para su
aprovechamiento hidroldgico, agricola, ganadero, forestal o extractiva.
Suelo RUstico Protegido por su interés de Infraestructuras y Equipamientos (INE)

Protege los terrenos que deben preservarse en razdén de su funcionalidad para
estructuras publicas, equipamientos comunitarios o instalaciones publicas.

La delimitacion de todas las categorias viene definida grdficamente en el plano de Clasificacion de
Suelo.

En el suelo ristico de proteccion estdn incluidas todas aquellas superficies que constituyen las dreas de
proteccién especifica o zonas de servidumbres de las instalaciones, servicios, edificaciones, conjuntos,
espacios, recursos naturales o elementos singulares que estén sujetos a cualquier legislacién especifica
y complementaria de la legislacion urbanistica, entre las que cabe destacar las vias pecuarias y
hdbitats protegidos, que conforman un patrimonio cultural y natural destacado y cuya conservacién y
mejora es considerada por estas Normas como imprescindible.

7.1.2.1 NORMATIVA CONCURRENTE QUE SUPONE UNA AFECCION CAUTELAS DE
PROTECCION (OE)

Estos tipos de proteccién se establecen sin perjuicio de otras afecciones sobre el territorio que quedan

reguladas por su Normativa legal especifica, como son las limitaciones derivadas de la legislacion

sobre carreteras, vias pecuarias, caminos rurales, aguas, minas, patrimonio cultural y declaracién del

BIC, medio ambiente, navegaciéon aérea, etc.

7.1.2.2 SUPERPOSICION DE PROTECCIONES (OE)
A las dreas del territorio que quedan afectadas por dos o mds tipos de proteccidon o afecciones de los
antes sefalados les serdn de aplicacion las condiciones mds restrictivas de cada uno de ellos.

7.2 NORMATIVAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO (OE)
Serdn de obligado cumplimiento las siguientes normativas:

e Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

e Ley 8/2014, de 20 de noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de mayo, de
Comercio de Castilla-La Mancha.

*Decreto 242/2004 Reglamento de Suelo RUstico y su modificacion 177/2010.
eLey 4/2007 de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

*Orden de 31-3-2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccidn
Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

eLey 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castillo-La Mancha.
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eLey 9/1999 de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.
eDirectiva Aves 79/402/CEE.
Directiva Habitat 92/43/CEE.

eLey 32/1972 de Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico y su Reglamento.

*Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico, Real Decreto 849/1986.

eley 2/1988, de 31 de mayo, de Conservacién de Suelos y Proteccion de Cubiertas Vegetales
Naturales y su Reglamento de 27 de junio de 1990.

eley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales Protegidos y de la Flora y

Fauna Silvestres.

*Directiva del Consejo, de 18 de julio de 1978, relativa a la calidad de las aguas continentales que
requieren proteccion o mejora para ser aptos para la vida de los peces (78/659/CEE).

*Resolucidon de la Comisidn de Agricultura aprobada por el Pleno de las Cortes de Castilla-La
Mancha el 1 de diciembre de 1994, referente al "Plan de Conservacion del Medio Natural”, instando
al gobierno a su desarrollo y ejecucion.

7.3 NORMAS PARTICULARES DE LOS ACTOS PERMITIDOS EN EL SUELO
RUSTICO (OD)
7.3.1 USOS ACTIVIDADES Y ACTOS QUE PUEDEN REALIZARSE EN SUELO RUSTICO DE
RESERVA (SRR) (OD)
En los terrenos clasificados como suelo rustico de reserva podrdn llevarse a cabo con las condiciones y

requisitos establecidos en los articulos siguientes los siguientes usos globales y pormenorizados, asi como
sus actividades, actos y construcciones asociados:

1. Usos adscritos al sector primario

USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS

Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera,

forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados Pemitido
Insfclacione; desmon'fablgs para '|O' mejora ' del cultivo o de la produccion Permitido
agropecuaria, que no impliquen movimiento de tierras
Almacenes de materias primas y aperos Permitido
Edificaciones Cranjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de Permitido
adscritas al | ganado
sector primario | Ofras construcciones relacionadas con actividades agricolas y
que no | ganaderas y con'acﬁvidades primarias qﬁ car'écfer qnélogo tales Permitido
impliquen como balsas de riego, naves de champindn, viveros, invernaderos,
transformacién | piscifactorias
de producto Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola Permitido
Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética Permitido
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Se entenderdn incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o
rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o
cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.

2. Uso residencial familiar
USQOS, ACTIVIDADES Y ACTOS

Vivienda aislada Permitido
Vivienda aislada vinculada a explotacién agricola Permitido

Se entenderdn incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o
rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o
cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.

3. Usos dotacionales de titularidad puUblica
USQOS, ACTIVIDADES Y ACTOS

Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en

todas sus modalidades Pemifido
Elementgs'pertenecientgs al ciclo hic?rléulico,' incluidc:nlc: ggpfccién y Ic:s' redes de Permitido
abastecimiento, saneamiento, depuracién, vertido y reutilizacion de aguas residuales

Elementos pertenecientes el sistema energético en todas sus modalidades, incluida la Permitido

generacion, redes de transporte y distribucion
Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones Permitido

Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas
de recogida, fratamiento y vertido

Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislaciéon especifica Permitido
Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos,

Permitido

. ; s . e Permitido
asistenciales, religiosos, funerarios y similares
4. Usos terciarios y dotacionales de titularidad privada
USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS
Actividades extractivas y mineras, entendiendo por éstas la extracciéon
o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el terreno o
. - . , . . Permitido
y al descubierto, de las materias primas exiraidas, incluida la
explotacion de canteras y la extraccidén de dridos
Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen Prohibido
Industriales emplazarse en suelo rUstico
Depdsitos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria
y estacionamiento de vehiculos que se realicen enteramente al aire Permitido
libre y no requieran instalaciones o construcciones de cardcter
permanente
Talleres de reparacién de vehiculos Permitido
Terciario Comercial Establecimientos comerciales Permitido
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Tiendas de artesania o productos agricolas de la o
Permitido
comarca
Establecimientos hosteleros y hoteleros S< 750 m? Permitido
Establecimientos hosteleros y hoteleros $>750 m?2 Permitido
Hosteleros y — - o
hoteleros Establecimientos de TL'Jl‘IsmO rural ' Permitido
Ccmpamgmos de turismo (camping) (Decreto 247/1991, Permitido
de 8 de diciembre)
Recreativo Centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento | Permitido

Elementos pertenecientes al ciclo hidrdulico, incluida la captacion vy las
redes de abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido vy | Permitido
reutilizacién de aguas residuales

Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus

. ; . - o . Permitido
modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucion
Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones Permitido
Equipamientos | Elémentos  pertenecientes al sistema de fratamienfo de residuos, | oo
incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido
Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de o
. Permitido
fransportes en sus modalidades
Servicios integrados en dreas de servicio vinculadas a las carreteras Permitido
Estaciones aisladas de suministro de carburantes Permitido
Ofros equipamientos como los destinados a actividades y servicios -
Permitido

culturales, cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares

Se entenderdn incluidos en este supuesto, relativo a los usos de titularidad privada, tanto las
edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que
afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la
superficie construida.

5. Actividades asociadas a los anteriores usos

USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS

Division de fincas o la segregacién de terrenos Permitido

Los vallados y cerramientos de parcelas Permitido

Reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacién vy
mantenimiento, que no afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta. Se
entenderdn incluidos en estos supuestos la reposicion de sus elementos de carpinteria o
cubierta y acabados exteriores

Permitido

7.3.2 CONDICIONES Y REQUISITOS QUE DEBEN REUNIR LOS USQOS, ACTIVIDADES Y
ACTOS QUE SE PUEDEN REALIZAR EN SUELO RUSTICO DE RESERVA (SRR) (OD)

7.3.2.1 CONDICIONES Y REQUISITOS GENERALES

Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo ristico, deberdn agjustarse, en todo caso, a las
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siguientes reglas:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

Ser adecuados al uso y la explotaciéon a los que se vinculen y guardar estricta proporcién con
las necesidades de los mismos.

No podrdn, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper el paisaje, asi
como tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los ndcleos e inmediaciones de
las carreteras y los caminos.

No podrd realizarse ningun tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural.

No podrdn suponer la construccidn con caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas
propias de las zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que
presenten paredes medianeras vistaos.

Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares, salvo los oficiales y los que rednan las caracteristicas
fijadas por la Administracion en cada caso competente que se sitUen en carreteras o edificios
y construcciones y no sobresalgan, en este Ultimo supuesto, del plano de la fachada.

Las construcciones deberdn armonizarse en el entorno inmediato, asi como con las
caracteristicas propias de la arquitectura rural o tradicional de la zona donde se vayan a
implantar.

Las construcciones deberdn presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminados, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impacto produzcan,
asi como de los colores tfradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor
medida la integracién en el entorno inmediato y en el paisgje.

De esta manera, las edificaciones deberdn tener las siguientes caracteristicas:
. Cerramiento: se puede optar por las siguientes opciones:
Piedra del lugar recibido con mortero de cemento blanco
Enfoscado con acabado color ocre
. Cubierta inclinada: de teja cerdmica en acabado viejo

Serdn determinaciones subsidiarias para las construcciones y edificaciones, las siguientes:
a) Tener el cardcter de aisladas.

b)

c)

7322

Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias
de acceso.

No tener ni mds de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a siete metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

REQUISITOS ADMINISTRATIVOS (SRR) (OD)

Son requisitos administrativos, de inexcusable cumplimiento, que deberdn cumplir las obras,
construcciones e instalaciones previstas en el articulo 7.3.1, asi como los usos y las actividades a los que
estas Ultimas se destinen:
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Contar con la resolucién de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o
autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la resolucién favorable del
correspondiente procedimiento de evaluacidon ambiental y autorizacidon ambiental integrada.

Contar con la cdlificacién urbanistica en los supuestos previstos en el articulo previsto de este
Planeamiento.

Que la obra, construccion o instalacidon cuente con cobertura formal y material por licencia en
vigor, determinando la caducidad de ésta la de la calificacién urbanistica previa.

Afianzar el cumplimiento de las condiciones legitimas de las correspondientes calificacién y
licencia.

A este efecto, los interesados deberdn, una vez otorgada la licencia municipal, prestar
garantia, en cualguiera de las formas admitidas por la legislacion aplicable, a la
Administracién municipal, por importe del tres por ciento del coste de la totalidad de las obras
o los frabajos a realizar, sin cuyo requisito no podrd darse comienzo a la ejecucién de las obras,
ni serdn eficaces los actos de calificacién y licencia que legitimen éstas.

Que se haga constar en el registro de la propiedad la calificacion urbanistica y las condiciones
de la licencia, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

REQUISITOS SUSTANTIVOS (SRR) (OD)

1. Usos adscritos al sector primario

USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS REQUISITOS

Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacién agricola, ganadera,
forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados

Conforme a la ITP vigente

Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion
agropecuaria, que no impliguen movimiento de tierras

fransformacion
de producto

Almacenes de materias primas y aperos Conforme a la ITP vigente
i . Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de Conf la TP vi t
Edificaciones ontorme ala llF vigenie
; ganado

odscntos.ol ) Otras construcciones relacionadas con actividades agricolas y
sector primario ganaderas y con actividades primarias de cardcter andlogo .
gue no . o . Conforme a la ITP vigente
= tales como balsas de riego, naves de champifidn, viveros,
impliquen

invernaderos, piscifactorias

Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola Conforme a la ITP vigente

Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad

. . Conforme a la ITP vigente
cinegética

No obstante, lo establecido previamente, podrdn readlizarse obras, construcciones e instalaciones en
fincas de menor superficie y con mayor porcentaje de ocupacién siempre y cuando se den de modo
recurrente |os siguientes requisitos:

a)

que exista informe previo de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera
expresa y justificada para cada caso particular, indique la conveniencia de modificar las
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limitaciones impuestas debido a exigencias de la actividad agraria y sehale la superficie de
parcela y porcentaje de ocupacién que se estimen necesario.

b) que el érgano competente para emitir la calificacién o la licencia urbanistica apruebe
expresamente la reduccidén de la superficie y el aumento del porcentaje de ocupacidn
propuesto, sin que el informe de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente tenga
cardcter vinculante para el citado érgano urbanistico.

Las superficies minimas de la finca fijadas anteriormente quedardn en todo caso vinculada legalmente
a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion
legal implicard la afectacidon real de dicha superficie a las obras, las construcciones y las instalaciones
legitimadas por la licencia municipal pertinente. Mientras ésta permanezca vigente, dicha superficie
no podrd ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su parcelacién, division,
segregacién o fraccionamiento.

Esta afectacion real se hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacién hipotecaria.

La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podrd no quedar
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o
usos. De no quedar vinculada podrd ser objeto de parcelacién, division, segregacidén o
fraccionamiento de conformidad con lo establecido en el articulo 35 del Reglamento de Suelo Rustico.

2. Uso residencial familiar

USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS REQUISITOS
Vivienda aislada Conforme a la ITP vigente
Vivienda aislada vinculada a explotacién agricola Conforme a la ITP vigente

La superficie minima de la finca fijada quedard en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. Esta vinculaciéon legal
implicard la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones y las instalaciones
legitimadas por la licencia municipal pertinente. Mientras ésta permanezca vigente, dicha superficie
no podrd ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su parcelacién, division,
segregacién o fraccionamiento.

Esta afectaciéon real se hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacién hipotecaria.

La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podrd no quedar
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o
usos. De no quedar vinculada podrd ser objeto de parcelacién, division, segregacidon o
fraccionamiento de conformidad con lo establecido en el articulo 35 del Reglamento de Suelo Rustico.

3. Usos dotacionales de titularidad publica
Solo pueden llevarse a cabo en este tfipo de suelo cuando se acredite la necesidad de
emplazamiento en suelo rdstico.

| USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS REQUISITOS
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Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes

en todas sus modalidades Conforme ala ITP vigente

Elementos pertenecientes al ciclo hidrdulico, incluida la captacién y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracidon, vertido vy reutilizacién de aguas | Conforme ala ITP vigente
residuales

Elementos pertenecientes el sistema energético en todas sus modalidades, incluida

- L - ii la TP vi i
la generacion, redes de transporte y distribucion Conforme ala vigenie

Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones Conforme a la ITP vigente

Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los

i i ; : i la ITP vi i
sistemas de recogida, tratamiento y vertido Conforme ala vigenie

Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacién especifica Conforme a la ITP vigente

Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales,

L . . . . . Conforme a la ITP vigente
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares

Los demds requisitos exigibles serdin los que procedan en funcion de la legislacion sectorial aplicable y
en funcién de las obras a realizar y los usos y actividades a implantar, determinados previo informe
favorable del dérgano de la Administracion competente por razén de la obra, instalacién,
infraestructura o servicio de que se trate.

La superficie minima de la finca fijada quedard en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. Esta vinculaciéon legal
implicard la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones y las instalaciones
legitimadas por la licencia municipal pertinente. Mientras ésta permanezca vigente, dicha superficie
no podrd ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su parcelacién, division,
segregacién o fraccionamiento.

Esta afectacion real se hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacién hipotecaria.

La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podrd no quedar
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o
usos. De no quedar vinculada podrd ser objeto de parcelacién, division, segregacidén o
fraccionamiento de conformidad con lo establecido en el articulo 35 del Reglamento de Suelo Rustico.

4. Usos terciarios y dotacionales de titularidad privada

USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS REQUISITOS

Actividades extractivas y mineras, entendiendo por éstas la extraccién o
explotacion de recursos y la primera transformacién, sobre el terreno y al
descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la explotacion de
canteras y la extraccién de daridos.

Conforme a la ITP vigente

Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen emplazarse

o Conforme a la ITP vigente
en suelo rustico

Industriales

Depdsitos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y
estacionamiento de vehiculos que se realicen enteramente al aire libre y no | Conforme a la ITP vigente
requieran instalaciones o construcciones de cardcter permanente
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Talleres de reparacién de vehiculos

Conforme a la ITP vigente

Establecimientos comerciales

-

(0]

Conforme a la ITP vigente

cial

0
OE Tiendas de artesania o productos agricolas de la comarca

Conforme a la ITP vigente

Establecimientos hosteleros y hoteleros S< 750 m2

Conforme a la ITP vigente

Establecimientos hosteleros y hoteleros S>750 m2

Conforme a la ITP vigente

Hosteleros y
hoteleros

transportes en sus modalidades

2 Establecimientos de turismo rural Conforme a la ITP vigente
O - -
3] C.o.mpomentos de turismo (camping). Decreto 247/1991, de 8 de Conforme a la ITP vigente
0 diciembre
o)
2
8 Centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento Conforme a la ITP vigente
o
[2'4
Elementos pertenecientes al ciclo hidrdulico, incluida la captacion y las
redes de abastecimiento, saneamiento, depuracién, vertido y reutilizacién | Conforme a la ITP vigente
de aguas residuales
Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, .
. . - L - Conforme a la ITP vigente
incluida la generacidén, redes de transporte y distribucidon
S
% Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones Conforme a la ITP vigente
€ Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo .
O . . . . Conforme a la ITP vigente
& | lossistemas de recogida, fratamiento y vertido
?f Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de .
w Conforme a la ITP vigente

Servicios integrados en dreas de servicio vinculadas a las carreteras

Conforme a la ITP vigente

Estaciones aisladas de suministro de carburantes

Conforme a la ITP vigente

Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares

Conforme a la ITP vigente

La superficie minima de la finca fijada quedard en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. Esta vinculaciéon legal
implicard la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones y las instalaciones
legitimadas por la licencia municipal pertinente. Mientras ésta permanezca vigente, dicha superficie
no podrd ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su parcelacién, division,
segregacién o fraccionamiento.

Esta afectacion real se hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacién hipotecaria.

La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podrd no quedar
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o
usos. De no quedar vinculada podrd ser objeto de parcelacién, division, segregacidon o
fraccionamiento de conformidad con lo establecido en el articulo 35 del Reglamento de Suelo Rustico.

5. Actividades asociadas a los anteriores usos
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USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS REQUISITOS
Division de fincas o la segregacién de terrenos Segun articulo 7.8 de las presentes Normas
. Se deberdn realizar de manera que no supongan un

riesgo para la conservacion y circulacion de la fauna vy la flora
sivestres de la zona, ni degraden el paisaje, debiendo
realizarse con arreglo a las caracteristicas que deriven de la
resolucion de Evaluacidon de Impacto Ambiental, cuando
deban someterse a ésta.

Los vallados y cerramientos de parcelas

. Los vallados con fines cinegéticos se regulan por su
normativa especifica.

. Podrdn realizarse obras de reforma o rehabilitaciéon
de edificaciones existentes, que no afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, siempre que vayan
dirigidas a su conservacién y mantenimiento, permitiéndose en
todo caso la reposicion de elementos de carpinteria, de
acabados exteriores, asi como del tejado o de la capa de
proteccibn de la cubierta, y del aislamiento o
impermeabilizacién de ésta.

Reforma o rehabilitacién de edificaciones
existentes dirigidas a su conservacion 'y
mantenimiento, que no afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta. Se
entenderdn incluidos en estos supuestos la
reposicion de sus elementos de carpinteria o
cubierta y acabados exteriores

7.4 USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS QUE PUEDEN REALIZARSE EN SUELO
RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION (SRNUP). (OD)

El criterio imperante en la delimitacion del Suelo RUstico Protegido radica en la proteccién de los
recursos ecolégicos del termitorio. Estos, en su conjunto, constituyen los valores patrimoniales
fundamentales del mismo, ya sea por la actividad agricola que en ellos se desarrolla, por la extensidon
de sus bosques, por la fragilidad de alteraciéon de ecosistemas que configuran sus zonas hUmedas y
entorno de las mismas (cauces) por el grado de conservacion de estas unidades ambientales.

Es importante significar que en algunas dreas se solapan las distintas categorias que definen su grado
de proteccién, en cuyo caso deberdn aplicarse las determinaciones mds restrictivas del conjunto de
las establecidaos.

7.4.1 USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS QUE PUEDEN REALIZARSE EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL. (OD)

En los terrenos clasificados como suelo ristico no urbanizable de proteccidn ambiental podrdn llevarse

a cabo con las condiciones y requisitos establecidos en los articulos siguientes los siguientes usos

globales y pormenorizados, asi como sus actividades, actos y construcciones asociados declaradas de

interés social y utilidad publica que no puedan ubicarse en el Suelo RUstico de Reserva:

1. Usos adscritos al sector primario

USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS

Actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotaciéon agricola, ganadera,

. - : . . . Permitido
forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados

Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccidén agropecuaria,

que no impliquen movimiento de fierras Pemitido
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Almacenes de materias primas y aperos Permitido
B ' Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de Permitido
Edificaciones ganado
adscritas al sector [ otgs construcciones relacionadas con actividades agricolas y
prgrr?'arlo . Queé  NO | ganaderas y con actividades primarias de cardcter andlogo tales Pemitido
implquen - como balsas de riego, naves de champifidn, viveros, invernaderos,
fransformacién de - P
producto piscifactorias
Instalaciones relacionadas con la explotacién forestal y silvicola Permitido
Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética Permitido
2. Uso residencial familiar
USQOS, ACTIVIDADES Y ACTOS
Vivienda aislada Permitido
Vivienda aislada vinculada a explotacién agricola Permitido
3. Usos dotacionales de titularidad publica
USQOS, ACTIVIDADES Y ACTOS
Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en o
. Permitido
todas sus modalidades
Elementos pertenecientes al ciclo hidrdulico, incluida la captacién y las redes de -
T - - . . g . Permitido
abastecimiento, saneamiento, depuracién, vertido y reutilizacion de aguas residuales
Elementos pertenecientes el sistema energético en todas sus moddalidades, incluida la -
- L = Permitido
generacion, redes de transporte y distribucion
Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones Permitido
Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas o
; . . Permitido
de recogida, fratamiento y vertido
Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica Permitido
Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, Permitido
asistenciales, religiosos, funerarios y similares
4. Usos industriales, terciarios vy dotacionales de fitularidad privada
USQOS, ACTIVIDADES Y ACTOS
Actividades extractivas y mineras, entendiendo por éstas la extraccién o
explotacion de recursos y la primera transformacién, sobre el terreno y dl Permitido
descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la explotacion de canteras y
@ la extraccién de dridos
,T:J Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen emplazarse en Permitido
*g suelo rustico
T | Depdsitos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y
— | estacionamiento de vehiculos que se readlicen enteramente al aire libre y no | Permitido
requieran instalaciones o construcciones de cardcter permanente
Talleres de reparacién de vehiculos Prohibido
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entenderdn incluidos en estos supuestos la reposicion de sus elementos de carpinteria o
cubierta y acabados exteriores

Comercial Establecimientos comerciales Permitido
i - - —
Tiendas de artesania o productos agricolas de la comarca | Permitido
o Establecimientos hosteleros y hoteleros S< 750 m?2 Permitido
kS Establecimientos hosteleros y hoteleros S>750 m?2 Permitido
% Hosteleros y hoteleros | Establecimientos de turismo rural Permitido
B Campamentos de turismo (camping) (Decreto 247/1991, o
o Permitido
de 8 de diciembre)
Recreativo Centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento Permitido
Elementos pertenecientes al ciclo hidrdulico, incluida la captacion y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracidon, vertido y reutilizaciéon de aguas | Permitido
residuales
Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida -
. . . Permitido
« | la generacion, redes de fransporte y distribucidn
e}
% Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones Permitido
‘€ | Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los P -
S| . . : ermitido
a | sistemas de recogida, fratamiento y vertido
3 Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de tfransportes P o
2 . ermitido
en sus modalidades
Servicios integrados en dreas de servicio vinculadas a las carreteras Permitido
Estaciones aisladas de suministro de carburantes Permitido
Ofros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, Permitido
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares
5. Actividades asociadas a los anteriores Usos
USQOS, ACTIVIDADES Y ACTOS
Division de fincas o la segregacién de terrenos Permitido
Los vallados y cerramientos de parcelas Permitido
Reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservaciéon y
mantenimiento, que no afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta. Se Permitido

7.42 USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS QUE PUEDEN REALIZARSE EN SUELO RUSTICO NO

URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL. (OD)

En los terrenos clasificados como suelo rUstico no urbanizable de proteccidn ambiental podrdn llevarse
a cabo con las condiciones y requisitos establecidos en los articulos siguientes los siguientes usos
globales y pormenorizados, asi como sus actividades, actos y construcciones asociados declaradas de

interés social y utilidad publica que no puedan ubicarse en el Suelo RUstico de Reserva:

1. Usos adscritos al sector primario

| USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS
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Actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotaciéon agricola, ganadera, o
. - ) , - . Permitido
forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados
Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccidén agropecuaria, Permitido
que no impliquen movimiento de fierras
Almacenes de materias primas y aperos Permitido
Edificaciones . . . . ., . iti
adscritas al Granjas e instalaciones destinadas a la estabulaciéon y cria de ganado Permitido
sector primario | Ofras construcciones relacionadas con  actividades agricolas y
que no | ganaderas y con actividades primarias de cardcter andlogo tales Permitido
impliquen como balsas de riego, naves de champifidn, viveros, invernaderos,
transformacién | piscifactorias
de producto Instalaciones relacionadas con la explotacién forestal y silvicola Permitido
Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética Permitido
2. Uso residencial familiar
USQOS, ACTIVIDADES Y ACTOS
Vivienda aislada Permitido
Vivienda aislada vinculada a explotacién agricola Permitido
3. Usos dotacionales de titularidad publica
USQOS, ACTIVIDADES Y ACTOS
Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en -
. Permitido
todas sus modalidades
Elementos pertenecientes al ciclo hidrdulico, incluida la captacién y las redes de -
T - - . . g . Permitido
abastecimiento, saneamiento, depuracién, vertido y reutilizacion de aguas residuales
Elementos pertenecientes el sistema energético en todas sus modalidades, incluida la -
- L = Permitido
generacion, redes de transporte y distribucion
Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones Permitido
Elementos pertenecientes al sistema de tfratamiento de residuos, incluyendo los sistemas -
; . . Prohibido
de recogida, fratamiento y vertido
Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislaciéon especifica Permitido
Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, Permitido
asistenciales, religiosos, funerarios y similares
4. Usos industriales, terciarios v dotacionales de fitularidad privada
USQOS, ACTIVIDADES Y ACTOS
Actividades extractivas y mineras, entendiendo por éstas la extraccidon o
explotacion de recursos y la primera transformacién, sobre el terreno y al Permitido
& | descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la explotaciéon de canteras
9 | yla extracciéon de dridos
2 Achwd}c:c'ies industriales y productivas clasificadas que precisen emplazarse en Permitido
& | suelo rustico
Depdsitos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria vy Permitido
estacionamiento de vehiculos que se redlicen enteramente al aire libre y no
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requieran instalaciones o construcciones de cardcter permanente

Talleres de reparacién de vehiculos Permitido
Establecimientos comerciales Permitido
Comercial Tiendas de artesania o productos agricolas de la Permiti
comarca ermitido
2 Establecimientos hosteleros y hoteleros S< 750 m?2 Permitido
-8 Establecimientos hosteleros y hoteleros S>750 m?2 Permitido
© | Hosteleros y hoteleros | Establecimientos de turismo rural Permitido
ggr;ggrgggcrﬁb?; turismo (camping) (Decreto 247/1991, Permitido
Recreativo Centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento Permitido
Elementos pertenecientes al ciclo hidrdulico, incluida la captacién y las redes de .
abastecimiento, saneamiento, depuracién, vertido y reutiizacién de aguas | Pemifido
residuales
Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, | pgmitido
incluida la generacién, redes de fransporte y distribucién
% Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones Permitido
'S Elemenfos pertengcienfes Gl'sisfemo dg fratamiento de residuos, incluyendo los Pemitido
g sistemas de recogida, fratamiento y vertido
'(SI Elementos fijos pertengcienfes al sistema viario de comunicaciones y de Pemitido
w | fransportes en sus modalidades
Servicios integrados en dreas de servicio vinculadas a las carreteras Permitido
Estaciones aisladas de suministro de carburantes Permitido
Ofros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, .
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares Pemitido
5. Actividades asociadas a los anteriores usos
USQOS, ACTIVIDADES Y ACTOS
Division de fincas o la segregacién de terrenos Permitido
Los vallados y cerramientos de parcelas Permitido
Reforma o rehabilitacién de edificaciones existentes dirigidas a su conservacién vy
mantenimiento, que no afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta. Se Permitido

entenderdn incluidos en estos supuestos la reposicion de sus elementos de carpinteria o
cubierta y acabados exteriores

7.43 USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS QUE PUEDEN REALIZARSE EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS. (OD)

1. Usos adscritos al sector primario
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USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS

Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacién agricola, ganadera,

rUstico

forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados Permitido
Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccidén agropecuaria, Permitido
que no impliquen movimiento de fierras
Almacenes de materias primas y aperos Permitido
Edificaciones | Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado Permitido
adscritas al | Otras construcciones relacionadas con actividades agricolas vy
sector primario | ganaderas y con actividades primarias de cardcter andlogo tales como Permitido
que NO | balsas de riego, naves de champifidn, viveros, invernaderos,
impliquen | piscifactorias
fransformacion P itid
de producto Instalaciones relacionadas con la explotacién forestal y silvicola ermiido
Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética Pemitido
2. Uso residencial familiar
USQOS, ACTIVIDADES Y ACTOS
Vivienda aislada Permitido
Vivienda aislada vinculada a explotacién agricola Permitido
3. Usos dotacionales de titularidad publica
USQOS, ACTIVIDADES Y ACTOS
Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en -
. Permitido
todas sus modalidades
Elementos pertenecientes al ciclo hidrdulico, incluida la captacién y las redes de -
T - - . . g . Permitido
abastecimiento, saneamiento, depuracién, vertido y reutilizacion de aguas residuales
Elementos pertenecientes el sistema energético en todas sus moddalidades, incluida la -
- L = Permitido
generacion, redes de transporte y distribucion
Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones Permitido
Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas o
; . . Permitido
de recogida, fratamiento y vertido
Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica Permitido
Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, Permitido
asistenciales, religiosos, funerarios y similares
4. Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada
USQOS, ACTIVIDADES Y ACTOS
Actividades extractivas y mineras, entendiendo por éstas la extraccién o
3 | explotacién de recursos y la primera transformacién, sobre el terreno y al P -
5 . . - P . . . ermitido
2 | descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la explotacion de canteras y
2 | la extraccién de dridos
E Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen emplazarse en suelo Permitido
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7.5 REGULACION APLICABLE A LOS USOS, APROVECHAMIENTOS Y
ACTIVIDADES RELACIONADOS CON EL PARQUE NATURAL DE LA SIERRA
NORTE DE GUADALAJARA (OE)

En el Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalajara, sin perjuicio de la competencia que la
legislacién vigente atribuya a ofros érganos administrativos, los usos, aprovechamientos vy las
actividades se someten a la regulaciéon establecida por la Ley 5/2011, de 10 de marzo de 2011, de
Declaracion del Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalagjara, debiéndose realizar en todo caso
de forma compatible con la conservacion de los diferentes recursos naturales, con especial atencién a
los considerados protegidos y al paisgje, y de acuerdo con las disposiciones, directrices y criterios
sectoriales del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra Norte de Guadalgjara. Sus
disposiciones serdn vinculantes para las Administraciones PUblicas cuya actuacion tenga incidencia
sobre el Parque Natural.

7.6  PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA LA AUTORIZACION DE LOS USOS,
ACTOS Y ACTIVIDADES QUE PUEDAN DESARROLLARSE EN SUELO
RUSTICO DE RESERVA Y SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION (OD)

7.6.1 CALIFICACION URBANISTICA (OD)

En el suelo rUstico no urbanizable de especial proteccion requerirdn calificacién urbanistica previa a la

licencia municipal todos los actos previstos en los articulos previos de las presentes Normas, con la
Unica excepcién de los siguientes:

a) Los actos no constructivos precisos para la utilizaciéon y explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén destinados.

b) La divisién de fincas o la segregacion de terrenos.

Esta excepcidén se entenderd sin defrimento de los requisitos o autorizaciones que ofras
Administraciones impongan para su readlizacién en esta categoria de suelo.

Se entenderd implicita la concesion de calificacién urbanistica en la aprobacién de los proyectos de
obras y servicios de titularidad puUblica estatal, autondmica o local.

También se entenderd implicita la calificacion urbanistica en la aprobacién de proyectos de obras y
servicios promovidos por particulares en los siguientes casos y con los siguientes requisitos:

a) Que se frate de proyectos u obras relativas a la implantacién de instalaciones de transporte y
distribucién de energia eléctrica o de instalaciones fijas de radiocomunicaciones con sistemas
radiantes susceptibles de generar o recibir ondas radioeléctricas en un intervalo de frecuencia
comprendido entre 10 KHz y 300 GHz.

b) Que vayan aimplantarse en suelo rdstico de reserva.

c) Que los proyectos u obras respeten el resto de requisitos previstos en este Reglamento, en
particular, los requisitos sustantivos previstos en el articulo 29. la comprobacién del
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cumplimiento de estos requisitos corresponderd a los Ayuntamientos en el momento de emitir
la correspondiente licencia.

d) Que los proyectos de obras y servicios se encuentren incluidos en planes o instrumentos
aprobados por la Administraciéon autondmica o estatal y publicados en el Boletin oficial
correspondiente.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones para usas integrados en dreas de servicio de toda
clase de carreteras, que deban ser ejecutados o desarrollados por particulares, la calificacion se
otorgard mediante informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, que deberd ser requerido por la Administracién o el érgano
administrativo responsable de la correspondiente carretera.

7.6.1.1 ORGANO COMPETENTE PARA EMITIR LA CALIFICACION URBANISTICA (OD)
La calificacién urbanistica serd otorgada por la Consejeria competente en materia de ordenaciéon
territorial y urbanistica.

7.6.1.2 PROCEDIMIENTO DE LA CALIFICACION AUTONOMICA (OD)

1. El intferesado deberd formular la solicitud de calificacidon conjuntamente con la solicitud de
licencia de obras y/o actividades relativas a las instalaciones, edificaciones o usos que
pretenda ejecutar o implantar ante el Ayuntamiento competente para la concesién de la
licencia, debiendo cumplir los siguientes requisitos:

a) Los exigibles para toda clase de licencias y los especificos, en su caso, para la licencia
de obras y actividades establecidas en el Titulo VIl del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el Reglamento que en este
aspecto la desarrolle.

b) En la Memoria se deberd justificar que la obra o actividad que se pretenda implantar,
segun la categoria de suelo de que se trate, constituye un supuesto de los actos
autorizados en suelo ristico en los articulos 11y 12, asi como las condiciones y requisitos
sustantivos y administrativos establecidos en el Capitulo Il del Titulo IV de este
Reglamento para que pueda ser otorgada la calificacion urbanistica interesada.

Asimismo, en la Memoria se deberd describir y aportar informacion grdfica sobre el
entorno en un radio de dos kildmetros alrededor de la construccién que se proyecta.
Dicha descripcion recogerd las edificaciones existentes, cuenten o no con licencia
municipal, y justificardn el cumplimiento de las determinaciones relativas al riesgo de
formacién de nucleo de poblacién.

c) Cuando se trate de terrenos o emplazamientos de titularidad o afeccién al dominio
publico o de actos o usos que estén sujetos a cualquier régimen de autorizacion
administrativa sustantiva deberd acompaiar las concesiones, permisos o autorizaciones
que sean preceptivas o cuando menos, si estuviesen en trdmite, copia de la solicitud de
su oforgamiento.

d) En los supuestos en que se trate de actividades industriales, productivas, terciarias, de
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turismo rural o de servicios y el solicitante desee optar por el pago en suelo del canon
municipal de participacién en el aprovechamiento urbanistico, previsto en el articulo 33
de este Reglamento, el solicitante deberd formular, en los términos y condiciones
previstos en dicho articulo, la oportuna oferta de cesién de suelo equivalente al importe
del canon, para su valoracion por el municipio.

e) Cuando sean preceptivos, se acompanardn estudios que legalmente procedan por
razén de las obras y el uso o actividad pretendido. Asimismo, se acompanard la
solicitud debidamente cumplimentada de inicio del correspondiente procedimiento de
evaluacion ambiental.

f)  Cuando asi lo exija el planeamiento urbanistico, o a requerimiento de cualquiera de las
Administraciones urbanisticas intervinientes en el procedimiento, deberd justificarse
mediante informe técnico el cumplimiento de las determinaciones contenidas en el
articulo 16 de este Reglamento.

2. Recibida la solicitud por el Ayuntamiento éste requerird, en su caso, al interesado la
subsanaciéon de las deficiencias o la informacidn complementaria que precise, badjo
apercibimiento de que se le tendrd por desistido en su peticion si no se cumple lo requerido en
el plazo de quince dias.

3. No existiendo tales deficiencias, o habiendo sido subsanadas en plazo en caso de existir, si el
acto o uso del suelo sometido a calificacién requiriese la previa Evaluacion de Impacto
Ambiental o, en el caso de actividades clasificadas el otorgamiento de la Autorizacién
Ambiental Integrada, el Ayuntamiento remitird las actuaciones al érgano ambiental
autondmico para que framite las pertinentes Evaluacion de Impacto Ambiental o
autorizaciones preceptivas.

4. Asimismo, cuando la actuacién afecte a un espacio en régimen de proteccion preventiva -
por estar en tramitacién un Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales, o su declaracién
como Area Protegida o Parque Arqueoldgico- o a un Area protegida ya declarada o a su
zona de proteccién, el Ayuntamiento remitird igualmente las actuaciones al érgano
autondmico competente en materia de conservacion de la naturaleza y/o de patrimonio
cultural, segun proceda, para que se emitan los informes o autorizaciones requeridos por la Ley
9/1999, de 26 de mayo, de Conservaciéon de la Naturaleza y por la Ley 4/2001, de 10 de mayo,
de Parques Arqueoldgicos.

5. El Ayuntamiento someterd la solicitud de calificacion urbanistica y licencia al trédmite de
informacion publica por plazo comin de 20 dias debiendo para ello efectuarse oportuna
notificacién a las Administraciones PUblicas afectadas y anuncio en el Diario Oficial de Castilla-
la Mancha y en uno de los periddicos de mds difusion en la Comunidad, comprendiendo
ambas comunicaciones la identificacién precisa del acto de construccidn o uso del suelo
interesado, su emplazamiento y la oficina y horario de exposicion al publico del expediente
administrativo.

Cuando pueda efectuarse coordinadamente se podrd llevar a cabo de manera conjunta el
trdmite de informacién publica del proyecto con el correspondiente a los procedimientos
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resefados en el nUmero 3 del presente articulo.

6. Cumplimentados los anteriores trdmites el Ayuntamiento remitird a la Consejeria competente
en materia de ordenaciéon territorial y urbanistica el expediente administrativo original,
guardando testimonio, o copia diligenciada del mismo, incluyendo las alegaciones, informes y
autorizaciones que se hayan producido, a fin de que por la misma se otorgue o deniegue la
calificaciéon urbanistica. El Ayuntamiento lo nofificard al interesado, con indicacién de la fecha
de registro, al que se dard audiencia por un plazo de diez dias del contenido de lo actuado
por si conviene a su derecho formular alegaciones, indicando que las mismas se formulardn
ante el érgano autonémico.

7. El Ayuntamiento deberd acompanar la remisién del expediente de un informe motivado sobre
la inexistencia de riesgo de formacidén de nidcleo de poblacidn, en el que se describird el
entorno en un radio de dos kildmetros alrededor de la construccion que se proyecta. Dicha
descripcion recogerd las edificaciones existentes, cuenten o no con licencia municipal.
Asimismo, en dicho informe, el Ayuntamiento deberd pronunciarse motivadamente sobre la
conformidad de la solicitud con el planeamiento tenitorial y urbanistico aplicable al acto
edificatorio o uso del suelo y la conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses
generales del municipio.

8. Laremisién del expediente administrativo tendrd efectos suspensivos respecto del cémputo del
plazo para el oforgamiento o denegacién de la licencia desde la fecha de enfrada en el
registro autonédmico hasta el otorgamiento o denegacién de la calificacion, sin que dicho
efecto suspensivo pueda ser superior a fres meses.

9. La resolucion sobre la calificaciéon urbanistica deberd ser motivada especificando las
condiciones de la misma debiendo dictarse y comunicarse al Ayuntamiento y al interesado en
el plazo méximo de tres meses desde la recepcion del expediente completo, teniendo el
silencio efectos desestimatorios de la solicitud.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los niUmeros anteriores, y a tenor de lo dispuesto en los articulos
63y 64 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
bastard para la emision de la calificacion urbanistica que en el expediente hayan sido
incorporados copia de las solicitudes de las concesiones, permisos © autorizaciones
pertinentes, asi como, de la evaluacién de impacto ambiental, en cuyo caso, la eficacia de la
calificacion urbanistica quedard condicionada a la obtencidn de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, en particular la declaracion de impacto ambiental
otorgada conforme al proyecto objeto de dicha calificacion urbanistica, lo que serd
comprobado con el oforgamiento de la licencia municipal.

10. Producida la resolucién expresa o presunta de la calificacién, el Ayuntamiento llevard a cabo
los siguientes trdmites:

a) Silaresolucion es favorable continuard la framitacion del procedimiento conforme a las
disposiciones comunes y especificas segun la clase de licencia de que se trate,
incluyendo, en caso de otorgamiento, las condiciones de la calificacion dentro del
contenido de la licencia.
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b) Sila resolucidn es desfavorable procederd a la denegacién de la licencia y al archivo
del procedimiento.

11. La calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los
extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia como condiciones minimas de
la misma, pero el Ayuntamiento podrd denegar la licencia o imponer condiciones o medidas
correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacién de las
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de ofras Administraciones PUblicas.

12. La denegacién de la calificacion urbanistica podrd ser objeto de recurso por el Ayuntamiento
interesado a fravés de los procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y por los
interesados en el expediente mediante la interposicion de los recursos administrativos y
judiciales previstos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuny enla Ley 29/1998, de 13
de julio, Reguladora de la Jurisdiccidon Contencioso-Administrativa.

7.6.2 LICENCIA URBANISTICA (OD)

Los actos que vayan a redlizarse en suelo ristico de reserva no urbanizable de especial proteccion,
enumerados anteriormente, precisardn para su legitimacion licencia municipal, con la Unica
excepcidn de los actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotaciéon agricola, ganadera,
forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén destinados, que se framitardn como
comunicacion previa.

7.6.2.1 PROCEDIMIENTO PARA LA EMISION DE LICENCIAS (OD)
1. El procedimiento se iniciard a instancia del interesado, a cuya solicitud deberd acompanarse:

a) Memoria descriptiva de las actividades sujetas a licencia o de los proyectos técnicos
correspondientes.

b) La autorizacion o las autorizaciones concurrentes exigidas por la legislacion en cada
caso aplicable, asi como de la concesidn o concesiones correspondientes cuando el
acto pretendido suponga la ocupacién o utilizacidon de dominio publico del que sea
titular Administracién distinta.

2. Laresolucion denegatoria deberd ser motivada, con explicita referencia a la norma o normas
de la ordenacién territorial y urbanistica o, en su caso, de otro cardcter con las que esté en
contradiccién el acto o actividad pretendida.

El transcurso del plazo mdximo para resolver desde la presentacion de la solicitud, sin
notificacién de resolucion alguna, determinard el otorgamiento de la licencia interesada por
silencio administrativo positivo, excepto en los casos en que la legislacion bdsica del Estado
sefale que se requiere el acto expreso de conformidad, aprobacién o autorizacidon
administrativa.

El computo de dicho plazo mdximo para resolver expresamente se podrd interrumpir una sola
vez mediante requerimiento de subsanacién de deficiencias o de mejora de la solicitud
formulada, salvo lo previsto en el nimero 2 del articulo 163 para los actos o actividades que
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requieran declaracién de impacto ambiental o autorizacién ambiental integrada

En todo caso, cuando no sea preceptiva la emision de calificacion urbanistica y la actuacion
afecte a un espacio en régimen de proteccidn preventiva, el Ayuntamiento remitird
igualmente la solicitud y demds documentacidon preceptiva al dérgano autondémico
competente en materia de conservacién de la naturaleza y/o de patrimonio cultural, segin
proceda, para que se emitan los informes o autorizaciones requeridos por la Ley 9/1999, de 26
de mayo, de Conservacion de la Naturaleza y por la Ley 4/2001, de 10 de mayo, de Parques
Arqueoldgicos. El contenido de estos informes o autorizaciones serd tenido en cuenta en la
licencia que finalmente se emita.

INTEGRACION DEL REGIMEN URBANISTICO Y EL DE ACTIVIDADES SUJETAS A
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, O AUTORIZACION AMBIENTAL INTEGRADA U
OTRO TIPO DE AUTORIZACION AMBIENTAL PREVENTIVA (OD)

La licencia urbanistica llevard implicita la concesion de las restantes licencias o autorizaciones
municipales, integrdndose el procedimiento previsto para éstas en el procedimiento de
otorgamiento de licencia urbanistica.

En el supuesto de que los actos o actividades sujetas a licencia municipal requieran la previa
tramitacion de expediente de evaluacion de impacto ambiental o, en su caso, de
autorizacion ambiental integrada, o cualquier otro tipo de autorizacidén ambiental por ser
susceptibles de originar danos al medio ambiente y causar molestias o producir riesgos a las
personas y bienes quedard en suspenso la tramitacién del procedimiento de concesién de
licencia, asi como el cdmputo del plazo para resolver, hasta tanto se acredite por el solicitante
el cardcter favorable de la correspondiente declaracién o la obtencién de la autorizacién, y la
inclusién, en su caso, en el proyecto de las medidas correctoras resultantes de una u otra. No
se podrd otorgar la licencia cuando la declaracion de impacto hubiera sido negativa, no se
obtenga la autorizacién ambiental integrada o de la autorizacion ambiental correspondiente
o se incumplieran las medidas de correccién determinadas en las declaraciones vy
autorizaciones senaladas.

Las licencias urbanisticas podrdn denegarse por los motivos previstos en la legislaciéon
especifica que regule las autorizaciones o licencias municipales a que se refiere el nUmero 1y
quedardn sujetas al régimen de verificacion, inspeccidn y, en su caso, sancién previsto en
dicha legislacion

CANON DE PARTICIPACION MUNIPAL (OD)

Para las actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, la resolucion
municipal de otorgamiento de la licencia deberd, bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacidn municipal en el uso y aprovechamiento atribuido por la
calificacion; bien, cuando asi lo haya aceptado el Municipio, determinar la superficie de suelo
sustitutiva de valor equivalente materializable en cualquier clase de suelo. La cuantia del canon serd
del dos por ciento (2%) del importe total de la inversion en obras, construcciones e instalaciones a
redlizar. Se devengard de una sola vez y con ocasidn del oforgamiento de la licencia urbanistica,
practicdndose una liquidacion provisional o a cuenta, bien en funcidn del presupuesto presentado por
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los interesados, siempre que hubiera sido visado por el colegio oficial correspondientes cuando ello
constituya un requisito preceptivo, o bien en funcién de los indices o mddulos si una Ordenanza
Municipal asi lo establece.

Una vez findlizada la construccién, instalacién u obra y teniendo, fras su ejecucidon, en cuenta el
importe real de la inversidon en obras, construcciones e instalaciones, el Ayuntamiento, mediante la
oportuna comprobacién administrativa, practicard la correspondiente liquidacion definitiva, exigiendo
delinteresado o reinfregréndole, en su caso, la cantidad que corresponda.

En los casos y con los requisitos que reglamentariamente se determinen, podrdn establecerse
exenciones o reducciones de este canon. En fodo caso las actividades extractivas y mineras y las que
se vayan a readlizar en bienes de dominio publico quedan exceptuadas del pago del canon.

7.7 CONDICIONES QUE REGULAN LA APARICION DE NUEVOS NUCLEOS DE
POBLACION (OD)

7.7.1 CONCEPTO (OD)

Se entenderd por nicleo de poblacién todo asentamiento humano que genere objetivamente las

demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes: agua saneamiento, alumbrado publico y

energia eléctrica y sistemas de acceso viarios, que son caracteristicas de las dreas urbanas

consolidadas.

7.7.2 RIESGO DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION (OD)
Existe riesgo de formacién de nicleo de poblacién si se cumplen los requisitos establecidos por el
TRLOATAU.

7.8 PARCELACIONES EN SUELO RUSTICO (OD)

7.8.1 CONCEPTO

Por parcelacion a efectos de esta normativa se entiende toda alteracién material de la estructura de
propiedad mediante actos de parcelacion, segregaciéon o divisibn de una o varias fincas, con
independencia de cudl sea su denominacién a efectos de la legislacién hipotecaria, asi como todos
aqguellos actos de frascendencia fisica sobre la estructura de la propiedad aunque sean meras
declaraciones formales contenidas en documentos publicos o privados, inscritos o no en el Registro de
|la Propiedad.

7.8.2 CARACTER RUSTICO (OD)

1.°) En Suelo RuUstico solo podrdn realizarse actos que tengan por objeto la parcelacién, segregacion
o division de terrenos o fincas, cuando sean plenamente conformes con la legislacion agraria y, en
particular, respeten la Unidad Minima de Cultivo en cada caso establecida por la Comunicad
Auténoma.

2.°) Las parcelaciones en suelo rustico estardn sujetas a la previa concesidén de licencia municipal,
que se solicitard acompanando la documentacién escrita y grdfica suficiente para la precisa
descripcién y total identificacion del acto pretendido. Son nulos a todos los efectos legales los actos
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que se redlicen sin previa licencia municipal. En el procedimiento de otorgamiento de la licencia serd
preceptivo y, ademds, vinculante en caso de ser desfavorable, el informe de la Consejeria
competente en materia de agricultura, salvo lo dispuesto en el pdrrafo siguiente.

3.°) La licencia municipal para las parcelaciones en suelo rdstico solo se concederd cuando se
compruebe que no se frata de una parcelacién urbanistica encubierta y cuando no dé lugar a
parcelas de extension inferior a la unidad minima de cultivo, entendiéndose por ésta, en funcidon del
cardcter de los terrenos, la establecida en la legislacion relativa a Unidades Minimas de Cultivo.

4°) El régimen detallado en este articulo no serd de aplicacidon a los actos de parcelacion,
segregacién o divisibn de terrenos o fincas que se deriven o traigan causa de obras e infraestructuras
puUblicas, servicios publicos o construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecucion, el
mantenimiento o el funcionamiento de unas u otras, asi como las actividades mineras.

5.°) En Suelo rustico quedan expresamente prohibidas las parcelaciones urbanisticas. Se presumird
que una parcelacién es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen obras de urbanizacion,
subdivision del terreno en lotes, o edificacién, de forma conjunta. También se presumird la existencia
de parcelacién urbanistica cuando aun no tratdndose de una actuacion conjunta, pueda producirse
la existencia de un plan de urbanizacién unitario, o se pueda dar lugar a la constitucién de un nicleo
de poblacién conforme a la definicién contenida en la presenta normativa.

6.°) En ningUn caso se autorizardn parcelaciones que entranen riesgo de formacién de nicleo de
poblacién de acuerdo con los criterios que se establece en la presente normativa.

7.8.3 PARCELACIONES EN TERRENOS CON EDIFICACIONES EXISTENTES (OD)

No se podrd autorizar una parcelacién en suelo ristico cuando como resultado de la misma, las
edificaciones que en ella estuvieses implantadas con anterioridad resultaren fuera de ordenacién en
aplicacion de las previsiones de la Legislacion urbanistica o de las determinaciones de esta Normativa.

7.8.4 PARCELACIONES EN TERRENOS CON LICENCIAS Y AUTORIZACIONES
ANTERIORES (OD)

No podrd autorizarse una parcelacidon en suelo ristico cuando, como consecuencia de la misma,

resultasen incumplidas las condiciones impuestas en cualquier cdlificacién urbanistica o licencia

anterior, ni cuando resultasen alteradas sustancialmente las condiciones en base a las cuales fue

autorizada anteriormente otfra parcelacién o edificacién.

7.8.5 AUTORIZACIONES NECESARIAS PARA PARCELACIONES COLINDANTES CON
PARCELAS DE DOMINIO PUBLICO (OD)

Cuando la finca matriz sea colindante con una via pecuaria, o en su camino, cauce, laguna o

embalse publico, serd preceptivo que, con cardcter previo a la licencia, se proceda al deslinde del

dominio publico. En el supuesto de que éste hubiera sido invadido por dicha finca, el otorgamiento de

la licencia estard condicionada a que, previomente, se haya procedido a la restitucion del dominio

puUblico, rectificando el cerramiento en su caso.
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7.8.6 DOCUMENTACION REQUERIDA PARA SOLICITUD DE AUTORIZACION (OD)

Para obtener la licencia municipal se realizard una solicitud Unica. Esta se presentard ante el
Ayuntamiento, que remitird el expediente a la Consejeria competente en materia de agricultura,
requiriéndose el informe de acuerdo con la Legislacién Urbanistica de la Comunidad Autdénoma,
acompanado de informe remitido por la Corporacidén Municipal.

Cuando el informe municipal sea desfavorable, ésta circunstancia no interrumpird el trdmite del
expediente, debiendo remitirse en todo caso a la citada Consejeria.

La documentacién minima, por duplicado, que deberd contener la solicitud de autorizacién para las
parcelaciones en suelo rUstico, serd la siguiente:

l- Memoria justificativa, tanto del cumplimiento de las condiciones que fija la Legislacion
Urbanistica como las determinaciones especificas del presente POM

e Objetivos de parcelacion

e Descripcion de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos, superficie, referencias
catastrales, servidumbre y cargas.

e Fincas resultantes de la segregaciéon, describiendo para cada una de ellas como
minima su superficie, servidumbre y cargas.

e De existir, se describird asimismo todas y cada una de las edificaciones existentes sobre
la finca matriz, sus usos actuales y previstos, superficies edificativas, alturas, materiales de
cubricién y cerramiento y cualquier otro dato que sirva para completar la descripcién.
Para cada una de ellas deberd justificarse su adecuacion a la naturaleza y destino de la
parcela a la que se adscribe y, en fodo caso de fratarse de viviendas, su necesidad para
la explotacién agraria de la parcela y el modo en que queda establecida su vinculacion a
la misma.

Il.- Plano de situacién de la finca a escala adecuada recomenddndose la utilizacién del plano
de clasificacion del suelo de este POM:

lll.- Plano de detdalle. Plano parcelario catastral autorizado, con expresidon grdfica de la finca
matriz y de las resultantes, asi como localizacion de las edificaciones existentes, si las hubiera,
siendo la escala recomendada la 1:5.000.

IV.- De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Consejeria competente en materia
de ordenacién del territorio y urbanismo, podrdn solicitar del interesado la aportacién de
documentacién adicional relativa a escrituras de propiedad de la finca, certificacién catastral
de su superficie, edificaciones existentes, deslinde de vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas
o0 embalses publicos o en cualquier ofro aspecto que se considere necesario para la resolucion
del expediente.

V.- En el caso de fratarse de suelo de regadio, deberd justificarse el cumplimiento de los
requisitos previstos en la Legislacion de Unidades Minimas de Cultivo.

VI.- Certificado del Registro de la Propiedad del dominio de cargas de la finca, en la que
conste propietario, superficie y linderos.
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7.8.7 UNIDAD MINIMA DE CULTIVO (OD)
En conformidad con la Orden Ministerial de 27 de mayo 1958 por el que se reglamente la Unidad
Minima de Cultivos Hiendelaencina estd incluido en el Grupo 3°, fija la UMC en:

Secano: 2,00 Ha
Regadio: 0.25 Ha

7.9  CONDICIONES QUE DEBEN REUNIR LAS ACTUACIONES URBANIZADORAS
EN SUELO RUSTICO DE RESERVA (OD)

Existird la posibilidad de proponer, por cualquier interesado, una actuacién urbanizadora en suelo
rustico de reserva siempre que, de forma concurrente, se justifique el cumplimiento de las siguientes
circunstancias:

a) Que la organizacidén del modelo de desarrollo urbanistico asi lo permita, por lo que
deberdn considerarse las directrices resultantes del modelo de evolucién y de ocupacién
del territorio que definan las previsiones de expansién urbana contenidas en los planes
urbanisticos.

b) Que la organizacién temporal de la ejecucion del planeamiento asi lo permita, por lo que
deberdn considerarse las previsiones contenidas en los planes urbanisticos sobre su
secuencia légica de desarrollo. En especial, deberdn consultarse las concretas condiciones
objetivas definidoras del orden bdsico de prioridades para la ejecuciéon de las diferentes
actuaciones urbanizadoras, establecidas en los planes.

Cuando en base a lo establecido en el niumero anterior resulte la posible viabilidad de la
correspondiente actuacién urbanizadora en suelo ristico de reserva, para confirmar dicha viabilidad,
deberd formularse a la Administracién competente la consulta prevista en el articulo 64.7 del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el articulo 36 del
presente Reglamento. Todo ello segun lo previsto en el articulo 54.2 de la mencionada Ley.
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TITULO VIII. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA
URBANIZACION.

8.1  CONDICIONES GENERALES DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION, Y SU
PROCEDIMIENTO DE APROBACION (OD)

8.1.1 DEFINICION PROYECTO DE URBANIZACION (OD)

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de las obras
puUblicas previstas por los Planes. Se redactardn con precisidon suficiente para poder ser ejecutados,
eventualmente, bajo la direccién de técnico distinto a su redactor. Toda obra publica de
urbanizacién, sea ejecutada en régimen de actuacidon urbanizadora o edificatoria, requerird la
elaboracién de un Proyecto de Urbanizacién, su aprobacién administrativa y la previa publicacion de
ésta en el Boletin Oficial de la Provincia.

8.1.2 CONTENIDO PROYECTO DE URBANIZACION (OD)

Los proyectos de Urbanizacién contendrdn una Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras,
planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadro de precios, presupuesto y pliego de condiciones
de las obras y servicios.

Los Proyectos contendrdn las determinaciones precisas para las redes y servicios que se enumeran d
continuacién en la medida en que para cada tipo de proyecto se exijan la totalidad o parte de ellas:

a) Movimiento de fierras.

b) Explanacién, afrmado y pavimentacién de calzadas y aceras, espacios peatonales no
motorizados y publicos previstos por el Plan, asi como su adecuada senalizacién.

c) Suministro de agua incluyendo captacién, regulacién, distribucidn domiciliaria, piezas
especiales y acometidas: asi como riego (prioritariamente por sistemas de reduccién de
agua, tal como por goteo) e hidrantes contra incendios.

d) Saneamiento y depuracidon que comprenderdn tanto colectores generales y parciales,
acometidas, sumideros, atarjeas, piezas especiales para aguas pluviales y residuales segin
el sistema de evacuacién; como las estaciones depuradoras de la totalidad o en la
proporcién que afecte al poligono o unidad de actuacién.

e) Suministro de energia eléctrica incluyendo transporte, reparto, distribucion, transformacion,
distribucion de la misma y del alumbrado publico.

f)  Conduccidn subterrdnea de telefonia y television por cable.

g) Suministro de gas ciudad cuando fuese disponible ese fluido.

h) Jardineria y arbolado y mobiliario urbano de parques, jardines y vias publicas.

i)  Cuadlesquiera ofros elementos o redes que se juzguen necesarias y/o imprescindibles.

Los Proyectos de Urbanizacién disenardn la red de servicios con el criterio de unicidad de canaliza-
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ciones, previendo en general un Unico canal para conductos de infraestructuras bdsicas, situado pre-
ferentemente bajo la acera.

8.1.3 PROCEDIMIENTO DE APROBACION (OD)
Los Proyectos de Urbanizacién precisos para las actuaciones edificatorias se aprobardn por el
Municipio por el procedimiento que dispongan las Ordenanzas Municipales.

Cuando se trate de proyectos de obra pUblica ordinaria o de proyectos de urbanizacién simplificados
para la mera reparacion, renovacion o introduccidén de mejoras ordinarias en obras o servicios ya
existentes sin alterar el destino urbanistico del suelo, serd innecesaria la exposicidon al publico previa a
su aprobacion administrativa. ] ]
8.1.4 CONDICIONES DE DISENO MINIMAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION (OD)
8.1.4.1 ABASTECIMIENTO DE AGUAS (OD)
Todo proyecto garantizard las siguientes demandas:

Suelos residenciales: 250l/habxdia - 0,8 m3/viv x dia.

Suelos industriales o terciarios: 4000 m3 por hectdrea y afo.

En dreas industriales serd preceptiva la instalacién de red de incendios independiente.
La instalacion deberd adecuarse a la normativa correspondiente (DB Sl).

La red serd mallada en cualquier caso.

La presidon minima a pie de parcela serd de 2 kg/cm2.

Serd preciso demostrar la disponibilidad de caudal suficiente en la documentacién del proyecto de
urbanizacion.

La ubicaciéon de los contadores individuales se realizard en fachada o cuarto accesible por las per-
sonas encargadas del Ayuntamiento de este servicio.

8.1.4.2 EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES (OD)
Se tenderd siempre a una red de alcantarillado separativa, justificdndose su imposibilidad en el caso
de que sea unitaria.

Las aguas residuales verterdn a colector publico para su posterior tratamiento en la depuradora. En
suelo urbano y urbanizable se prohibe expresamente la utilizacidén de fosas sépticas.

Sumideros a ambos lados de calzada en esquinas y cada 50 metros como mdximo.
Profundidad minima de los tubos 1,20 metros desde la clave.

Los efluentes industriales se someterdn a control de forma que las redes de saneamiento y elementos
depuradores colectivos obligatorios, no se vean afectados ni por volumen ni por concentraciones qui-
micas y bacterioldgicas de los vertidos industriales, contemplando tanto la depuracion previa antes de
su vertido a la red general como el sistema de tarificaciéon progresiva a emplear en funcién del tipo de
cuantia de vertidos.
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En cualquier caso, los vertidos industriales al sistema integral de saneamiento deberdn cumplir lo es-
tablecido en la Ley de Aguas sobre vertidos liquidos industriales.

Las condiciones minimas serdn:
o Velocidad mdxima de caudal punta: 3 m/s.

o Velocidad mdaxima a caudal mdximo de aguas de lluvia: 5 m/s.

o Velocidad minima necesaria para evitar sedimentaciones: 0,5m/s.

o Cdmaras de descarga en cabeceras de 0,6 m3 en los casos estrictamente necesarios.
o Pozos de registro visitables en los cambios de direccién y cada 50 m en tramos rectos.

o El tipo de tuberia a emplear serd el que permita conseguir la estanqueidad en todos los
framos, utilizdndose preferentemente tubos con junta eldstica y prohibiéndose las juntas
mediante corchetes de ladrillo.

o Didmetro minimo de los colectores de 40 cm.
o Elmaterial serd descrito por el Ayuntamiento.

o Todas las acometidas a parcelas industriales contardn con un registro en la acera para ins-
peccién y limpieza.

8.1.4.3 SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA (OD)
El cdiculo se realizard de acuerdo a lo establecido en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes.

En suelo urbano y urbanizable todas las lineas eléctricas deberdn enterrarse o desviarse fuera del
Sector o por pasillos eléctricos.

Las redes de distribucion de energia eléctrica en media y bagja tensidn serdn obligatoriamente
subterrdneas.

Los centros de transformacion deberdn localizarse en terrenos de propiedad privada y su exterior ar-
monizard con la zona donde se establezca, siendo subterrdneos en dreas residenciales.

8.1.4.4 ALUMBRADO PUBLICO (OD)
El alumbrado publico debe formar un ambiente visual nocturno adecuado a la actividad ciudadana,
potencidndola siempre que sea posible.

Las vias publicas deberdn contar con los niveles de iluminacidén que se indican a continuacién. Estos
niveles de servicio se consideran en servicio, por lo que, en la puesta en funcionamiento de los mismos,
se exigird un nivel luminico superior en un 30% al sefalado en cada caso.

El nivel de iluminacién de las vias principales serd de 22 lux con un coeficiente de uniformidad de 0,3.
La altura de las luminarias sobre la calzada serd como minimo de 6 metros, vy la separacion de la base
del poste del limite exterior del bordillo serd& de 50 cm.

El nivel de iluminaciéon en vias secundarias serd de 15 lux con un coeficiente de uniformidad de 0,3. La
altura de las luminarias sobre la calzada serd como minimo de 4 metros. Se admiten en estas calles
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bdculos adosados a fachada.

Los lucernarios de iluminacion de calles, parques y jardines, y ofros espacios publicos en general, ten-
drdn un disefo tal que dirija la luz hacia abajo, evitando la proyeccidén de haces luminosos hacia el
cielo.

El nivel de iluminacién en dreas gjardinadas y sendas peatonales serd de 7 lux con un coeficiente de
uniformidad de 0,12, la altura de las luminarias sobre la calzada serd como minimo de 4 metros. Se
admiten bdculos adosados a fachada.

Los centros de mando se instalardn preferentemente junto a los transformadores y contardn con
mando manual y automdtico dotado de reloj y célula fotoeléctrica. Se prohibe la utilizacién de
[dmparas incandescentes. En las dreas de especial interés ambiental el Ayuntamiento determinard el
tipo de bdculo a emplear, recomendando el tipo farol.

Se tendrd en cuenta la normativa existente respecto a este aspecto, asi como las condiciones esta-
blecidas por el Ayuntamiento.

Las instalaciones como minimo dispondrdn:

o Conductores en distribucién tiifdsica, hasta el Ultimo punto de luz que satisfagan las
normas UNE.

o Soportes galvanizados, adecuadamente protegidos de la corrosién.

o Luminarias cerradas con sistemas épticos que minimicen su envejecimiento.
o Ldmparas de alta eficacia, larga vida media y reducida depreciacién.

o Los materiales a utilizar deberdn estar homologados.

o Lasredes de distribucion serdn subterrdneas.

o En cualgquier caso, las instalaciones satisfardn las exigencias de los Reglamentos
Electroténicos vigentes, asi como las indicaciones realizadas por los servicios técnicos
municipales.

8.1.4.5 PAVIMENTACION DE VIAS (OD)
En cuanto a la urbanizacién se distinguen tres tipos de vias, cuya clasificacion se establecerd en el
Proyecto de Ejecuciéon material correspondiente:

o Vias primarias o principales que son las que configuran la estructura urbana prevista en el
Plan, y en especial las senaladas como redes generales.

o Vias de conexidén con otras dreas colindantes.

o Vias secundarias o locales cuya funcién principal es dar acceso al interior de las diferentes
dreas urbanas previstas por el Plan y/o dmbitos del Proyecto correspondiente.
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8.1.4.5.1 CONDICIONES DE DIMENSIONAMIENTO PARA LA RED VIARIA (OD)
Se regula en funcién de lo recogido en el articulo 3.5.2.3 de las presentes Normas:

VIAS VIAS DE PLATAFORMA UNICAS PEATONALES
DISTRIBUIDORAS REPARTO
(2 SENTIDOS) (1 SENTIDO)
ANCHO MINIMO CALZADA 5 2,50 * o
(sin bandas aparcamiento)
ANCHO MINIMO ACERAS 1,80 * 1,80 * * x
RADIO MINIMO 14 12 12 -
PENDIENTE MAXIMA % 6 6 6 12
CURVATURA CONVEXA 150 150 150 -
CURVATURA CONCAVA 100 100 100 -
OBSERVACIONES * libre de | * libre de | *sin division enfre | **sin calzada
*alineacién en fachada obstdculos obstdculos calzada y acera

8.1.4.5.2CONDICIONES DE TRAZADO (OD)
a) Para las vias distribuidoras:

o Se preverdn caracteristicas geométricas y elementos reductores de velocidad que
impidan alcanzar velocidades superiores a 50 km/h.

o La distancia minima de visibilidad en los accesos a intersecciones serd de 30 metros.

o Los radios minimos en el eje de la calzada serdn de 8 metros en dngulos inferiores a 100
grados.

o Los proyectos correspondientes deberdn distinguir entre calzada, dreas de aparcamiento,
medianas y aceras, y su seializacién se realizard de conformidad con las disposiciones de
los drganos competentes.

o El viario principal previsto en el presente Plan, o por los érganos gestores de trdfico y
circulacion rodada en el ejercicio de sus funciones, no podrd ser alterado por los
proyectos, a excepcién de que razones especialmente justificadas lo aconsejen, siendo en
este caso preceptivo y vinculante el acuerdo de los érganos competentes.

b) Paralas vias de reparto y de coexistencia:

Estas vias adoptardn unas caracteristicas geométricas y elementos reductores de
velocidad que no permitan superar una velocidad de 30 km/h.

8.1.4.5.3CONDICIONES DE LOS MATERIALES (OD)
a) Para las vias distribuidoras:
La pavimentacidén de aglomerado asfdltico en dos capas de 5 cm, y la solera de
hormigdn de 25cm de espesor medio sobre capa de zahorra de 25cm. En todo caso, la

capacidad portante del firme serd suficiente para las cargas previstas que se justificaran
en la Memoria.
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b) Paralas vias de reparto y de coexistencia:
Se considerard recomendable, salvo justificacién razonada, el uso de una capa de
aglomerado asfdltico de 5cm de espesor sobre solera de hormigdn con un minimo de
20cm de espesor medio sobre capa de zahorra de 20cm. En todo caso, la capacidad
portante del firme serd suficiente para las cargas previstas que se justificardn en la
Memoria.

c) Enlos itinerarios peatonales:
Se considerard recomendable, salvo justificacién razonada, el uso de un acabado duro,
antideslizante y sin relieves diferentes a los propios del grabado de las piezas. Variard su
textura y color en las esquinas, paradas de autobuses, vados y sefdlizacidn para
deteccidn de pasos de peatones.

En el casco urbano predominard el tratamiento con materiales naturales como la piedra ya sea en
embaldosados o en adoguinados coexistiendo el tradfico rodado con el de peatones.

8.1.4.6 AREAS DE ESTANCIA (PARQUES Y JARDINES) (OD)

El disefo se redlizard atendiendo a la integracidn de los mismos en el espacio circundante, en especial
los espacios publicos, distinguiéndose dreas de paso, dreas de estancia, itinerarios singulares, arbolado,
mobiliario urbano, etc.

Se establece como criterio de dreas agjardinadas, tanto para suelo urbano como urbanizable, el man-
tenimiento de la vegetaciéon existente dentro de las dreas gjardinadas y espacios libres de los dmbitos
y parcelas.

En los itinerarios peatonales de las plazas, parques y jardines, exceptudndose las dreas ajardinadas,
deberdn cumplir los siguientes requisitos:
a) En todo su desarrollo poseerdn una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
b) No existirdn escalones aislados en ninguno de sus puntos.
c) La pavimentacién reunird las caracteristicas de disefo e instalacidn definidas para los
itinerarios peatonales accesibles.

Se garantizard el acceso a las plazas, parques y jardines desde un itinerario peatonal accesible y este
acceso se considerard parte del mismo, por lo que deberd cumplir sus mismos requisitos.

Al menos, uno de cada cinco elementos de cada sector de juegos infantiles y de ejercicios, contard
con criterios de accesibilidad universal, debiendo ser, en el caso de los juegos infantiles, este elemento,
de fipo dindmico o que genere movimiento al introducirse en su interior. Cuando haya mds de un
elemento que cuente con criterios de accesibilidad universal, deberdn corresponder a diferente
categoria.

Se garantizard el acceso a los sectores de juegos infantiles y de ejercicios, asi como a cada elemento
con criterios de accesibilidad universal, desde un itinerario peatonal accesible y este acceso se
considerard parte del mismo, por lo que deberd cumplir sus mismos requisitos.

Se introducirdn contrastes cromdticos y de texturas entre los elementos de juego y de ejercicio, vy el
entorno, para favorecer la orientaciéon espacial y la percepcion de las personas usuarias.
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Junto a los elementos de juego y de ejercicio que deban contar con criterios de accesibilidad
universal, se preverdn espacios libres de

obstdculos donde pueda inscribirse un circulo de 1,50 m de didmetro minimo. Dichas dreas en ningun
caso coincidirdn con el dmbito de paso

del itinerario peatonal accesible.

8.1.4.6.1 MATERIALES (OD)
Se estard a lo dispuesto en la Ordenanzas, Pliegos de Prescripciones Técnicas e Instrucciones apro-
badas por los érganos municipales competentes.

8.1.4.6.2VEGETACION (OD)

El arbolado establecido en las aceras respetard lo dispuesto en el diseno del viario siendo de fuste rec-
to hasta una altura de 3,00 metros. En los espacios ajardinados se justificard el uso de especies adecua-
das al microclima de la zona, drendndose los espacios favorables para evitar la formacién de charcos.
El tamanio minimo de los drboles en plantacién ha de ser de 2,00 metros de altura, para especies de
hoja perenne, y de 16cm minimos de perimetro de fronco a 1,00 metro de altura de suelo, en las
especies de hoja caduca.

8.1.4.7 MOBILIARIO URBANO (OD)

Los proyectos de urbanizacion, contendrdn un apartado que incluya el mobiliario urbano de los es-
pacios libres, bancos, papeleras, juegos infantiles, fuentes, etc., que sea necesario en funcién de sus
propias necesidades.

Su diseno y ubicacion responderd a los siguientes criterios:

a) No invadird el itinerario peatonal accesible. Se dispondrd preferentemente alineado junto
a la banda exterior de la acera y a una distancia minima de 40 cm del limite entre el
bordillo y la calzada. Cuando exista una zona de aparcamiento en linea junto a la acera
se cuidard gue se pueda entrar y salir del vehiculo sin dificultad.

b) El disefio y ubicacién de los elementos de mobiliario urbano garantizard que su envolvente
por debajo de 2,20 m de altura carezca de aristas vivas y, excepto en el caso de las mesas
y las fuentes, deberd asegurar su localizacién y delimitaciéon a una altura mdéxima de 40 cm
medidos desde el nivel del suelo, careciendo entfre 0,40 y 2,20 m de altura, de salientes
que vuelen mds de 15 cm y que presenten riesgo de impacto.

BANCOS Y MESAS DE ESTANCIA
Cuando se instalen bancos en las zonas de uso peatonal, como minimo una unidad por cada
agrupacién y, en todo caso, una unidad por cada cinco bancos o fraccién, responderd a los
siguientes criterios de diseno y ubicacion permitiendo el acceso desde el itinerario peatonal accesible:
a) Dispondrdn de un diseno ergonémico con el plano de asiento de una profundidad entre
40y 45 cm, y una altura entre 40y 45 cm.
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b) Tendrdn reposabrazos y un respaldo con altura minima de 45 cm formando un dngulo
mdximo de 105° con el plano del asiento.

c) A lo largo de su parte frontal y en toda su longitud se dispondrd de una franja libre de
obstdculos de 60 cm de ancho, que no invadird el itinerario peatonal accesible. Como
minimo uno de los laterales dispondrd de un espacio libre de obstdculos donde pueda
inscribirse un circulo de 1,50 m de didmetro minimo, que en ningun caso coincidird con el
itfinerario peatonal accesible.

El disefio de las mesas de estancia ubicadas en las zonas de uso peatonal responderd a las siguientes
especificaciones:
a) Su plano de tfrabgjo tendrd una anchura de 80 cm como minimo.

b) Estardn a una altura de 85 cm como mdximo.

c) Como minimo una unidad por cada agrupacion vy, en todo caso, una unidad por cada
cinco mesas o fraccién dispondrd, en al menos uno de sus lados, de un espacio libre
inferior de 70 x 80 x 50 cm (altura x anchura x fondo) asi como de un espacio libre de
obstdculos o zona de aproximacidon donde pueda inscribirse un circulo de 1,50 m de
didmetro minimo, que en ningln caso coincidird con el itinerario peatonal accesible, y su
ubicacién permitird el acceso desde el mismo.

FUENTES DE AGUA POTABLE
El disefo y ubicaciéon de las fuentes de agua potable vinculadas a un itinerario peatonal accesible,
permitird el acceso desde el mismo y responderd a los siguientes criterios:
a) Dispondrd de, al menos, un grifo situado a una altura comprendida entre 80y 90 cm y con
espacio inferior de 70 cm de altura libre de obstdculos. El mecanismo de accionamiento
del grifo serd de fdcil deteccidén y manejo permitiendo su accionamiento con el puio o
con el codo y requerird poco esfuerzo.

b) Contard con un espacio de utilizacién en el que pueda inscribirse un circulo de 1,50 m de
didmetro minimo libre de obstdculos, que en ninglun caso coincidird con el itinerario
peatonal accesible.

c) Impedird la acumulacion de agua.

PAPELERAS Y CONTENEDORES PARA DEPOSITO Y RECOGIDA DE RESIDUOS
El disefo y ubicacién de las papeleras y los contenedores para depdsito y recogida de residuos
responderd a los siguientes criterios:

a) En las papeleras y los contenedores enterrados la altura de la parte inferior de la boca
estard situada entre 70 y 90 cm desde el itinerario peatonal accesible. En los contenedores
semienterrados la altura de la parte inferior de la boca estard situada entre 0,70y 1,10 m
desde el itinerario peatonal accesible. En los contenedores no enterrados la altura de la
parte inferior de la boca estard situada entre 0,70 y 1,20 m desde el itinerario peatonal
accesible, pudiendo elevarse dicha altura hasta 1,70 m, cuando cuenten con boca
adicional, y encontréndose la parte inferior de ésta entre 0,70y 1,10 m de altura.

b) El mecanismo de apertura del contenedor serd de facil deteccidon y manejo permitiendo
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su accionamiento con el pufo o con el codo y estard situado a una altura entre 0,70y 1,10
m. desde el itinerario peatonal accesible. Cuando el sistema de apertura ademds
incorpore pedal éste no exigird elevacién a una altura superior a 20 cm desde el itinerario
peatonal accesible. En todo caso el mecanismo de apertura no requerird una fuerza
superior a 25 Ny el sistema de cierre serd retardado.

c) La disposicion de los contenedores enterrados no generard cambios de nivel en el
pavimento circundante.

d) En todo caso la ubicacidon de las papeleras y contenedores permitird el acceso y uso
desde el itinerario peatonal accesible.

BOLARDOS

Los bolardos instalados en las zonas de uso peatonal se ubicardn de forma alineada, tendrdn una
altura situada entre 0,75y 1,00 m, un ancho o didmetro minimo de 10 cm y un disefo redondeado vy sin
aristas. Su color contrastard con el pavimento en toda la pieza o, como minimo, en su tramo superior,
asegurando su visibilidad en horas nocturnas.

ELEMENTOS DE PROTECCION PEATONAL
Se consideran elementos de proteccién peatonal las barandillas, los pasamanos, las vallas y los
zbcalos. El diseno y ubicacion de estos elementos en las zonas de uso peatonal se ajustard a lo
establecido en los siguientes apartados.

En los desniveles cuya diferencia de cota sea mayor de 55 cm, o que presenten riesgo de caidas, se
utilizardn barandillas que reunirdn las siguientes caracteristicas:

a) Tendrdn una altura minima de 90 cm, cuando la diferencia de cota que protejan sea
menor de 6,00 m, y de 1,10 m en los demds casos. La altura se medird verticalmente desde
el nivel del suelo. En el caso de las escaleras, la altura de las barandillas se medird desde la
linea inclinada definida por los vértices de los peldanos hasta el limite superior de las
mismas.

b) No serdn escalables, por lo que no dispondrdn de puntos de apoyo entre los 20 y los 70 cm
de altura.

c) Las aberturasy los espacios libres entre elementos verticales no superardn los 10 cm.

d) Serdn estables, con una resistencia y rigidez suficiente para soportar una fuerza horizontal,
uniformemente distribuida, y cuyo valor serd al menos de 3,0 kN/m en zonas en las que
puedan producirse aglomeraciones y 1,6 kN/m en el resto de zonas. La fuerza se considera
aplicada a 1,20 m o sobre el borde superior de la misma, si éste estd situado a menos
altura.

Los pasamanos se disenardn segun los siguientes criterios:

a) Tendrdn una seccidn de disefio ergondmico con un ancho de agarre de entre 3y 4,5 cm
de didmetro o funcionalmente equivalente. En ningUn caso dispondrdn de aristas vivas.
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b) Estardn separados del paramento vertical al menos 4 cm, el sistema de sujecién serd firme
y no deberd interferir el paso continuo de la mano en todo su desarrollo.

c) Se instalardn pasamanos dobles cuya altura de colocaciéon estard comprendida, en el
pasamanos superior entre 0,90y 1,10 m, y en el inferior entre 0,70y 0,75 m. En el caso de las
rampas, la altura de los pasamanos se medird desde cualquier punto del plano inclinado,
y en el caso de las escaleras, se medird desde la linea inclinada definida por los vértices
de los peldanos hasta el limite superior de los mismos.

d) Cuando una rampa o escalera fija tenga un ancho superior a 4,00 m dispondrd de un
pasamanos doble central.

e) Serdn continuos en todo su recorrido vy se prolongardn 30 cm mds alld del final de la rampa
0 escalera, siempre que No supongan un riesgo.

ELEMENTOS DE SENALIZACION E ILUMINACION

Con la finadlidad de evitar los riesgos para la circulacion peatonal derivados de la proliferacién de
elementos de sefalizacion e iluminacién en las zonas de uso peatonal, éstos se agrupardn en el menor
numero de soportes y se ubicardn junto a la banda exterior de la acera.

Cuando el ancho libre de paso no permita la instalacion de elementos de sefalizaciéon e iluminacion
junto al itinerario peatonal accesible, éstos podrdn estar adosados en fachada, quedando el borde
inferior a una altura minima de 2,20 m

8.1.4.8 TELEFONIA Y GAS (OD)

La documentacion del proyecto de urbanizacién contemplard la ejecucion de las canalizaciones ne-
cesarias para el tendido de los teléfonos y de gas si existiese, de acuerdo a las normas de las empresas
suministradoras y la Consejeria de Industria.

8.1.5 REQUISITOS MEDIOAMBIENTALES DE CUMPLIMIENTO PARA LOS INSTRUMENTOS
DE EJECUCION (OD)

8.1.5.1 RESIDUOS GASEOSOS (OD)

Quedan totalmente prohibidas las emanaciones de polvo o gases Nocivos.

Las actividades calificadas como insalubres en atencidon a producir humos, polvo, nieblas, vapores o
gases de esta naturaleza, deberdn estar dotadas de las instalaciones correctoras adecuadas.

La cantidad mdxima de polvo contenida en los gases o humos emanados por las industrias, no ex-
cederd 1,50 gramos por metro cubico. El peso total de polvo emanado por una misma actividad o
unidad industrial, deberd ser inferior a 50 kg. por hora.

A los efectos restantes, se cumplird los niveles de dispersion establecidos por el Decreto de é de febrero
de 1975.

No podrd permitirse ninguna vibracién que sea detectable sin instrumentos de medida en los lugares
en que se efectle la medicién, por ello se empleard el dispositivo antivibratorio que cada caso
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aconseje, para su correccion.
Los limites que se fijan para las perturbaciones por vibraciones son:

a) Para zonas de viviendas en general y de tipo residencial un KB de 0,2 de diay de 0,15 de
noche, para vibraciones contfinuas.

b) En zonas industriales se tolerard un nivel de vibraciones de KB=0,56.

8.1.5.2 CONTAMINACION DE AGUAS (OD)

La instalaciéon de nuevas actividades que por su emplazamiento o vertido de aguas residuales supon-
gan un riesgo de contaminacién o alteracién de las condiciones de potabilidad de aguas destinadas
al abastecimiento puUblico o privado, no podrd autorizarse si no se han cumplido las condiciones
sefaladas en la legislacidon de aguas aplicable, asi como en la legislacidn de proteccidn
medioambiental que le afecte.

DEPURACION
Las aguas residuales habrdn de ser sometidas a depuracién por procedimientos adecuados, cum-
pliendo la legislacion aplicable relativa a vertidos liquidos y proteccién de las aguas.

RESIDUOS SOLIDOS

En todas las dreas de nuevo desarrollo se preverdn espacios anexos al viario para situar contenedores
separativos de residuos sdlidos en niUmero y capacidad suficientes para garantizar el servicio de
recogida, debiéndose justificar en el Proyecto de Urbanizaciéon. Su ubicaciéon deberd ser accesible y
permitird un ancho de paso libre a los peatones de 1,50 metros.

En los vertederos de residuos sélidos se distinguen tres tipos:
a) Vertederos de residuos urbanos, que son los depdsitos para material de deshecho urbano.

b) Vertederos de residuos inertes, que son los depdsitos para material de deshecho de la
construccion.

c) Vertederos de residuos industriales, que son depdsitos de deshechos de industria y de lodos
de las depuradoras.

Los criterios comunes de ubicacion serdn los siguientes:
a) Situarse a mds de 2 km de distancia de los nUcleos urbanos o suelos urbanizables.

b) Locdlizarse teniendo en cuenta los vientos dominantes para que estos no puedan llevar
olores a nUcleos de poblacién; y localizarse en lugares poco visibles desde la carretera y ro-
deados de zonas arboladas.

Ademds de estos criterios, se considerard el criterio hidrogeoldgico segun el cual:
a) Los vertederos de residuos industriales solo se podrdn ubicar en terrenos considerados
como invulnerables, definidos estos como aquellos que tienen materiales geoldgicos muy
poco permeables que no contienen acuiferos.

b) Los vertederos de residuos inertes y urbanos se podrdn ubicar en los anteriores, y ademds
en terrenos considerados poco vulnerables, definidos estos, como aquellos en que los
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materiales geoldgicos no presentan acuiferos continuos.

En cualquier caso, la ubicacién de vertederos de residuos industriales debe ir precedida de un estudio
hidrogeolégico detallado del posible emplazamiento, que establezca la idoneidad del terreno para
ese Uso, y las caracteristicas de su utilizacidon y mantenimiento. Este fipo de vertederos debe ser
obligatoriamente controlado por los servicios técnicos municipales competentes. Se permitird en
ambos tipos de vertedero los sistemas de tratamiento depurativo que autorice la legislacion vigente en
esta materia.

Como minimo, los vertederos deberdn cubrirse con tierra de forma periddica y, una vez agotados,
deberd reponerse la capa vegetal y arbolado con especies autdéctonas.

En cualquier caso, se dard cumplimiento a la legislaciéon aplicable sobre proteccién del medio am-
biente y evaluacion de impacto ambiental.

DESLUMBRAMIENTOS

No podrdn ser visibles deslumbramientos directos o reflejados debidos a fuentes luminosas de gran
infensidad o a procesos de incandescencia a alta temperatura desde el exterior del local donde se
producen.

8.1.5.3 POSIBILIDADES DE FUEGO Y EXPLOSION (OD)

Todas las actividades que supongan posibilidades de fuego o explosion instalardn los sistemas de
seguridad adecuados. Queda prohibida la quema de materiales o desperdicios al aire libre.

En ningUn caso se autorizard el almacenaje al por mayor de productos inflamables o explosivos en lo-
cales cercanos a usos de vivienda. La instalacidn de los diferentes elementos de seguridad vy
proteccién de incendios y explosiones deberd cumplir las disposiciones legales pertinentes.

8.1.5.4 RADIACTIVIDAD Y PERTURBACIONES ELECTRICAS (OD)

No se permitird ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas o perturbaciones eléctricas que
afecten al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria distinto o a la salud de personas
expuestas ala misma. Se deberdn cumplir las disposiciones legales pertinentes.

8.1.6 CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS (OD)

8.1.6.1 CONDICIONES GENERALES DEL ITINERARIO PEATONAL ACCESIBLE

ITINERARIO PEATONAL ACCESIBLE

Segun el articulo 5. de la Orden TMA/851/2021, “son itinerarios peatonales accesibles aquellos que garantizan

el uso no discriminatorio y la circulacién de forma auténoma y continua de todas las personas. Siempre que exista

mds de un itinerario posible entre dos puntos, y en la eventualidad de que todos no puedan ser accesibles, se

habilitaran las medidas necesarias para que el recorrido del itinerario peatonal accesible no resulte en ningun caso

discriminatorio, ni por su longitud, ni por transcurrir fuera de las dreas de mayor afluencia de personas.”

El viario previsto, fiene un itinerario peatonal accesible, que cumple con los siguientes requisitos
exigidos por la Orden:
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“Discurrird siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento horizontal que
materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo.

En todo su desarrollo poseerd una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantiza el giro, cruce y
cambio de direccién de las personas independientemente de sus caracteristicas o modo de
desplazamiento.

En todo su desarrollo posee una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
No presentard escalones aislados ni resaltes.

No existirdn desniveles que deban ser salvados.

La pendiente transversal mdxima serd del 2%.

La pendiente longitudinal méxima serd del 6%.

En todo su desarrollo se ajustardn los niveles de iluminacion del recorrido a los especificados en el Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07."

8.1.6.2 CONDICIONES GENERALES DE LOS ELEMENTOS DE URBANIZACION
PAVIMENTOS

l.

REJILLAS
I.

“El pavimento del itinerario peatonal accesible serd duro, estable, antideslizante en seco y en
mojado, sin piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema constructivo que, en
todo caso, impedird el movimiento de las mismas. Su colocacién y mantenimiento asegurard
su continuidad y la inexistencia de resaltes.

Se utilizardn franjas de pavimento tdctil indicador de direccion y de advertencia siguiendo los
pardmetros establecidos mds adelante.”

, ALCORQUES Y TAPAS DE INSTALACION

“Las rejillas, alcorques y tapas de instalacion ubicados en las dreas de uso peatonal se colocardn de
manera que no invadan el itinerario peatonal accesible, salvo en aquellos casos en que las tapas de
instalacién deban colocarse, necesariamente, en plataforma Unica o proximas a la linea de fachada o
parcela.

Las rejillas, alcorques y tapas de instalacion se colocardn enrasadas con el pavimento circundante,
cumpliendo ademdas los siguientes requisitos:

a) Cuando estén ubicadas en dreas de uso peatonal, sus aberturas tendran una dimension que permita la
inscripcion de un circulo de 1 cm de didmetro como mdximo.

b) Cuando estén ubicadas en la calzada, sus aberturas tendrdn una dimensién que permita la inscripcion
de un circulo de 2,5 cm de didmetro como maximo.

c) Cuando el enrejado, ubicado en las dreas de uso peatonal, este formado por vacios longitudinales se
orientardn en sentido transversal a la direccién de la marcha.
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d) Los alcorques deberdn estar cubiertos por rejillas. En caso contrario deberdn rellenarse de material
compactado, enrasado con el nivel del pavimento circundante.

e) Estard prohibida la colocacién de rejillas en la cota inferior de un vado a menos de 0,50 m de distancia
de los limites laterales externos del paso peatonal.”

VEGETACION

R

8.1.6.3

“Los drboles, arbustos, plantas ornamentales o elementos vegetales nunca invadirdn el itinerario peatonal
accesible.

El mantenimiento y poda periddica de la vegetacion serd obligatorio con el fin de mantener libre de
obstdculos tanto el dmbito de paso peatonal como el campo visual de las personas en relacion con las
senales de transito, indicadores, rétulos, semdaforos, etc., asi como el correcto alumbrado publico.”

CONDICIONES GENERALES DE LOS ELEMENTOS DE LOS PUNTOS DE CRUCE EN EL
ITINERARIO PEATONAL

“Los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares deberdn asegurar que el transito

de peatones se mantenga de forma continua, segura y auténoma en todo su desarrollo.

Cuando el itinerario peatonal y el itinerario vehicular estén en distintos niveles, la diferencia de rasante se
salvard mediante planos inclinados cuyas caracteristicas responderdn a lo dispuesto mds adelante.

Las soluciones adoptadas para salvar el desnivel entre acera y calzada en ningun caso invadirdn el
dmbito de paso del itinerario peatonal accesible que continua por la acera.

Se garantizard que junto a los puntos de cruce no exista vegetacion, mobiliario urbano o cualquier
elemento que pueda obstaculizar el cruce o la deteccién visual de la calzada y de elementos de
seguridad, tales como semdforos, por parte de los peatones.

La seAdlizacién tactil en el pavimento en los puntos de cruce deberd cumplir con las
caracteristicas establecidas en el articulo mds adelante.”

PASOS DE PEATONES

R

“Los pasos de peatones son los espacios situados sobre la calzada que comparten peatones y vehiculos
en los puntos de cruce entre itinerarios peatonales y vehiculares.

Se ubicardn en aquellos puntos que permitan minimizar las distancias necesarias para efectuar el cruce,
facilitando en todo caso el trdnsito peatonal y su seguridad. Sus elementos y caracteristicas facilitardn una
visibilidad adecuada de los peatones hacia los vehiculos y viceversa.

Los pasos de peatones tendrdn un ancho de paso no inferior al de los dos vados peatonales que los limitan
y su trazado serd preferentemente perpendicular a la acera.

Cuando la pendiente del plano inclinado del vado sea superior al 8%, y con el fin de facilitar el cruce a
personas usuarias de muletas, bastones, etc., se ampliard el ancho del paso de peatones en 0,90 m
medidos a partir del limite externo del vado. Se garantizard la inexistencia de obstdculos en el drea
correspondiente de la acera.
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Los pasos de peatones dispondrdn de seAalizacion en el plano del suelo con pintura antideslizante y
senalizacion vertical para los vehiculos.

Cuando no sea posible salvar el desnivel entre acera y calzada mediante un plano inclinado, y siempre
que se considere necesario, se podrd aplicar la solucion de elevar el paso de peatones en toda su
superficie al nivel de las aceras.”

VADOS PEATONALES

R

8.1.6.4

"El disefio y ubicacién de los vados peatonales garantizard en todo caso la continuidad e integridad del
itinerario peatonal accesible en la transicion entre la acera y el paso de peatones. En ningin caso
invadirdn el itinerario peatonal accesible que transcurre por la acera.

La anchura minima del plano inclinado del vado a cota de calzada serd de 1,80 m.
El encuentro entre el plano inclinado del vado y la calzada deberd estar enrasado.

Se garantizard la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de los elementos que conforman el vado
peatonal.

El pavimento del plano inclinado proporcionard una superficie lisa y antideslizante en seco y en mojado, e
incorporard la seAalizacion tdctil dispuesta en los detalles de los planos aportadas, con la finalidad de
facilitar la seguridad de utilizacién de las personas con discapacidad visual.

Las pendientes longitudinales mdximas de los planos inclinados serdn del 10% para tramos de hasta 2,00 m
y del 8% para tramos de hasta 2,50 m. La pendiente transversal mdxima serd en todos los casos del 2%.

Los vados peatonales formados por un plano inclinado longitudinal al sentido de la marcha en el punto de
cruce, generan un desnivel de altura variable en sus laterales; dichos desniveles deberdn estar protegidos
mediante la colocacidon de un elemento puntual en cada lateral del plano inclinado.

En los vados peatonales formados por tres planos inclinados tanto el principal, longitudinal al sentido de la
marcha en el punto de cruce, como los dos laterales, tendrdn la misma pendiente.

Cuando no sea posible salvar el desnivel enfre la acera y la calzada mediante un vado de una o fres
pendientes, segun los criterios establecidos en el presente articulo, se optard por llevar la acera al mismo
nivel de la calzada vehicular. La materializacién de esta solucidn se hard mediante dos planos inclinados
longitudinales al sentido de la marcha en la acera, ocupando todo su ancho y con una pendiente
longitudinal méxima del 8%.

En los espacios publicos urbanos consolidados, cuando no sea posible la realizacién de un vado peatonal
sin invadir el itinerario peatonal accesible que transcurre por la acera, se podrd ocupar la calzada
vehicular sin sobrepasar el limite marcado por la zona de aparcamiento. Esta solucidon se adoptard
siempre que no se condicione la seguridad de circulacién.”

URBANIZACION DE FRENTES DE PARCELA
“Los frentes de parcela marcan el limite de ésta con la via publica, no pudiendo invadir el itinerario
peatonal accesible ni a nivel del suelo, ni en altura.
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En caso que se produjera una diferencia de rasantes entre el espacio publico urbanizado y la parcela, y
debido a la obligacién de mantener la continuidad de los itinerarios peatonales en el interior de la misma,
el desnivel deberd ser resuelto dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida la alteraciéon del
nivel y pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a las rasantes de la nueva edificacién.

Se garantizard en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible al discurrir por el frente de las
parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asi como rampas que pudieran
invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones, caracteristicas o dimensiones del
mismo.”

8.1.6.5 MOBILIARIO URBANO

Segun el articulo 25. de la Orden TMA/851/2021, “se entiende por mobiliario urbano el conjunto de elementos
existentes en los espacios publicos urbanizados y dreas de uso peatonal, cuya modificacién o traslado no genera
alteraciones sustanciales. Los elementos de mobiliario urbano de uso publico se disefardn y ubicardn para que
puedan ser ufilizados de forma auténoma y segura por todas las personas.”

R

“Su ubicacidn y disefio responderd a las siguientes caracteristicas:

a) Su instalacién, de forma fija o eventual, en las dreas de uso peatonal no invadird el itinerario peatonal
accesible. Se dispondrdn preferentemente alineados junto a la banda exterior de la acera, y a una
distancia minima de 0,40 m del limite entre el bordillo y la calzada.

b) El disefio de los elementos de mobiliario urbano deberd asegurar su deteccién a una altura minima de
0,15 m medidos desde el nivel del suelo. Los elementos no presentardn salientes de mds de 10 cm y se
asegurard la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de las piezas que los conforman.

Los elementos salientes adosados a la fachada deberdn ubicarse a una altura minima de 2,20 m.

Todo elemento vertical fransparente serd sefializado segun los criterios establecidos en el articulo 41."

BANCOS

R

“A efectos de facilitar la utilizacién de bancos a todas las personas y evitar la discriminacion, se dispondrd
de un numero minimo de unidades disefiadas y ubicadas de acuerdo con los siguientes criterios de
accesibilidad:

a) Dispondrdn de un disefio ergondmico con una profundidad de asiento entre 0,40 y 0,45 m y una altura
comprendida entfre 0,40 my 0,45 m.

b) Tendrdn un respaldo con altura minima de 0,40 m y reposabrazos en ambos extremos.

c) A lo largo de su parte frontal y en toda su longitud se dispondrd de una franja libre de obstdculos de
0,60 m de ancho, que no invadird el itinerario peatonal accesible. Como minimo uno de los laterales
dispondrd de un drea libre de obstdculos donde pueda inscribirse un circulo de didmetro 1,50 m que en
ningun caso coincidird con el itinerario peatonal accesible.

La disposicién de estos bancos accesibles en las dreas peatonales serd, como minimo, de una unidad por
cada agrupacion y, en todo caso, de una unidad de cada cinco bancos o fraccién. *
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PAPELERAS Y CONTENEDORES PARA DEPOSITO Y RECOGIDA DE RESIDUOS

R

“Las papeleras y contenedores para depdsito y recogida de residuos deberdn ser accesibles en cuanto a
su disefo y ubicacién de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

a) En las papeleras y contenedores enterrados, la altura de la boca estard situada entre 0,70 my 0,90 m.
En contenedores no enterrados, la parte inferior de la boca estard situada a una altura maxima de 1,40 m.

b) En los contenedores no enterrados, los elementos manipulables se situardn a una altura inferior a 0,90 m.

c) En los contenedores enterrados no habrd cambios de nivel en el pavimento circundante.

2. Los contenedores para depdsito y recogida de residuos, ya sean de uso publico o privado, deberdn
disponer de un espacio fijo de ubicaciéon independientemente de su tiempo de permanencia en la via
publica. Dicha ubicacion permitird el acceso a estos contenedores desde el itinerario peatonal accesible
que en ningun caso quedard invadido por el drea destinada a su manipulacién.”

BOLARDOS

“Los bolardos instalados en las dreas de uso peatonal tendrdn una altura situada entre 0,75y 0,90 m, un ancho o
didmetro minimo de 10 cm y un disefio redondeado vy sin aristas. Serdn de un color que contraste con el pavimento
en toda la pieza o, como minimo en su framo superior, asegurando su visibilidad en horas nocturnas. Se ubicardn de
forma alineada, y en ningdn caso invadirdn el itinerario peatonal accesible ni reducirdn su anchura en los cruces u
otros puntos del recorrido.”

ELEMENTOS DE SENALIZACION E ILUMINACION

R

8.1.6.6

“Con la finalidad de evitar los riesgos para la circulacién peatonal derivados de la proliferacién de
elementos de sefAalizacion e iluminacion en las dreas peatonales, éstos se agrupardn en el menor nimero
de soportes y se ubicardn junto a la banda exterior de la acera.

Cuando el ancho libre de paso no permita la instalacion de elementos de sefializacion e iluminacidén junto
al itinerario peatonal accesible, estos podrdn estar adosados en fachada quedando el borde inferior a
una altura minima de 2,20 m."”

ELEMENTOS VINCULADOS AL TRANSPORTE

PLAZAS DE APARCAMIENTO RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

R

“Los principales centros de actividad de las ciudades deberdn disponer de plazas de aparcamiento
reservadas y disefadas para su uso por personas con movilidad reducida. Como minimo una de cada
cuarenta plazas o fraccion, independientemente de las plazas destinadas a residencia o lugares de
frabajo, serd reservada.

Deberdn ubicarse lo mds proximas posible a los puntos de cruce entre los itinerarios peatonales accesibles
y los itinerarios vehiculares, garantizando el acceso desde la zona de transferencia hasta el itinerario
peatonal accesible de forma auténoma y segura.

Tanto las plazas dispuestas en perpendicular, como en diagonal a la acera, deberdn tener una dimension
minima de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho y ademds dispondran de una zona de aproximacion y
fransferencia lateral de una longitud igual a la de la plaza y un ancho minimo de 1,50 m. Entre dos plazas
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contiguas se permitirdn zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones minimas
descritas anteriormente.

Las plazas dispuestas en linea tendrdn una dimensién minima de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho y
ademdas dispondrdn de una zona de aproximacion y transferencia posterior de una anchura igual a la de
la plaza y una longitud minima de 1,50 m.

Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida estardn senalizadas
horizontal y verticalmente con el Simbolo Internacional de Accesibilidad.”

8.1.6.7 SENALIZACION Y COMUNICACION SENSORIAL
TIPOS DE PAVIMENTO TACTIL INDICADOR EN ITINERARIOS PETONALES ACCESIBLES

R

“Todo itinerario peatonal accesible deberd usar pavimentos tdctiles indicadores para orientar, dirigir y
advertir a las personas en distintos puntos del recorrido, sin que constituyan peligro ni molestia para el
frdnsito peatonal en su conjunto.

El pavimento tactil indicador serd de material antideslizante y permitird una facil deteccién y recepcién de
informacién mediante el pie o bastén blanco por parte de las personas con discapacidad visual. Se
dispondrd conformando franjas de orientacién y ancho variable que contrastardn cromdticamente de
modo suficiente con el suelo circundante. Se utilizardn dos tipos de pavimento tdctil indicador, de acuerdo
con su finalidad:

a) Pavimento tdctil indicador direccional, para seAalar encaminamiento o guia en el itinerario peatonal
accesible, asi como, proximidad a elementos de cambio de nivel. Estard constituido por piezas o
materiales con un acabado superficial continuo de acanaladuras rectas y paralelas, cuya profundidad
madxima serd de 5 mm.

b) Pavimento tdctil indicador de advertencia o proximidad a puntos de peligro. Estard constituido por
piezas o materiales con botones de forma troncocdnica y altura mdxima de 4 mm, siendo el resto de
caracteristicas las indicadas por la norma UNE 127029. El pavimento se dispondrd de modo que los
botones formen una reticula ortogonal orientada en el sentido de la marcha, facilitando asi el paso de
elementos con ruedas.

Los puntos de cruce enfre en el itinerario peatonal y el itinerario vehicular situados a distintfo nivel se
senalizardn de la siguiente forma:

a) Se dispondrd una franja de pavimento tdctil indicador direccional de una anchura de 0,80 m entre la
linea de fachada o elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo y el
comienzo del vado peatonal. Dicha franja se colocard transversal al trafico peatonal que discurre por la
acera y estard alineada con la correspondiente franja sefializadora ubicada al lado opuesto de la
calzada.

b) Para advertir sobre la proximidad de la calzada en los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el
itinerario vehicular, se colocard sobre el vado una franja de 0,60 m de fondo de pavimento tdctil indicador
de botones a lo largo de la linea de encuentro entre el vado y la calzada.
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Los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el itinerario vehicular, cuando estdn al mismo nivel, se
senalizardn mediante una franja de 0,60 m de fondo de pavimento tdctil indicador de botones que ocupe
todo el ancho de la zona reservada al itinerario peatonal. Para facilitar la orientacion adecuada de cruce
se colocard oftra franja de pavimento indicador direccional de 0,80m de ancho entre la linea de fachada
y el pavimento tdctil indicador de botones.”

APLICACIONES DEL PAVIMENTOS TACTIL INDICADOR

R

“Cuando el itinerario peatonal accesible no disponga de linea de fachada o elemento horizontal que
materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo, éste se sustituird por una franja de pavimento
tactil indicador direccional, de una anchura de 0,40 m, colocada en sentido longitudinal a la direccién del
trdnsito peatonal, sirviendo de guia o enlace entre dos lineas edificadas.

Para indicar proximidad a elementos de cambio de nivel, el pavimento tdctil indicador se utilizard de la
siguiente forma:

a) Enrampas y escaleras se colocardn franjas de pavimento tdctil indicador de tipo direccional, en ambos
extremos de la rampa o escalera y en sentido transversal al transito peatonal. El ancho de dichas franjas
coincidird con el de la rampa o escalera y fondo de 1,20 m.

b) En ascensores se colocardn franjas de pavimento tdctil indicador de tipo direccional frente a la puerta
del ascensor, en todos los niveles y en sentido transversal al trdnsito peatonal. El ancho de las franjas
coincidird con el de la puerta de acceso y fondo de 1,20 m.

Los puntos de cruce enfre en el itinerario peatonal y el itinerario vehicular situados a distinto nivel se
senalizardn de la siguiente forma:

a) Se dispondrd una franja de pavimento tdctil indicador direccional de una anchura de 0,80 m enfre la
linea de fachada o elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo y el
comienzo del vado peatonal. Dicha franja se colocard transversal al trdfico peatonal que discurre por la
acera y estard alineada con la correspondiente franja sefializadora ubicada al lado opuesto de la
calzada.

b) Para advertir sobre la proximidad de la calzada en los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el
itinerario vehicular, se colocard sobre el vado una franja de 0,60 m de fondo de pavimento tdctil indicador
de botones a lo largo de la linea de encuentro entre el vado y la calzada.”
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Detalle de cruce a distinto nivel: ejemplo de aplicacién de la sefializacién tactil en vados de tres planos inclinados.
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Detalle de cruce a distinto nivel: ejemplo de aplicacién de la sefializacién tactil en esquinas donde la acera se
rebaja al nivel de la calzada.
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Detalle de cruce al mismo nivel: ejemplo de aplicacién de la sefializacién tdctil.
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TITULO IX. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LAS
OBRAS Y ACTIVIDADES.

9.1  TIPOS DE OBRAS (OD)

A los efectos la concesidon de licencias, se distinguen los siguientes tipos de obra a realizar en la
edificacion:

9.1.1 OBRAS DE DEMOLICION (OD)
Son aquellas que se redlizan para hacer desaparecer un edificio o parte del mismo.

9.1.2 OBRAS EN LOS EDIFICIOS PREEXISTENTES (OD)

Son aquellas que se efectUan sobre un edificio sin alterar las posiciones de sus fachadas y cubiertas, es
decir respetando las caracteristicas morfoldgicas de su composicidon volumétrica, accesos, nicleos de
comunicacién vertical, disposicidon de estructura general y configuracién general de plantas.

Se incluyen dentro de estas obras las siguientes:
. Obras de restauracion, tienen por objeto la restitucidon de un edificio o parte del mismo
a sus condiciones o estado original, se incluye en este tipo de obras la eliminacion de
elementos extrafos anadidos a fachadas y cubiertas de los edificios, la recuperacion de
cornisas y aleros y la reposicidon de los elementos ornamentales y recuperacion de huecos y
otros elementos anadidos.

. Obras de conservacion, son aquellas cuya finalidad es la de mantener un edificio en
correctas condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato.

. Obras de consolidacion, son aquellas que tienen por objeto afianzar, reforzar o sustituir
elementos danados para asegurar la estabilidad del edificio.

. Obras de rehabilitacion, son consideradas como rehabilitacion todas aquellas
infervenciones sobre un edificio que mejoren sus condiciones de salubridad, habitabilidad,
seguridad y confortabilidad, sin perjuicio de que alteren su distribucidn o caracteristicas
morfolégicas internas. Dentro de la rehabilitacion se encuentran:

- Obras de acondicionamiento, que son aquellas que mejoran las condiciones
habitabilidad con introduccién de nuevas instalaciones.

- Obras de reestructuracion, que son aquellas que afectan a las condiciones morfoldgicas
interiores.

o Obras exteriores, son aquellas que afectan de forma puntual o limitada las fachadas y
cubiertas de los edificios modificando su configuracion exterior pero sin afectar a la volumetria
general.

o Obras de reconfiguracion, son aquellas que sin alterar cuantitativamente el volumen
del edificio lo modifican en su disposicion con pequenas intervenciones para eliminar impactos
negativos existentes.
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OBRAS DE NUEVA EDIFICACION (OD)

Comprende las siguientes obras:

9.1.4

. Obras de sustitucidn, son aquellas en las que se derriba una edificacién existente y en
su lugar se construye una nueva.

o Obras de nueva planta, son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre de
edificacion, tanto si la edificacion se redliza de forma tradicional como si se trata de
elementos prefabricados.

o Obras de ampliacioén, son aquellas en las que se incrementa la ocupacién o altura del
volumen construido.

OBRAS ESPECIALES (OD)

Son aqguellas obras de caracteristicas particulares que sdlo se realizan en casos singulares:

9.2
9.2.1

o Obras de reconstruccién, que son las que tienen por objeto la reposicion mediante
nueva construccidn de un edificio preexistente en el mismo lugar y posicién, total o
parcialmente desaparecido, reproduciendo fielmente las caracteristicas morfolégicas.

. Obras de recuperacion tipolégica, que son aguellas obras de nueva edificacién que
deben redlizarse de acuerdo con un modelo tipoldgico preestablecido por el Planeamiento.

TIPOS DE ACTIVIDADES (OD)
ACTIVIDADES MOLESTAS (OD)

Serdn cdlificadas como "molestas” las actividades que constituyan una incomodidad por los ruidos o
vibraciones que produzcan o por los humos, gases, olores, nieblas, polvos en suspensidon o sustancias
que eliminen.

922

ACTIVIDADES INSALUBRES (OD)

Se calificardn como "insalubres” las que den lugar a desprendimiento o evacuacion de productos que
puedan resultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud humana.

9.2.3 ACTIVIDADES NOCIVAS (OD)
Se aplicard la cdlificaciéon de "nocivas” alas que, por las mismas causas, puedan ocasionar danos a
la riqueza agricola, forestal, pecuaria o piscicola.

9.2.4 ACTIVIDADES PELIGROSAS (OD)

Se consideran "peligrosas” las que tengan por objeto fabricar, manipular, expender o almacenar
productos susceptibles de originar riesgos graves por explosiones, combustiones, radiaciones u otros de
andloga importancia para las personas o los bienes.
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9.3 CONDICIONES GENERALES QUE DEBEN REUNIR LOS PROYECTOS
TECNICOS DE EDIFICACION O ACTIVIDAD (OD)

Los proyectos de obra de edificacién contendrdn las determinaciones necesarias para la definicién
completa de la obra que se propone, haciéndose especial mencidn al cumplimiento de las
condiciones del planeamiento y urbanizacidon que les fuese de aplicacién.

Estardn redactados por técnico competente y visados por el colegio profesional correspondiente,
conforme a lo dispuesto en la legislacion vigente.

Los proyectos contendrdn las suficientes especificaciones técnicas como para que puedan ser
dirigidas por técnico distinto al que la redactd, ademds de las siguientes:
. Determinaciones del POM y del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos para el dmbito y
clase de proyecto.

o Afecciones a posibles elementos naturales sobre los que se produce la intervencién, dirigida
a proponer la solucion mds adecuada contra la desaparicidon de elementos de paisaje,
perspectivas o singularidades topogrdficas.

En particular constardn de:

. Memoria.

. Estudio Geotécnico.

o Planos de conjunto y de detalle.

) Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

. Presupuesto.

o Programa de desarrollo de los trabajos o plan de obra de cardcter indicativo con
previsién, en su caso del tiempo y coste.

) Cuanta documentacién venga prevista en normas de cardcter legal o reglamentario
como:

-Control de calidad.

-Estudio y Evaluacién de Impacto Ambiental.
-Autorizacién Ambiental Integrada.

-Oftras justificaciones medioambientales.
-Estudio de seguridad y salud.

-Instrucciones de uso.

Los proyectos se habrdn de tramitar ante el Ayuntamiento, que serd quien conceda la preceptiva
licencia municipal. Para iniciar la tramitacién deberd presentarse ante el Ayuntamiento ejemplar del
Proyecto de Ejecucién debidamente diligenciado y compromiso escrito de los técnicos competentes
que vayan a dirigir la obra de acuerdo a la Ley de Ordenacion de la Edificacion.
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9.4 TIPOS, PROCEDIMIENTOS Y CONDICIONES DE LAS LICENCIAS (OD)

9.4.1 REGIMEN DE LICENCIAS URBANISTICAS (OD)

Segun el articulo 165 del TRLOTAU estdn sujetos a la obtencidén de licencia urbanistica, sin perjuicio de
las demds autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, los
siguientes actos de construccion y edificacién y de uso del suelo y, en particular:

. Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de division de fincas o predios en
cualquier clase de suelo, no incluidas en proyectos de reparcelacion.

o Las obras de construccion, edificacidon e implantacién de instalaciones de toda clase
de nueva planta.

. Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e instalaciones de toda clase
existentes.

o Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura o al aspecto exterior
de las construcciones, los edificios y las instalaciones de todas clases.

° Las obras que modifiquen la disposicidn interior de las edificaciones, cualquiera que
seda su Uso.

. Las obras y los usos que hayan de realizarse con cardcter provisional.

o La demolicidn de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.
° La modificacién del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones.

. Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacién en cualquier clase de

suelo y los de abancalamiento y sorriba para la preparacién de parcelas de cultivos, sin que
los simples surcos para labores agricolas tengan tal consideracion.

. La extraccion de dridos y la explotacion de canteras.

. La instalacidon de centros de tratamiento o instalaciones de depdsito o transferencia
de toda clase de residuos.

. El cerramiento de fincas, muros y vallados.

. La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

. La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes.

. La instalacion de invernaderos.

. La colocaciéon de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

. Las instalaciones que afecten al subsuelo.

. La instalacién de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares y la colocaciéon de

antenas de cualquier clase.
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. La construccién de presas, balsas, obras de defensa y correccidon de cauces publicos,
vias publicas o privadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracién del territorio.

. Los actos de construccién y edificacién en estaciones destinadas al transporte
terrestre, asi como en sus zonas de servicio.

9.4.2 TIPOS DE LICENCIAS URBANISTICAS (OD)

. Licencia de segregacién, parcelaciéon o agrupacion.
. Licencia de obras de urbanizacion.

o Licencia de obra mayor.

o Licencia de obra menor.

. Licencia de 1° Ocupacion.

9.43 REGIMEN DE COMUNICACION PREVIA (OD)
Quedan sujetos al régimen de comunicacién previa al Municipio los actos de aprovechamiento y uso
del suelo no incluidos en la relacion incluida en el articulo 9.4.1.

Asimismo, quedan sujetos al régimen de comunicacién previa las fransmisiones de cualesquiera
licencias urbanisticas y el cambio de titularidad de actividades comerciales y de servicios a los que no
resulte exigible la obtencién de licencia previa.

En todo caso, se sujetardn al régimen de comunicacién previa:
. El ejercicio de aquellas actividades de comercio minorista y de prestacion de servicios
incluidas en el Anexo de la Ley 1/2013, de 21 de marzo, de medidas para la dinamizacién y
flexibilizacion de la actividad comercial y urbanistica en Castilla-La Mancha, que no afecten al
patrimonio cultural ni impliquen el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio publico.

. Las obras necesarias para el acondicionamiento de los establecimientos en los que se
pretendan implantar las actividades senaladas en la lefra anterior cuando no requieran la
presentacién de un proyecto de obra, de conformidad con la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacién

9.4.4 REGIMEN DE LICENCIA DE USOS Y ACTIVIDADES (OD)
Siempre que de acuerdo con la legislacion vigente no proceda el sometimiento al régimen de
comunicacién previa, estdn sujetos a la obtencidn de licencia de usos y actividades, sin perjuicio de
las demds autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacién sectorial aplicable, las
siguientes obras o actos de uso del suelo:
. La primera utilizaciéon y ocupacion de los edificios e instalaciones en general, y la
modificaciéon del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones.

. La tala de masas arbdéreas, de vegetacion arbustiva o de drboles aislados que, por sus
caracteristicas, puedan afectar al paisagje o estén protegidos por la legislacion sectorial
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correspondiente.

9.4.5 PROCEDIMIENTO ESPECIFICO DE OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA
URBANISTICAS (OD)

El procedimiento se iniciard a instancia del interesado, a cuya solicitud deberd acompanarse:
. Memoria descriptiva de las actividades sujetas a licencia o de los proyectos técnicos
correspondientes.

. La autorizaciéon o las autorizaciones concurrentes exigidas por la legislacion en cada
caso aplicable, asi como de la concesidn o concesiones correspondientes cuando el acto
pretendido suponga la ocupacién o utilizacién de dominio publico del que sea fitular
Administracion distinta.

La resolucidon denegatoria deberd ser motivada, con explicita referencia a la norma o normas de la
ordenacion territorial y urbanistica o, en su caso, de ofro cardcter con las que esté en contradiccion el
acto o actividad pretendida.

El transcurso del plazo mdximo para resolver desde la presentacidon de la solicitud, sin notificacion de
resolucidon alguna, determinard el otorgamiento de la licencia interesada por silencio administrativo
positivo, excepto en los casos en que la legislacién bdsica del Estado seiale que se requiere el acto
expreso de conformidad, aprobacién o autorizacion administrativa.

El cdmputo de dicho plazo mdximo para resolver expresamente se podrd interrumpir una sola vez
mediante requerimiento de subsanacion de deficiencias o de mejora de la solicitud formulada, salvo
para los actos o actividades que requieran declaracién de impacto ambiental o autorizacion
ambiental infegrada.

9.4.6 PROCEDIMIENTO ESPECIFICO DE OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE OBRA

(OD)
El procedimiento se iniciard a instancia del interesado, a cuya solicitud deberd acompanar:
o Memoria indicativa de la finalidad y el uso de las obras proyectadas, con

acreditaciéon, en su caso y a los efectos de lo previsto en la letra b) del apartado 1.2 del
numero 1 del articulo 69, del aprovechamiento preexistente, justificando su realizacion licita en
ejecucion de la ordenacion urbanistica vigente.

. Proyecto suscrito, en su caso, por técnico competente, comprensivo de los planos y
prescripciones necesarias para comprobar la adecuacion de lo proyectado a la normativa
que resulte aplicable.

En los casos en que el acto cuya autorizacion se solicita tenga la consideracién de obra mayor, en la
memoria deberd justificarse expresamente la adecuacion de la misma a las circunstancias y a la
ordenacion territorial y urbanistica y sectorial que sea de aplicaciéon y, en el proyecto, el plano de
situacion a escala minima de 1:5000 6 1:2000, segun se trate, respectivamente, de terrenos rdsticos o
de otra clase, y demds soportes grdficos necesarios para informar el proyecto, con expresa indicacion
de la clasificacion del suelo y de la ordenacion que le es aplicable.
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En las restantes obras, los documentos que sean legalmente exigibles de acuerdo con la normativa
profesional y de edificacion que resulte aplicable.

Sin perjuicio de los trdmites que se determinen en las Ordenanzas municipales reguladoras de este
procedimiento, deberdn cumplimentarse los siguientes trdmites:

. Comunicacién a las Administraciones afectadas para que en el plazo de un mes
emitan informe sobre los aspectos de su competencia.

. Informe o informes técnicos, previstos en las correspondientes Ordenanzas o en la
legislaciéon sectorial aplicable, que en todo caso deberdn considerar la adecuaciéon del
proyecto a la legalidad urbanistica, a las normas de edificacién y construccion, con especial
consideracion de las relativas a reduccién del impacto ambiental de las operaciones y de
conservacion energética.

. Informe juridico.

. Los demds trdmites y diligencias que sean necesarios o convenientes en funcién del
emplazamiento, la naturaleza de los actos o las operaciones o de sus efectos.

La resolucion sobre la solicitud deberd notificarse al interesado dentro del plazo mdéximo de tramitacién
que sea de aplicacién en cada caso, que deberd ser determinado en las Ordenanzas Municipales, sin
que en ningun caso pueda ser superior a dos meses. En defecto de prevision expresa en las
correspondientes Ordenanzas Municipales, regird este Ultimo.

El vencimiento del plazo mdximo sin haberse notificado la resolucion expresa legitimard al interesado
qgue hubiere deducido la solicitud para entenderla estimada por silencio administrativo, salvo por
razones de seguridad juridica en el sector inmobiliario en los casos de las actuaciones relativas a los
movimientos de tierras, explanaciones, parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de
fincas en cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacién, asi
como las obras de edificacion, construccidn e implantacién de instalaciones de nueva planta, y la
ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o permanentes, en las
que la solicitud se entenderd desestimada, dado que las referidas actuaciones requerirdn acto
expreso de conformidad, aprobacién o autorizacion administrativa que sea preceptiva segun la
legislacion de ordenacion territorial y urbanistica .

9.4.6.1 LICENCIAS CON PROYECTO BASICO (OD)

Las licencias de obras podrdn concederse sobre un proyecto bdsico, pero en tales casos su eficacia
quedard suspendida y condicionada a la posterior obtencidn del correspondiente permiso de inicio de
obras, una vez presentado y aprobado el proyecto de ejecucidn completo, que deberd presentarse
en el plazo mdximo de dos meses contados a partir de la obtencidon condicionada de la licencia,
transcurrido el cual caducard la eficacia de la licencia concedida.

9.4.6.2 INSPECCION (OD)

Una vez concedida la licencia y efectuado el replanteo, se comunicard al Ayuntamiento con ocho
dias de antelaciéon el inicio de las obras. El replanteo deberd hacerse de manera que los Servicios
Técnicos Municipales puedan apreciar con exactitud todas aquellas circunstancias que puedan
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afectar al edificio, pero no se comenzardn movimientos de tierra, talas o cortas de drboles,
demoliciones ni ningun ofro trabajo preparatorio.

9.4.6.3 ACTA DE REPLANTEO PREVIO (OD)

Una vez efectuada la inspeccidn del replanteo por parte de los Servicios Técnicos Municipales, éstos
emitirdn un certificado dentro de los quince dias siguientes a la comunicacidén del propietario al
Ayuntamiento. Dicho certificado tendrd la forma de Acta de Replanteo Previo, y el efecto de permiso
de inicio de obras. Tanto la propiedad como los constructores y técnicos directivos de las obras serdn
responsables del estricto mantenimiento de las alineaciones acordadas en este acto, dentro del
marco legal disciplinario establecido por los articulos 177 y siguientes del TRLOTAU.

Si hubiere lugar, en el Acta de Replanteo Previo se relacionard :

. El mobiliario urbano existente.

. La sefalizacion vial vertical.

. El estado material de la via publica.

o Los drboles existentes, su porte y proyecciéon. Se hard constar la obligatoriedad de su

conservacion, o en su caso, las talas parciales que el Ayuntamiento autorice. Se fijardn
medidas para su proteccion durante las obras, las cuales habrdn de ser adoptadas antes del
inicio de las mismas. Y todas las caracteristicas que colaboren a definir el estado actual del
dmbito. A partir del momento de la firma del Acta de Replanteo Previo pueden dar comienzo
las obras.

9.4.6.4 EXIBICION DEL MODELO MUNICIPAL (OD)

Serd obligatoria la exhibicion, en lugar bien visible de las obras, del modelo municipal acreditativo de
haber obtenido licencia apta para los trabagjos que se estén realizando. Estos no podrdn dar comienzo
hasta tanto se encuentre emplazado dicho modelo, que habrd de poder ser contemplado sin estorbo
desde la via publica.

El modelo acreditativo de la concesidon de la licencia expresard inequivocamente el nimero del
expediente. Cualquier particular podrd ejercer la accién publica ante el Ayuntamiento solicitando la
paralizacién de obras que estén en curso sin disponer del modelo descrito, o cuya licencia esté
caducada.

9.4.6.5 EXIBICION DEL MODELO MUNICIPAL (OD)

Las licencias poseen un periodo de vigencia de tres meses para iniciar las obras, contados a partir de
la recepcidn de la notificacion de su concesion (art® 167, 2, a, del TRLOTAU), circunstancia que se hard
constar en el escrito de concesion de la licencia. La renovacién de una licencia se gjustard al mismo
procedimiento que su primera concesion, salvo por lo que respecta a la documentacion técnica
(proyectos de ejecucion) siempre que no se modifiquen sus caracteristicas. El acto de otorgamiento
de licencia fijard el plazo de iniciacion, el plazo mdximo de ejecucién y el periodo de interrupcion
mdxima de las obras; extinguiéndose el derecho a edificar por incumplimiento de los plazos fijados.

9.4.6.6 CADUCIDAD Y RENOVACION DE LA LICENCIA (OD)
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La licencia entra en vigor en la fecha posterior a la firma del Acta de Replanteo Previo a la que se
refiere el epigrafe 6 de esta Seccidon, a efectos del cémputo de su vigencia.

Siempre que en la licencia otorgada no se especifique otra cosa, las licencias que amparen obras
cuya ejecucidn no hubiere comenzado dentro de los tres meses siguientes a la fecha de su
otorgamiento caducardn por el tfranscurso de dicho plazo, pudiéndose solicitar la prérroga de aquéllas
por una sola vez, por causa justificada y por otros tres meses antes de cumplirse los tres primeros.

Igualmente quedardn caducadas las licencias de obras si, habiendo comenzado las mismas, fueren
interrumpidas durante un periodo superior a un mes, pudiéndose solicitar su prérroga, por una sola vez,
por causa justificada y por ofros tres meses; o si, en el plazo de seis meses, no se hubiera realizado,
como minimo, una parte de obra que corresponda al 15% de la misma, medida sobre el presupuesto
aprobado por la Corporacién Municipal; o si en los quince meses contados a partir de la concesidn de
la licencia no se hubiera redlizado el 50% de la obra ; o si hubiera estado suspendida su ejecucion,
acumuladamente, mds del 20% del tiempo total previsto para la ejecucién de la obra. Los plazos
quedardn prorrogados en el supuesto de que se produzcan paralizaciones de las obras por mandato u
orden judicial.

La caducidad de las licencias, una vez cumplidos los plazos indicados, serd expresa, mediante la
incoacién del oportuno expediente de caducidad, tramitado con audiencia del interesado.

9.4.6.7 INCUMPLIMIENTO DE PLAZOS PARCIALES (OD)

Las licencias de obra caducan asimismo por incumplimiento de los plazos parciales de ejecucion
sefalados en el proyecto aprobado, cuando sea patente la imposibilidad de terminacion en el tiempo
previsto ampliado con las prérrogas en su caso concedidas. De no contar con prérroga anterior, y
habiéndose alcanzado la fase de coronacién o cerramiento (si dicha fase fuere caracteristica del tipo
de obra en ejecucién), podrd solicitarse una prérroga definitiva por plazo adecuado, no superior a seis
meses.

Caducan también las licencias presuntas por el transcurso del plazo de seis meses sin que el
peticionario formule el requerimiento expreso al que se ha aludido en articulos precedentes.

9.4.6.8 SOLICITUD DE NUEVA LICENCIA (OD)
La caducidad de una licencia no obsta al derecho del fitular o de sus causahabientes a solicitar nueva
licencia para la realizacion de las obras pendientes.

9.4.6.9 OBRAS CON LICENCIA CADUCADA (OD)

Las obras que se ejecuten halldndose la licencia caducada o suspendida, salvo los trabajos de
seguridad 'y mantenimiento, se considerardn como no autorizadas, dando lugar a las
responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licencia y a las medidas previstas en el art.
siguiente.

9.4.6.10 RESTAURACION DEL ORDEN (OD)
Para las obras ejecutadas sin licencia u orden de ejecucién, o sin ajustarse a las condiciones de las
mismas, ademds de las sanciones que procedan por infraccidn urbanistica, se impondrdn las medidas
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de restauracion del orden juridico y de la realidad fisica alterada que se regulan en los articulos 178 y
siguientes del TRLOTAU.

9.4.7 PROCEDIMIENTO DE COMUNICACION PREVIA (OD)

El promotor de las actuaciones sujetas a comunicacién previa podrd iniciarlas a partir del momento de
presentacion de la comunicaciéon previa. La comunicacién deberd ir acompanada de una
descripcion suficiente del acto, la operacién o la actividad y de copia auténtica de los permisos y
autorizaciones que requiera el acto, la operaciéon o la actividad de conformidad con la restante
normativa que sea aplicable.

La habilitacién para el ejercicio de actuaciones sujetas a comunicacion previa, no prejuzga la
situacion y efectivo acomodo de las condiciones del establecimiento a la normativa aplicable, ni
limitard el ejercicio de las potestades administrativas de control que a la Administracion le estén
atribuidas por el ordenamiento sectorial aplicable en cada caso. La inactividad de la Administracion
no implicard la subsanacion de los defectos o irregularidades que presente el acto, la operacion o la
actividad objeto de comunicacién.

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, dentro de los quince dias hdbiles siguientes a la
comunicacién el Municipio podrd:
. Senalar al interesado la necesidad de solicitar una licencia o autorizacién urbanistica
en los términos que se regulan en la seccidn siguiente.

. Requerir del interesado ampliacion de la informacién facilitada, en cuyo caso, se
interrumpird el cémputo del plazo, reinicidndose una vez cumplimentado el requerimiento.

El Municipio dard fraslado a las Administraciones competentes, de las comunicaciones cuyo objeto les
afecte.

En los supuestos previstos en el nimero 3 del articulo anterior la comunicacién previa se acompanard
ademds de la documentacion especificada en el nimero 1 de este articulo, de la siguiente:

. Memoria justificativa del cumplimiento de la legislacion vigente, asi como de la
adecuacién ala ordenacion territorial y urbanistica.

. La documentacidén técnica exigible.

o Justificante de la liguidacién de los tributos y demds ingresos de derecho publico o

privado que correspondan.

En los supuestos de transmisibilidad de licencias urbanisticas el Unico requisito de la misma es que sea
comunicada por escrito a la Administracion concedente, bien por el fransmitente o bien el nuevo
fitular; no obstante, la ausencia de tal comunicacidén no afectard a la eficacia de la fransmision
efectuada ni a la vigencia de la propia licencia, aunque en tal caso ambos quedardn sujetos de
forma solidaria a las responsabilidades que pudieran derivarse de la actuacion objeto de licencia
fransmitida.

La comunicacién del titular anterior podrd ser sustituida por la aportacién del documento publico o
privado que acredite la tfransmision inter vivos o mortis causa de la propiedad o posesidon del inmueble,
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local o solar, siempre que en el mismo se identifique suficientemente la licencia transmitida en la
comunicacion que se redlice.

En los supuestos de cambios de fitularidad de las actividades comerciales y de servicios a los que no
resulte exigible la obtencién de licencia previa, serd exigible la comunicacién previa a la
Administraciéon competente a los solos efectos informativos.

9.4.8 PROCEDIMIENTO DE LICENCIA DE ACTIVIDAD (OD)
El procedimiento se iniciard a instancia del interesado, a cuya solicitud deberd acompaniar, sin
perjuicio de los documentos legalmente exigibles para el desarrollo de la actividad sujeta a
autorizacion:
. Si la actividad sujeta a autorizacion fuera la primera ocupacién de una edificacion,
construccion o instalacion previamente autorizada, la licencia de obras pertinente.

. Si la actividad estuviera sujeta a evaluacién de impacto ambiental o a autorizacién
ambiental infegrada o a cualquier tfipo de autorizacidn ambiental por ser susceptible de
originar danos al medio ambiente y causar molestias o producir riesgos a las personas y bienes,
la documentacién necesaria para la tramitacién de la correspondiente licencia o
procedimienton.

El plazo mdximo para la resolucién sobre las solicitudes serd determinado en las Ordenanzas
Municipales, pero en ningun caso podrd superar el plazo de 6 meses. En defecto de previsién expresa
en las comespondientes Ordenanzas Municipales el plazo de resolucidn del expediente del
otorgamiento de licencia serd de 3 meses.

El vencimiento del plazo mdximo sin haberse notificado la resolucion expresa legitimard al interesado
que hubiere deducido la solicitud para entenderla estimada por silencio administrativo, salvo por
razones de seguridad juridica en el sector inmobiliario en los casos de las actuaciones relativas a la
primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas, ya sean
provisionales o permanentes, asi como la tala de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva que, por
sus caracteristicas, puedan afectar al paisaje, en las que la solicitud se entenderd desestimada, dado
que las referidas actuaciones requerirdn acto expreso de conformidad, aprobacidén o autorizacion
administrativa que sea preceptiva segun la legislacién de ordenacion territorial y urbanistica.

Sin perjuicio de los trdmites que se determinen en las Ordenanzas Municipales reguladoras de este
procedimiento, deberdn cumplimentarse los siguientes trdmites:
. Comunicacién a las Administraciones afectadas para que en el plazo de 10 dias
emitan informe sobre los aspectos de su competencia.

. Informe o informes técnicos que se prevean en las correspondientes Ordenanzas, o en
la legislacion sectorial aplicable, que en todo caso deberd considerar la adecuacion del
proyecto a la legalidad urbanistica, a las normas de edificaciéon y construcciéon, con especial
consideracién a las relativas a reduccién del impacto ambiental de las operaciones y
conservacion energética.

. Informe juridico.
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. Los demds trdmites e informaciones que sean necesarios en funcidn del
emplazamiento, la naturaleza de las operaciones o sus efectos.

. Inspeccion para la verificacion del cumplimiento de las medidas que se impongan en
la licencia o correspondan en funcidn de la actividad de que se trate.

La concesion de la licencia deberd nofificarse al particular dentro del plazo mdximo de tramitaciéon
que sea de aplicacién en cada caso.

9.4.9 LICENCIAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION (OD)

De acuerdo con el articulo 24.2.d) del TRLOTAU, y 37.2.c) del RP se establece el régimen de las
instalaciones, construcciones y edificaciones preexistentes que quedan en situacion de fuera de
ordenacién a la enfrada en vigor del planeamiento, por total incompatibiidad con la nueva
ordenaciéon. Se consideran fuera de ordenaciéon las instalaciones construcciones y edificaciones
preexistentes siguientes, en las cuales solo se podrdn autorizar obras de mera conservacion:

. Las que ocupen suelo calificado como dotacional publico e impidan la efectividad de
su destino.
. Las que ocupen suelo destinado por el planeamiento a usos lucrativos incompatibles

con los existentes

. Las que ocupen suelo en el que segun las NN UU, resulte expresamente prohibida su
existencia por cualquier justificacion debidamente fundamentada en el interés publico.

Se consideran parcialmente incompatibles con la ordenaciéon las instalaciones, construcciones y
edificaciones en las que no concurran las circunstancias anteriores, concretamente aquellas partes de
edificio (incluidos los cerramientos de parcela) que, independientemente de las limitaciones anteriores,
rebasen otras condiciones de edificacién tales como altura, edificabilidad u ocupaciones mdximas
asignadas por las NN UU.

No se considerardn fuera de ordenacién los edificios que tengan menos altura que la sefadlada como
mdxima, en condiciones normales, en la Zona de Ordenanza respectiva o en los planos de
alineaciones, rasantes y alturas de la edificacion; o que no alcancen los fondos edificables normales, o
cuya parcela no alcance la superficie o frente minimo exigido, siempre y cuando dichas
construcciones no estén incluidas en los conceptos que definen la edificacion inadecuada en el art.
5.5 c del Reglamento de Edificacion Forzosa. A estas edificaciones no se les considera que retnen
circunstancias urbanisticas suficientes para su declaracién de estado ruinoso que aconseje la
demolicién.

9.4.9.1 OBRAS AUTORIZABLES (OD)

En los edificios e instalaciones calificados como fuera de ordenacidon no podrdn realizarse obras de
consolidacién, aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de expropiacién, pero si
las pequeias reparaciones que exigieran la higiene, omnato y conservacion del inmueble.

. Se considerardn obras de consolidacion aquellas que afecten a elementos
estructurales en proporcién superior al 20 por ciento de la totalidad, o las que se propongan
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sobre partes del edificio sometidas a cambios de dlineacién. Constituyen elementos
estructurales los cimientos, muros resistentes, pilares, jdcenas, forjados y armaduras de cubierta,
y cualesquiera otros de andlogas funciones.

. Se considerardn obras de aumento de volumen, aquellas que supongan incremento
del mismo o de la superficie construida en proporcion superior a un 10% del existente en el
momento de la aprobacion del POM.

. Se considerardn obras de modernizacién aquellas cuyo importe, de acuerdo con los
precios minimos admitidos por el COACM, superen el 100 por cien del valor actual de
inmueble.

Octubre 2024

Alfonso Criado Ortiz de la Torre
Arquitecto
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ANEXO. FICHAS DE GESTION URBANISTICA
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO

SR 1."LA DEHESA"

B.- CLASIFICACION DEL SUELO

Sector de Suelo Urbanizable

C.- PLANO DE SITUACION
OE.01 ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL
OE.02 CLASIFICACION Y USOS GLOBALES
OD.01 CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION
OD.01.3 CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1 Objetivos de la ordenacion:

Proponer un futuro desarrollo de la urbanizacién existente que complete la actuaciéon, con una fipologia de

vivienda aislada.

D.2 Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores): 16.647 m2
D.3 Superfice de SG adscritos:
interiores exteriores

D.3.1. Zonas Verdes m2 m2
D.3.2. Equipamientos m2 m2
D.3.3. Red viaria m2 m2
D.3.4. Participacién en la financiacién de las nuevas infraestructuras %

D.4 Superfice del ambito (total-SG): 16.647 m2

D.5 Uso mayoritario: Residencial

D.é. Edificabilidad del ambito: 4.819 m2 0,29 m2c/m2s

D.7 Densidad poblacional: 32 ud | 48 hab

D.8 Aprovechamiento objetivo del Gmbito: 4.819 v.a.

D.9 Area de reparto y aprovechamiento tipo ARI | 0,289 u.a./m2

D.10 Porcentaje de cesidon de aprovechamiento tipo 10 %




D.11 Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%
D.12 Observaciones y condiciones de desarrollo:
Forma de gestién del dmbito: indirecta, mediante Programa de Actuacién Urbanistica (PAU)
Coeficientes correctores de ponderacion Coeficiente
Vivienda unifamiliar 1,00
Vivienda proteccién publica 0,85
Terciario 1,00
Dotacional Equipamiento 0,80
E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1 Reservas de suelo de sistemas locales
E.1.1. Zonas Verdes 1.665 m2
E.1.2. Equipamientos 964 m2
E.1.3. Aparcamiento publicos 71 (2 accesibles) plazas
E.1.4. Red viaria 4.438 m2
E.2 Superficie suelo neto lucrativo: 9.581 m2

E.3 Usos pormenorizados y ordenanzas de aplicacion

O.3 UNIFAMILIAR

O.7 SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS
0.8 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

0.9 ZONAS VERDES

O.10 RED VIARIA

E.4 Observaciones:

-—

.-Observaciones generales
2.-Observaciones sobre las infraestructuras

I1.- Lared de saneamiento serd un sistema separativo de aguas residuales y pluviales

3.-Observaciones sobre Medio Ambiente

M1 .- Las actuaciones dentro del dmbito dardn cumplimiento a las prescripciones contenidas en la Legislaciéon

Medioambiental vigente.




A.- DENOMINACION DEL AMBITO ARI 1. "PUEBLO VIEJO"

B.- CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano No Consolidado

C.- PLANO DE SITUACION
OE.01 ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL
OE.02 CLASIFICACION Y USOS GLOBALES
OD.01 CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION

OD.01.1 CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION

i

ALY e
: er L

11 . { R

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1 Objetivos de la ordenacién:

Rehabilitar el pueblo de los siglos XI al XVI

D.2 Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores): 26.405 m2

D.3 Superfice de SG adscritos:

interiores exteriores

D.3.1. Zonas Verdes m2 m2
D.3.2. Equipamientos m2 m2
D.3.3. Red viaria m2 m2
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras %

D.4 Superfice del dmbito (total-SG): 26.405 m2

D.5 Uso mayoritario: Residencial

D.é. Edificabilidad del dmbito: 6.574 m2 0,25 m2c/m2s

D.7 Densidad poblacional: | 33 ud | 66 hab

D.8 Aprovechamiento objetivo del dmbito: 6.574 v.a.

D.9 Area de reparto y aprovechamiento tipo | AR3 | 0,249 v.a./m2

D.10 Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo 10 %

D.11 Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%




D.12 Observaciones y condiciones de desarrollo:

Forma de gestién del ambito: indirecta, mediante Programa de Actuacion Urbanistica (PAU)

Coeficientes correctores de ponderacién
Vivienda unifamiliar

Vivienda proteccién publica

Terciario

Dotacional Equipamiento

Coeficiente
1,00
0.85
1,00
0.80

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1 Reservas de suelo de sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes

E.1.2. Equipamientos

E.1.3. Aparcamiento pUblicos
E.1.4. Red viaria

7.944 m2

1.315 m2
66 (2 accesibles) plazas

3.282 m2

E.2 Superficie suelo neto lucrativo:

13.864 m2

E.3 Usos pormenorizados y ordenanzas de aplicacién

0.1 CASCO ANTIGUO

O.7 SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS
0.8 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

0.9 ZONAS VERDES

O.10 RED VIARIA

E.4 Observaciones:

1.-Observaciones generales
2.-Observaciones sobre las infraestructuras

I11.- Lared de saneamiento serd un sistema separativo de aguas residuales y pluviales

3.-Observaciones sobre Medio Ambiente

M1.- Las actuaciones dentro del dmbito dardn cumplimiento a las prescripciones contenidas en la Legislacion

Medioambiental vigente.




A.- DENOMINACION DEL AMBITO

ARI 2. "PLAZA RASTRO"

B.- CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

C.- PLANO DE SITUACION
OE.01 ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL
OE.02 CLASIFICACION Y USOS GLOBALES
OD.01 CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION
OD.01.1 CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1 Objetivos de la ordenacién:

Completar el suelo urbano no consolidado

D.2 Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores): 10.646 m2
D.3 Superfice de SG adscritos:
interiores exteriores

D.3.1. Zonas Verdes m2 m2
D.3.2. Equipamientos m2 m2
D.3.3. Red viaria m2 m2
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras %

D.4 Superfice del dmbito (total-SG): 10.646 m2

D.5 Uso mayoritario: Residencial

D.é. Edificabilidad del dmbito: 4.344 m2 0,41 m2c/m2s

D.7 Densidad poblacional: 22 ud | 43 hab

D.8 Aprovechamiento objetivo del dmbito: 4.344 v.a.

D.9 Area de reparto y aprovechamiento tipo AR4 | 0,408 v.a./m2

D.10 Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo 10 %

D.11 Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D.12 Observaciones y condiciones de desarrollo:

Forma de gestién del ambito: indirecta, mediante Programa de Actuacion Urbanistica (PAU)

Coeficientes correctores de ponderacién
Vivienda unifamiliar

Vivienda proteccién publica

Terciario

Dotacional Equipamiento

Coeficiente

1,00
0.85
1,00
0,80




E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1 Reservas de suelo de sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.065 m2
E.1.2. Equipamientos 869 m2
E.1.3. Aparcamiento publicos 43 (1 accesibles) plazas
E.1.4. Red viaria 3.282 m2
E.2 Superficie suelo neto lucrativo: 5431 m2

E.3 Usos pormenorizados y ordenanzas de aplicacién

0.2 ENSANCHE

O.7 SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS
0.8 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

0.9 ZONAS VERDES

O.10 RED VIARIA

E.4 Observaciones:

1.-Observaciones generales
2.-Observaciones sobre las infraestructuras
I11.- Lared de saneamiento serd un sistema separativo de aguas residuales y pluviales

3.-Observaciones sobre Medio Ambiente

M1.- Las actuaciones dentro del dmbito dardn cumplimiento a las prescripciones contenidas en la Legislacion

Medioambiental vigente.




A.- DENOMINACION DEL AMBITO SI 1. "INDUSTRIAL"

B.- CLASIFICACION DEL SUELO Sector de Suelo Urbanizable

C.- PLANO DE SITUACION
OE.01 ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL
OE.02 CLASIFICACION Y USOS GLOBALES
OD.01 CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION
OD. O] 2 CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1 Objetivos de la ordenacién:
Proponer un futuro desarrollo de usi industrial-agropecuario
D.2 Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores): 19.455 m2
D.3 Superfice de SG adscritos:
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes m2 m2
D.3.2. Equipamientos m2 m2
D.3.3. Red viaria m2 m2
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras %
D.4 Superfice del dmbito (total-SG): 19.455 m2
D.5 Uso mayoritario: Industrial
D.é. Edificabilidad del dmbito: 7.583 m2 0.39 m2c/m2s
D.7 Densidad poblacional: | ud | hab
D.8 Aprovechamiento objetivo del dmbito: 7.583 u.a.
D.9 Area de reparto y aprovechamiento tipo | AR2 | 0,390 v.a./m2
D.10 Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo 10 %
D.11 Porcentaje minimo de vivienda protegida: %

D.12 Observaciones y condiciones de desarrollo:
Forma de gestién del ambito: indirecta, mediante Programa de Actuacion Urbanistica (PAU)

Coeficientes correctores de ponderacién Coeficiente
Industrial 1,00




E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1 Reservas de suelo de sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.946 m2
E.1.2. Equipamientos 973 m2
E.1.3. Aparcamiento publicos 38 (1 accesibles) plazas
E.1.4. Red viaria 1.371 m2
E.2 Superficie suelo neto lucrativo: 15.166 m2

E.3 Usos pormenorizados y ordenanzas de aplicacién

O.4 INDUSTRIAL

O.7 SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS
0.8 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

0.9 ZONAS VERDES

O.10 RED VIARIA

E.4 Observaciones:

1.-Observaciones generales
2.-Observaciones sobre las infraestructuras
I11.- Lared de saneamiento serd un sistema separativo de aguas residuales y pluviales

3.-Observaciones sobre Medio Ambiente

M1.- Las actuaciones dentro del dmbito dardn cumplimiento a las prescripciones contenidas en la Legislacion

Medioambiental vigente.
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